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Antrag des Stadtrates betreffend Genehmigung eines Objektkredites fiir energetische
Massnahmen im Restaurant Rossli, llinau

DIE RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION

NACH EINSICHTNAHME UND IN KENNTNIS DES ANTRAGES DES STADTRATES

BESCHLIESST:

1.1 Eine Mehrheit beantragt dem Grossen Gemeinderat:
dem stadtratlichen Antrag zu folgen und einen Objektkredit Gber Fr. 1°520°000.- (inkl. MwSt.) fur die Er-
neuerung der Heizung (Variante 4, Erwarme-Warmepumpe) und Liftung im Gasthof Rassli in llinau zu

genehmigen.

1.2 Eine Minderheit beantragt dem Grossen Gemeinderat:
einen Objektkredit Gber Fr. 1°360°000.- (inkl. MwSt.) fur die Erneuerung der Heizung
(Variante 1, Pellets—Heizung) und Luftung im Gasthof Rossli in llinau zu genehmigen.

2. Zeigt der detaillierte Kostenvoranschlag eine Kostenuberschreitung von mehr als 15 % gegenuber dem
bewilligten Kredit, ist dem Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten. Bei der Berechnung
der Kostenuberschreitung ist die allfallige Bauteuerung zu berlcksichtigen

3. Mitteilung an:

a. Abteilung Prasidiales, Ratssekretariat
b. Abteilung Hochbau

Energiestadt

european ener, gy award

Stadthaus Telefon 052 354 24 16
Martplatz 29 Fax 052 354 23 23
Postfach praesidiales@ilef.ch

8307 Effretikon www.ilef.ch
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1. AUSGANGSLAGE

1.1 RUCKBLICK AUF FRUHEREN ANTRAG (GESCHAFT 005/14)

Mit Antrag Nr. 005/14 vom 10. Juli 2014 unterbreitete der Stadtrat dem Grossen Gemeinderat fur die
Erneuerung der Heizung sowie Luftung im Gasthof Rdssli einen Kreditantrag Uber Fr. 1°050°000.- (inkl.
MwsSt.). In diesem Antrag erachtete der Stadtrat den Fernwarmeanschluss der stadtischen Liegenschaft
Rossli an den Warmverbund Station Illnau im Sinne einer nachhaltigen Heizungssanierung als sinnvollste
Variante. Fur die technische Umsetzung dieser Variante ware eine energetische Sanierung der Liftung
zwingend, jene des Daches in winschenswerter Weise notwendig, gewesen.

Nach sorgfaltiger Prifung kam die Rechnungsprifungskommission in inrem damaligen Abschied vom
20. Oktober 2014 einstimmig zum Schluss, dem Grossen Gemeinderat die Rlckweisung zu beantragen.
Hauptsachlich waren folgende Punkte im Antrag des Stadtrates besonders kritisch zu beurteilen:

—  VERKNUPFUNG HEIZUNGS- UND LUFTUNGSERNEUERUNG:
Der Antrag sah eine zwingende VerknUpfung zwischen Fernwarmeanschluss und komplettem LUf-
tungsersatz vor. Die Rechnungsprufungskommission wurde den Eindruck nicht los, dass der Stadt-
rat die Variantenprifung mit dem angestrebten Ziel vornahm, einen Fernwarmeanschluss mit
gleichzeitigem Ersatz der Luftungsanlage als Bestvariante darzustellen.

—  HOHE KOSTEN, NAMENTLICH FUR LUFTUNGSERNEUERUNG:
Im damals empfohlenen Projekt fielen flr Heizungs- und Liftungserneuerung sehr hohe Kosten von
Fr. 1.05 Mio. an (zudem fur eine spatere Dachsanierung weitere Fr. 0.35 Mio.). Insbesondere der
Hauptanteil von Fr. 0.8 Mio. fur die LUftungserneuerung beurteilte die Rechnungsprifungskommis-
sion als substanziell. Gerade auch bei werterhaltenden Investitionen sei ein sparsamer Umgang mit
offentlichen Mitteln angezeigt. Bezlglich Liftung sei an sich vom technischen Standpunkt her eine
sofortige Erneuerung, so die Rechnungsprifungskommission, nicht zwingend notwendig. Zumin-
dest teilweise ware auch lediglich der Einbau einer einfachen Warmertckgewinnung in die vorhan-
denen Luftungsgerate maglich.

—  LANGFRISTIGE VERTRAGSBINDUNG:
Der Stadtrat beabsichtigte beim Fernwarmeanschluss gemass damaligem Vertragsentwurf eine
sehr lange vertragliche Bindung mit dem Energie-Contractor (EKZ) einzugehen. Die Rechnungspru-
fungs-kommission war der Ansicht, dass solch langfristige Vertragsbindungen mit damit einherge-
henden starken Einflussmoglichkeiten des Warmeerzeugers widerspruchsfreier Entscheidungs-
grundlagen bedurft hatten.

Zudem stellte die Rechnungsprifungskommission anno 2014 fest, dass zwischen den vom Stadtrat in
Auftrag gegebenen Studien ,, Zustandsanalyse Haustechnik — Technischer Bericht” vom 22. Mai 2012,
.Energieerzeugung Rdssli — lllnau” vom 3. Februar 2014, seinem Antrag vom 10. Juli 2014 und den
stadtratlichen Auskunften auf die Fragen der Rechnungsprufungskommission im September 2014 Wi-
dersprichlichkeiten bestehen.
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1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

Der RPK-Abschied vom 20. Oktober 2014 empfahl dem Parlament, den Stadtrat zu beauftragen, bezlg-
lich der energetischen Sanierung von Heizung und LUftung der stadtischen Liegenschaft Rossli drei Vari-
anten gegenuberstellend auszuarbeiten:

4.  Fernwarmeanschluss plus Luftungserneuerung
5. Holzpelletheizung plus Liftungssanierung
6. Holzpelletheizung plus Luftungserneuerung

Bei allen Varianten sollten dabei durch den Stadtrat die Kosten stabil und widerspruchsfrei ausgewiesen
sowie die Schnittstellen zu einer allfalligen Dachsanierung aufgezeigt werden — und zwar insbesondere
im Zusammenhang mit den zeitlichen, technischen und finanziellen Abhangigkeiten. Ebenfalls empfahl

die RPK dem Stadotrat, dass er bei der Variante Fernwarmeanschluss Nachverhandlungen zum Vertrags-
entwurf mit der EKZ als potentielle Contracting-Partnerin fuhre.

Mit Beschluss vom 6. November 2014 folgte der Grosse Gemeinderat der RPK-Empfehlung auf Rick-
weisung und beauftragte den Stadtrat zur Ausarbeitung eines neuen Antrages.

AKTUELLE AUSGANGSLAGE UND NEUER ANTRAG (GESCHAFT 153/17)

WIDERSPRUCHSFREIE NEUE VORLAGE DES STADTRATES

Die Rechnungsprifungskommission stellt nach genauer Prifung zufrieden und mit Lob fest, dass der
neu ausgearbeitete stadtratliche Antrag widerspruchsfrei, gut nachvollziehbar und in sich konsistent
ausgearbeitet wurde. Es gilt zu erwahnen, dass der Stadtrat den Anforderungen des Parlamentes an die
drei zu Uberprufenden Varianten weitestgehend gerecht wurde. Der stadtratliche Antrag zeichnet sich
auch dadurch aus, dass eine hohe Transparenz und gute Nachvollziehbarkeit der vier ausgearbeiteten
Varianten besteht. Auch die gestellten RPK-Fragen zum neu erstellten Gutachten konnten vom Hoch-
bauvorstand in praziser und klarender \Weise beantwortet werden.

REGELMASSIGE INVESTITIONEN IN DEN WERTERHALT

Wie bereits im Ruckweisungsantrag vom 20. Oktober 2014 betont die Rechnungsprifungskommission
auch jetzt, dass regelmassig zu tatigende Investitionen in die stadtischen Liegenschaften notwendig,
wichtig und sinnvoll sind. Die Rechnungsprifungskommission anerkennt, dass speziell die Olheizung in
die Jahre gekommen ist. Angesichts der Energiestrategie des Stadtrates ist auch fur die Rechnungspru-
fungskommission klar, dass ein 1:1-Ersatz der Olheizung aus 6kologischer Perspektive nicht zukunftsori-
entiert ist.

WERTSCHATZUNG GEGENUBER DEM WIRTEPAAR

Das aktuelle Wirtepaar des Gasthofs Rossli leistet durch seine hervorragende und innovative Gastrono-
mie sowie die engagierte Fuihrung des ganzen Betriebes inkl. der erfolgreichen Lehrlingsausbildung ei-

nen wichtigen Beitrag fur die Stadt Ilinau-Effretikon. Der gute Ruf des Restaurants ist weit Gber die Ge-
meindegrenzen hinaus bekannt und wurde jungst wiederum mit Gault-Millau-Punkten bestatigt. Fur den
weiteren Erfolg von Rosslisaal und Gasthof ist auch der RPK eine gut unterhaltene Infrastruktur wichtig.
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BEGRUNDUNG DER RPK-ANTRAGE

RPK-MEHRHEITSANTRAG

Eine RPK-Mehrheit unterstitzt die vorgeschlagene Variante 4 des Stadtrates. Diese sieht den Ersatz der
Heizung durch eine Erdwarme-Warmepumpe und die Erneuerung der Liftungsanlage im Rdsslisaal vor.
In einer Gesamtbetrachtung und Nutzwertanalyse durch den Stadtrat erweist sich diese Variante als die
beste Losung.

—  Mit dem Ersatz der Luftungsanlage wird den gesetzlichen und betrieblichen Anforderungen bezlg-
lich Luftfordermenge nachgekommen.

—  Mit der Wahl der Erdwarme-\Warmepumpe wird dem Energiestadt-Label Rechnung getragen und
eine adaquate Alternative zur Olheizung ausgewahit. Die Erdwarme-Warmepumpe ist aus dkologi-
scher Sicht und nach aktuellem Stand der Technik eine sehr gute Variante. Als kleines Manko bleibt
anzumerken, dass die Kosten nochmals gestiegen sind, was zum Teil auf das Energiestadt-Label
zurlckzufuhren ist.

Die RPK-Mehrheit anerkennt die gut vorbereitete Vorlage des Stadtrates und den transparenten Varian-
tenvergleich. Sie empfiehlt dem Parlament deshalb Annahme der Vorlage. Sollte sich im detaillierten
Kostenvoranschlag eine Kostenuberschreitung von mehr als 15 % gegentber dem bewilligten Kredit
zeigen, ware dem Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten.

RPK-MINDERHEITSANTRAG

Eine RPK-Minderheit unterstltzt die vorgeschlagene Variante 1 des Stadtrates. Diese sieht den Ersatz
der Heizung durch eine Pellets-Heizung und die Erneuerung der Luftungsanlage vor.

—  Mit dem Ersatz der Luftungsanlage wird den gesetzlichen und betrieblichen Anforderungen bezlg-
lich Luftfordermenge nachgekommen.

—  Mit der Wahl der Pellets-Heizung wird dem Energiestadt-Label ebenfalls Rechnung getragen und
ein adaquater Ersatz zur Olheizung ausgewahlt. Auch die Pellets-Heizung ist aus kologischer Sicht
eine sehr gute Variante. Als kleines Manko bleibt anzumerken, dass die Kosten nochmals gestiegen
sind, was zum Teil auf das Energiestadt-Label zurlckzuflhren ist.

Die RPK-Minderheit anerkennt die gut vorbereitete Vorlage, ist mit der Variantenwahl aber nicht einver-
standen. Mit dem ungebremsten Zubau von Elektrowarmepumpen werden neue Probleme in der
Stromversorgung geschaffen. Die Anschlussleistung der Warmepumpen verdoppelte sich in den letzten
10 Jahren in der Schweiz von 500 MW (Megawatt) auf 1'000 MW, was der Leistung eines AKW's ent-
spricht. Bei grosseren Anlagen wie der stadtischen Liegenschaft Rossli sollte auf Elektrowarmepumpen
verzichtet werden. Wegen dem kalten Januar 2017 waren in diesem Jahr die Stauseen auf einen Tiefst-
stand; Dem milderen Wetter im Februar war es zu verdanken, dass sich die Lage entspannte. Tritt der
Fall ein, dass zu wenig Strom auf dem Markt ist, wird das EW, bevor das Netz zusammenbricht, Ver-
braucher wie Elektroheizungen, Elektrowarmepumpen und Waschmaschinen per Netzkommando aus-
schalten. Das Rdssli musste dann seinen Betrieb vortbergehend einstellen.

Sollte sich im detaillierten Kostenvoranschlag eine Kostenlberschreitung von mehr als 15 % gegenuber
dem bewilligten Kredit zeigen, ware dem Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten.
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