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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES STADTRATES
Sitzung vom 31. Januar 2002
Gesch. Nr.  220/02 Vorberatung RPK

29.5 Schulgebiiude.- Antrag des Stadtrates an den Grossen Gememderat betreffend
Renovation und Umbau 2. Etappe des Schulhauses Eselriet, Effretikon.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestutzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 26 Ziffer 3 der Gemein-
deordnung -

beschliesst:

1.  Fiir die Renovation und den Umbau 2. Etappe des Schulhauses Eselriet, Effretikon,
wird ein Objekt-Kredit von Fr. 998'000.-- zu Lasten der Investitionsrechnung (Konto
312.5030.26) bewilligt.

2.  Die Kreditsumme erhéht bzw. reduziert sich allenfalls um die Mehr-/Minderkosten,
welche durch die Bauteuerung, von der Erstellung der Kostenschitzung bis zur Bau-
ausfiihrung, entstehen. Als Stichtag gilt der 1.4.2001.

3.  Zeigt der detaillierte Kostenvoranschlag aufgrund der durchgefiihrten Submission
eine Kosteniiberschreitung von mehr als 15 % gegeniiber dem bewilligten Kredit, so
ist dem Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten. Bei der Berech-
nung der Kosteniiberschreitung ist die allfillige Bauteuerung zu beriicksichtigen.

4.  Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt. !
5. Dieser Beschluss untersteht dem fakultativen Referendum.
6.  Mitteilung durch Protokollauszug an:

a) den Stadtrat, zweifach
b) die Finanzverwaltung.



Weisung

1. Ausgangslage

Der Stadtrat bewilligte am 20. November 1997 einen Objekt-Kredit von Fr. 4'465'000.--
als gebundene Ausgabe fiir die Fassadensanierung und Renovation der Schulanlage Esel-
riet, Effretikon. Die Gebundenheit wurde zusitzlich mit der Bewerbung um einen Investi-
tionskredit des Bundes begriindet, welcher an enge Termine gebunden war. Aus diesen
Griinden beschrinkte sich die Vorlage auf die absolut notwendigen Renovationsarbeiten
unter Ausschluss des Wunschbedarfs. Die Arbeiten sind mittlerweile abgeschlossen und
die Abrechnung liegt vor. Der Kredit musste nicht voll ausgeschopft werden. Die Minder-
kosten betragen Fr. 574'000.--, was auf giinstige Arbeitsvergebungen und die nicht in An-
spruchnahme von Reserven zuriickzufiihren ist.

Am 28. Juni 2001 erteilte der Stadtrat die Planungsaufirige fiir die 2. Etappe der Renova-
tions- und Umbauarbeiten. Diese beinhalten alle seinerzeit als Wunschbedarf zuriickge-
stellten Arbeiten. Es handelte sich gemiss Stadtratsbeschluss vom 6. November 1997 um
folgende Massnahmen:

—  Einbau von Gruppenrdumen,

— Aufteilung eines Lehrerzimmers,

— Sanierung der Liiftungsanlagen der Turnhallen,
— Hilftiger Anteil Umgebung,

—  Ergidnzung Velosténder.

Im weiteren wurde damals das Projekt Umbau Singsaal aus Kostengriinden fallen gelas-
sen. Mit der Riickstellung dieser Umbauarbeiten konnten die Gesamtkosten von urspriing-
lich Fr. 4'960'000.-- um ca. Fr. 500'000.-- auf Fr. 4'465'000.-- reduziert werden.

Das Projekt fiir die Renovation und den Umbau der 2. Etappe wurde dem Stadtrat am 20.
Dezember 2001 zum Grundsatzentscheid vorgelegt. Es umfasste nebst den als Wunschbe-
darf zuriickgestellten Arbeiten einen Vorschlag fiir den Umbau des Singsaales zu einem
Mehrzwecksaal mit grosserer Raumhéhe, den Einbau einer Kiiche und die Uberdachung
eines Aussenbereiches vor dem Singsaal. Nach eingehender Priifung des Projektes und
nach Besichtigung der Anlage entschied der Stadtrat den Umbau des Singsaales in Anbe-
tracht der hohen Kosten vorldufig zurtickzustellen.

2. Projekt Renovation und Umbau 2. Etappe

Die vom Stadtrat eingesetzte Planungskommission erarbeitete in Zusammenarbeit mit den
Vertreterinnen des Schulhauses Eselriet das Renovations- und Umbauprojekt 2. Etappe.
Die detaillierten Projektinformationen kdnnen aus dem separaten Kostenvoranschlag/Bau-
beschrieb entnommen werden. Dieser enthilt folgende Elemente:

- Velounterstand
Abschliessbarer Velounterstand beim Schulhauszugang vis a vis der bestehenden

Anlage. Ausfiihrung in kostengiinstiger Fertigbauweise.



Lehrerzimmer A _
Zeitgemisse Neumoblierung, den heutigen Anforderungen entsprechend. Es sind
abgesehen von einem Ersatz des Teppichbelages keine baulichen Anderungen vor-

gesehen.

Lehrerzimmer B
Unterteilung des Lehrerzimmers durch eine schallhemmende Leichtbauwand. Ein-
bau eines Schulleiterbiiros.

Gruppenriume

Der Schulraum im Schulhaus Eselriet ist zu knapp, um weitere Klassenzimmer in
Gruppenrdume umzuwandeln. Bereits bestehende Gruppenzimmer werden fiir Spe-
zialunterricht ben6tigt und stehen deshalb fiir den urspriinglich vorgesehenen Ver-
wendungszweck nicht mehr zur Verfligung. Der Einbau von Gruppenriumen in den
Bereich der Treppenhallen ist ebenfalls unbefriedigend und kann nicht empfohlen
werden. Aus diesen Griinden wird ein Anbau von Gruppenridumen im Bereich der
Eingangszone vorgeschlagen. Die Vorzone zum Gruppenraum kann ausserdem zu-
sétzlich fiir Kleingruppen-Unterricht verwendet werden. Die Konstruktion ist in
Leichtbauweise vorgesehen, welche sehr gut in die bestehende Schulhausarchitektur
integriert werden kann.

Sanierung Sitzungszimmer

Das Mehrzweck-Sitzungszimmer im Untergeschoss weist Feuchtigkeitsschdden auf.
Die Sanierung beinhaltet eine Bodenabdichtung mit Ersatz des Unterlagsbodens.
Ebenso ist der Ersatz der Teekiiche vorgesehen. Mit einer besseren Disposition kann
die Kiiche auch fiir Schulunterricht verwendet werden.

Pinwiinde in Hallen
Mit Pinwinden und beweglichen Ausstellungswénden soll das Angebot zum Aus-
stellen von Schiilerarbeiten verbessert werden.

Liiftangsanlage Spiel- und Sporthalle

Gemiss Energiegesetz des Kantons Ziirich muss die veraltete Liiftungsanlage bis im
Jahre 2002 mit einer Wirmeriickgewinnungsanlage ausgeriistet werden. Die vollig
veraltete Anlage muss inkl. Steuerung ersetzt werden. Mit einer Neuanlage kann
auch die Fernheizung (Sportanlage) infolge von wirksameren Wirmetauschern op-
timaler betrieben werden. Diese Massnahmen werden zu entsprechenden Energie-
einsparungen fiihren.

EDV-Vernetzung :
Das EDV-Projekt der Schule (separater Kredit) verlangt eine entsprechende Gebéu-
deverkabelung in sdmtlichen Klassenzimmern inkl. Lehrerzimmer. Im vorliegenden
Projekt sind die Kosten fiir eine universelle Gebdudeverkabelung enthalten.

Sanierung Kaltwasserleitungen

Die bestehenden Kaltwasserleitungen sind infolge Uberdimensionierung und der
heute nicht mehr in Betrieb stehenden Entkalkungsanlage stark angerostet. Die Ver-
teilleitungen miissen ersetzt werden. Die Warmwasserleitungen sind durch Kalkab-
lagerungen geniigend geschiitzt und miissen nicht ersetzt werden.



3. Kostensituation

Der detaillierte Kostenvoranschlag stiitzt sich auf Berechnungen und Richtofferten mit
genauen Massausziigen. Die Berechnung erfolgte nach der Elementmethode mit einem
Genauigkeitsgrad von + 10 %. 5 % sind als offene Reserven ausgewiesen. Die Kosten sind
nach BKP aufgeschliisselt, wie auch nach Sachbereichen zusammengefasst. Die Kosten
belaufen sich auf folgende Hohe:

- Velounterstand Fr. 64'000.--
- Lehrerzimmer A Fr. 23'000.--
- Lehrerzimmer B Fr. 49'000.--
= Gruppenrdume Variante 3 Fr. 364'000.--
= Sitzungszimmer/Schulkiiche Fr. 43'000.--
» Pinwinde/Ausstellungswinde Fr. 25'000.--
- Liiftungsanlage Spielhalle/Turnhallen : Fr. 277'000.--
= EDV-Vernetzung Er 97'000.--
- Sanierung Kaltwasserleitungen Fr. 48'000.--
2 Kosten Baukommission/Bauherrenleistung Fr. 8'000.--
2 Total Renovations- und Umbaukosten : Fr. 998'000.--

Das Projekt wird dem Kanton mit einem Gesuch um Ausrichtung eines Staatsbeitrages
eingereicht. Der Beitragssatz betrégt ca. 7 % der beitragsberechtigten Kosten, d. h. ca.
Fr. 50'000.--. Damit ergeben sich fiir die Stadt Nettokosten von ca. Fr. 948'000.--.

4. Folgekosten

Die Kapitalfolgekosten fiir Abschreibung und Verzinsung betragen fiir die ersten 10 Jahre
10 % der Nettoinvestition, d. h. Fr. 95'000.-- pro Jahr. Bei den betrieblichen Folgekosten
entstehen durch die neuen Gruppenrdume héhere Heizungs- und Elektrokosten, welche
jedoch durch entsprechende Einsparungen bei der neuen Liiftungsanlage kompensiert
werden. Im Endeffekt ergeben sich keine héheren Energiekosten.

5. Realisierung

Unter der Voraussetzung, dass der Grosse Gemeinderat die Kreditvorlage noch in der lau-
fenden Legislaturperiode genehmigt, kénnen die Renovations- und Umbauarbeiten im
Laufe des Sommers 2002 ausgefiihrt werden. Es ist vorgesehen, alle ldarmigen Bauarbeiten
wihrend den Sommerferien im Juli/August 2002 durchzufiihren, so dass sich fiir den
Schulbetrieb keine gravierenden Stérungen ergeben.

6.  Empfehlungen des Stadtrates

Die vorliegende Kreditvorlage bildet den vorldufigen Abschluss der baulichen Sanierung
der Schulanlage Eselriet, welche in verschiedenen Etappen durchgefiihrt wurde. Gepriift
wird allenfalls noch eine Verbesserung des Singsaales im Sinne einer Mehrfachnutzung
fiir Schule, Vereine und Mittagstisch sowie die Verbesserung der Anlieferung zu den
Sport- und Turnhallen. Diese Massnahmen sind jedoch in der vorliegenden Vorlage nicht
enthalten und werden als Wunschbedarf vorldufig zuriickgestellt.



Der Stadtrat empfiehlt dem Grossen Gemeinderat die Kreditvorlage, welche aus der Sicht
der schulischen Bediirfnisse gerechtfertigt ist, zu bewilligen.

Sachbearbeiter: Stadtrat Reinhard Fiirst, Bauvorstand,
Stadtrat Silvio Lerchi, Schulvorstand,
Stadtarchitekt Werner Felix, Abteilungsleiter Bauamt.
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