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Motion betreffend Grundstiicke der Stadt im Gebiet des Gestaltungsplans Mittim: Abgabe an
gemeinniitzige Wohnbautrager im Baurecht

Der Stadtrat wird beauftragt, dem Grossen Gemeinderat eine Vorlage zu unterbreiten, die es
ermdglicht, gemeinniitzige Wohnbautréger in die Realisierung des Projekts ,Mittim’ einzubeziehen.
thnen soll im Umfang des gegenwdrtigen stddtischen Besitzes und an geeigneter Lage zur Ersteliung
von Wohn- und Gewerberaum Land im Baurecht abgetreten werden.

Begriindung:

Die Stadt lllnau-Effretikon besitzt im Gebiet des Gestaltungsplans Mittim {Gesamiflache ca. 32°000
m?) Grundstiicke mit einer Gesamtfiache von ca. 5000m”, Diese Grundstiicke sollen durch Abtausch
mit anderen Fldchen so zusammengelegt werden, dass sie einer oder mehreren gemeinnitzigen
Wohnbautrdgern im Baurecht zur Realisierung von Wohn- und Gewerberaum zur Verfigung gestellt
werden, Als gemeinnitzige Wohnbautrager kommen Genossenschaften und Stiftungen in Frage.

Die Abgabe der Grundstiicke im Baurecht ist fiir den Finanzhaushalt der Gemeinde vorteilhaft. Die
Einnahmen aus einem ortsiiblichen Baurechtszins verhelfen der Stadtkasse zu regelméssigen und
sicheren Ertrdgen. Bei einer Abgabe des Grundstiickes im Baurecht profitiert die Gemeinde zudem
von langfristigen Wertsteigerungen des Grundstiickes, die kommenden Generationen von
Steuerzahlenden zugutekommen.

Auf dem Gebiet unserer Gemeinde kommt gemeinniitzigen Wohnbautrégern eine wichtige Rolle im
Mietmarkt zu. in ilinau-Effretikon sind zurzeit ca. 9% aller Wohneinheiten bzw. ca. 13% {in £ffretikon
sogar 15%) aller Mietwohnungen Genossenschaftswehnungen. Gemeinniitzige Wohnbautriger
verzichten auf monetdre Rendite, bewirtschaften ihre Immobilien in Kostenmiete und fithren diese
zum Anlagewert in ihren Biichern. tnsgesamt flihrt die Kostenmiete mittel- bis langfristig zu tieferen
Mieten und einer teilweisen Entspannung auf dem Mietmarkt. Die Forderung des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus im Gebiet Mittim ist ein Ausgleich daflr, dass rund 100 giinstige Wohnungen sowie
diverse Gewerberdume den Neubauten weichen mussen,



In unserer Region steigen die Immobilienpreise und Mieten markant an. Mit einer Entspannung auf
dem Markt von Wohnungsmieten ist angesichts des prognostizierten Bevdlkerungswachstums nicht
zu rechnen. Die steigenden Preise werden durch einen héheren Beschaftigungsgrad je Haushalt,
durch Konsumverzicht oder durch Verdrangung der Bevdélkerung in léndliche Gebiete teuer bezahlt.
Diese Entwicklung ist aber auch deshalb unerwiinscht, weil so dem privaten Konsum als einer
wichtigen Konjunkturstiitze Geld zum Nachteil von Gewerbe und Wirtschaft entzogen wird. Auch
Gewerbetreibende sind auf preisgiinstige Mieten von Gewerberaum angewiesen.
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