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Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt lllnau-Effretikon
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

Ausgangslage / Anlass

Verfahren

1. Einleitung

Fir die Wohnsiedlung an der Brandrietstrasse in Effretikon
besteht ein rechtskraftiger Gestaltungsplan von 1993. Dieser
ging davon aus, dass die bestehenden Bauten nachverdichtet
werden sollen.

Zwischenzeitlich hat eine Machbarkeitsstudie des Buros hlp
Architekten AG ergeben, dass eine Neubebauung zu bevorzu-
gen ist. Damit verbunden ist eine andere bauliche Konzeption.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neu-
bebauung zu schaffen, ist der gultige Gestaltungsplan zu revi-
dieren.

Das Richtprojekt wurde in den zustandigen Gremien der Stadt
beraten und als taugliche Grundlage fiir eine Uberarbeitung des
Gestaltungsplanes beurteilt:

Stadtratsbeschluss vom 27. Oktober 2011

Der private Gestaltungsplan wird von den Grundeigentimern
festgesetzt. Vorher ist er wahrend 60 Tagen 6ffentlich aufzu-
legen. Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage wird der Gestal-
tungsplan der Baudirektion zur Vorprufung eingereicht.

Da mit dem Gestaltungsplan eine hdhere Baumasse als ge-
mass Bau- und Zonenordnung zulassig realisiert werden kann,
muss er dem Grossen Gemeinderat zur Zustimmung vorgelegt
werden.

Der Plan und die Bestimmungen sind anschliessend der Bau-
direktion zur Genehmigung einzureichen.
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Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt lllnau-Effretikon
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

Zweck

Rechtsverbindlichkeit

Geltungsbereich

Abweichungen

2. Erlauterungen von
Bestimmungen und Plan

2.1 Zweck

Das Grundstuick liegt in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
Effretikon. Der private Gestaltungsplan will an dieser zentralen
Lage eine bauliche Verdichtung ermdglichen und gegenuber
der Bau- und Zonenordnung eine erhohte Nutzung zulassen.

Mit dem Gestaltungsplan werden gleichzeitig die gute stadte-
bauliche Einordnung der Neubauten sowie eine hohe Qualitat
des Aussenraums sichergestellt. Dies sind Anforderungen, wel-
che aufgrund der erhdhten Nutzung zu erfillen sind.

Vorgesehen ist zudem ein vorbildlicher, energieeffizienter
Baustandard.

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und
den Bestimmungen. Der vorliegende Bericht dient der Erlaute-
rung und erlangt keine Rechtsverbindlichkeit.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Parzelle Kat. Nr. 6914 im
Eigentum der AM und Partner Immobilien AG. Die Perimeter-
flache betragt 5'336 m?.

2.3 Verhaltnis zur kommunalen Bau- und
Zonenordnung

Gegenuber der Bau- und Zonenordnung lasst der Gestaltungs-
plan eine dichtere Bauweise zu und regelt den Strassenabstand
entgegen der bestehenden Baulinien neu. Es wird ein Strassen-
abstand von 5.0 m festgelegt. Wo der Gestaltungsplan nichts
regelt, ist die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung der Stadt
llinau-Effretikon massgebend.

Die zonenkonforme Baumasse betrégt 2.6 m*m?. Im rechts-
kraftigen Gestaltungsplan von 1993 ist eine Baumasse von ca.
4.5 m*/m? festgelegt. Mit dem revidierten Gestaltungsplan ist
eine Baumasse von 5.5 m®m? zulassig.
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Vorlage

Nutzung

Bebauungskonzept

Fassadengestaltung
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2.4  Richtprojekt

Das Richtprojekt von hlp Architekten und DARDELET Bluro fir
Landschaftsarchitektur vom 29.2.2012 wurde im Auftrag von
A.W. Meier Unternehmungen erstellt (vgl. Anhang). Das Richt-
projekt dient als minimaler Standard fir die Beurteilung der
Gesamtwirkung eines Bauvorhabens. Das Richtprojekt besitzt
nachfolgende Eigenschaften auf welche speziell hingewiesen
wird um im Baubeuwilligungsverfahren Anhaltspunkte fur die
Beurteilung das eingereichten Bauprojektes zu haben:

Auf dem Areal sind 79 Mietwohnungen geplant. Das Richtpro-
jekt sieht einen Mix von unterschiedlichen Wohnungsgréssen
(Zimmeranzahl) vor.

Das Bebauungskonzept sieht zwei L-férmige Bauten vor. Die
Bauten sind so gestellt, dass eine Hofsituation entsteht. Die
Hohenabstufung nimmt Bezug auf die umliegende Bebauungs-
struktur. Gegenuber der Ritlistrasse und der Florastrasse sind
viergeschossige Gebaudeteile vorgesehen. Entlang der Brand-
rietstrasse sind sechs Geschosse und entlang der Grendel-
bachstrasse sieben Geschosse geplant.

Als charakteristisches Merkmal kann die Fassadengestaltung
hervorgehoben werden. Mit den versetzten Balkonen und
Fensteranordnungen sowie den markanten Bandern welche
durch das Wechselspiel von Mauerwerk und Fensterbereich
erzeugt werden, entsteht eine spannende und ansprechende
Gestaltung.

X T ~

Rt

5 Suter « von Kénel » Wild * AG



Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt llinau-Effretikon
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Freiraumkonzept

Das Richtprojekt zur Umgebungsgestaltung wurde durch
DARDELET Biiro fiur Landschaftsarchitektur erstelit.

Zentrales Element ist der Hofbereich, in welchem ein Sied-
lungsplatz und ein Spielbereich fir Kinder vorgesehen sind. Die
gestalterische Anbindung der Uberbauung an die Umgebung
erfolgt an der Ecke Rutlistrasse — Florastrasse in Abstimmung
auf die urbane Situation. An der gegentiberliegenden Seite
beim Grendelbach in Richtung Moosburg orientiert sich die
Gestaltung an naturnahen Elementen.

Die Bepflanzung sieht Rasen, Hecken, Stauden und Straucher
vor, welche den Aussenraum gezielt charakterisieren. Entlang
der Brandrietstrasse ist eine Baumreihe mit einheimischen
Hochstammb&umen vorgesehen.
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Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt lllnau-Effretikon
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

Gewachsener Boden

Baubereiche

2.5 Zahl, Lage und aussere Abmessung der
Gebaude

Zur Klarung der Randbedingungen fir die kinftige Projektierung
und zur Erleichterung des Vollzugs ist es zweckmassig, im
Gestaltungsplan den massgebenden gewachsenen Boden
verbindlich festzulegen. Der Grundeigentimer hat sich mit der
Stadt geeinigt, den gewachsenen Boden fiktiv darzustellen. Da-
zu werden die Hohenlinien innerhalb des Geltungsbereichs line-
ar miteinander verbunden. Die Héhenlinien sind auf einen hal-
ben Meter genau in Meter uber Meer angegeben.

Von der Brandrietstrasse bis zur Kreuzung Flora-/Grendelbach-
strasse besteht ein Héhenunterschied von rund vier Metern.

Im alten Gestaltungsplan waren pro Baubereich die zulassige
Geschossigkeit sowie die maximal zulassige Nutzflache fest-
gelegt. In der BZO der Stadt llinau-Effretikon werden Grund-
masse jedoch mittels Baumassenziffer und Hohenregulierungen
geregelt. Im revidierten Gestaltungsplan werden die Grund-
masse der Baubereiche daher neu mittels Baumasse und maxi-
maler Héhenkote festgelegt.

Oberirdische Hauptgebaude sind nur innerhalb der im Situa-
tionsplan bezeichneten Baubereiche A bis D zulassig. Die
Baubereichsgrenzen sind mit Abstandslinien vergleichbar und
ersetzen die rechtsgultigen Baulinien. Fur die Baubereiche ist
ein Strassenabstand von flinf Metern massgebend.

Im Baubereich Z darf das Sockelgeschoss von Baubereich A
vorgelagert werden.

Die Baubereiche berlcksichtigen einen angemessenen Projek-
tierungsspielraum. Gegeniiber dem Richtprojekt wird an den
Langsseiten zum Hofbereich hin und an den Querseiten ein
Spielraum von einem Meter gewahrt. Aufgrund des massgeben-
den Strassenabstandes von funf Metern und der orthogonalen
Baustruktur steht dieser Spielraum strassenseitig nicht zur
Verfugung.

Die zulassige Gesamthohe eines Baubereichs ergibt sich aus
der maximal zuldssigen H6henkote. Zur Sicherung eines
Projektierungsspielraums liegen die maximal zulassigen
Hohenkoten 0.5 m dber den im Richtprojekt vorgesehenen
Gebé&udehobhen.
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Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt llinau-Effretikon
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Vergleich der Grundrisse
und Baubereiche

2-Stunden-Schatten

2-Stunden-Schatten GP 1993

8.00 Unhr

GP1993

Far die Baubereiche sind folgende Koten festgelegt:

Baubereich A B C D Z

Max. zuladssige Hohen- |522.50(531.50(525.00|522.00|510.00
kote (m 0.M.)

Technisch bedingte Aufbauten wie Kamine, Liftaufbauten, An-
lagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie etc. dirfen Uber
die maximal zulassige Hohenkote hinausragen.

14 \ /
/ \
/| \ \
/| \ O\
/| \ O\
/ \ O\
/| \ \\

i Bestand

Richtprojekt

Baubereich GP 1993

Baubereich GP neu

Ein Vergleich des 2-Stunden-Schattens zwischen dem bisher
gulltigen Gestaltungsplan und den neuen Festlegungen zeigt,
dass fur die Nachbargebdude eine Verbesserung erreicht wird.
Wahrend die Sudfassaden der Nachbargebaude an der Flora-
strasse bei einer Uberbauung gemass bisher giiltigem Gestal-
tungsplan vom 2-Stunden-Schatten betroffen gewesen waren,
besteht durch die neuen Festlegungen keine Beeintrachtigung
mehr.

800 Uhr/16.00 Uhr
16.00 Uhr 9.00 Uhr /15.00 Uhr
10.00 Uhr/14.00 Uhr
11.00 Uhr/13.00 Uhr
12.00 Uhr

2 Stunden - Schatten

[
_ Nachbargebaude
]

Gestaltungsplan 1993
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Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

2-Stunden-Schatten Richtprojekt

8.00 Uhr

Richtprojekt

Zulassige Baumasse

Besondere Gebaude

8,00 Uhr/16.00 Uhr

9.00 Uhr/15.00 Uhr
10.00 Uhr/14.00 Uhr
11.00Uhr/13.00 Uhr
12.00 Uhr

16.00 Uhr

2 Stunden - Schatten

Nachbargebaude

1

Richtprojekt

In der Wohnzone W2.6 darf nach Regelbauweise eine Baumas-
senziffer von 2.6 m*/m? nicht liberschritten werden. Im rechts-
kraftigen Gestaltungsplan von 1993 ist das Nutzungsmass uber
die maximal zulassige Voll- und Dachgeschosszahl mit den
dazugehorigen maximal zulassigen Voll- und Dachgeschoss-
flachen pro Baubereich geregelt. Ubersetzt in eine Baumasse
entsprechen die Festlegungen ca. 4.5 m*/m?.

Mit dem revidierten Gestaltungsplan wird innerhalb des Gel-
tungsbereichs mit Ausnahme des Sockelgeschosses im
Baubereich Z eine Baumasse von 5.5 m*m? fiir Hauptgebaude
festgelegt. Damit dieser Wert durch die zuséatzliche Baumasse
fur energiesparende Gebaudeteile im Sinne von Ziffer 5.1.1 der
BZO nicht erhéht wird, kommt Ziffer 5.1.1 nicht zur Anwendung.
Die Baumassenziffer fir Veranden und andere Vorbauten ohne
heiztechnische Installationen muss zur Baumasse der Haupt-
gebaude angerechnet werden.

Die Baumasse des Sockelgeschosses im Baubereich Z muss
nicht an die Baumasse fir Hauptgebdude angerechnet werden.
Der Gebaudeteil darf vollstandig mit dem Gebaude im Bau-
bereich A zusammengebaut werden, es sind jedoch aus-
schliesslich Nutzungen im Sinne von besonderen Geb&uden
zulassig.

Besondere Gebaude diirfen auch ausserhalb der bezeichneten
Baubereiche erstellt werden. Fiir die besonderen Gebaude wird
in Anlehnung an die glltige BZO der Stadt llinau-Effretikon
keine Baumassenziffer festgelegt.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt lllnau-Effretikon
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

Balkone

Balkonbereich

Verglasung

Grundsatz

Wohnungen

In Anlehnung an § 260 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
dirfen Balkone und vergleichbare Gebaudevorspriinge die
Baubereiche uberschreiten und in den Abstandsbereich hinein-
ragen. Aufgrund des gegenuber den glltigen Baulinien ver-
ringerten Strassenabstandes von funf Metern dirfen die Aus-
kragungen jedoch nur 1.5 m und nicht 2.0 m betragen. Die Vor-
sprunge durfen auf maximal der Halfte anstatt einem Drittel der
zugehorigen Fassadenlange realisiert werden. Damit kann die
beabsichtigte charakteristische Erscheinung der Fassade
erzeugt werden.

Im Richtprojekt sind die Balkone ein zentrales Element der
Fassadengestaltung. Die Balkone werden in jedem zweiten
Geschoss versetzt angelegt. Durch dieses Wechselspiel betragt
die Balkonlange der Sudfassaden in den Baubereichen A und C
in jedem zweiten Geschoss rund zwei Drittel der Fassaden-
lange.

Um dieses Wechselspiel zu ermdglichen, dirfen Balkone in den
speziell bezeichneten Balkonbereichen in jedem zweiten Ge-
schoss um zwei Drittel der zugehdrigen Fassadenlange uber
die Baufelder hinausragen. Analog zum Richtprojekt sollte in
den entsprechenden Geschossen die Stirnseite der Gebaude
balkonfrei bleiben.

Um den gestalterischen Ausdruck des Richtprojekts sicherzu-
stellen, durfen Balkone nicht als Wintergarten verglast werden.
Zulassig sind jedoch Balkonbristungen aus Glas bis zu einer
Hoéhe von 1.3 m.

2.6 Nutzweise

Die Nutzweise entspricht der Bauordnung wobei Wohnen und
nicht stérende Betriebe zulassig sind.

Der Baubereich Z darf keine fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmte Nutzungen enthalten. Gemass Richt-
projekt sind darin die Abstellplatze fir Velos vorzusehen.

Im Richtprojekt sind unterschiedliche Wohnungsgroéssen vor-
gesehen. Geplant sind sowohl kleinere Singlewohnungen als
auch Familienwohnungen. Durch das breite Angebot soll eine
durchmischte Mieterschaft angesprochen werden. Die Qualitat
der Wohnungen soll den heutigen Wohnansprichen gerecht
werden. Um den gewtnschten Wohnungsmix und insbesondere
den angestrebten Wohnraum fiir Familien sicherzustellen,
sollen mindestens 70% der Wohnungen 3.5 oder mehr Zimmer
aufweisen.

10

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt lllnau-Effretikon
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Grundsatz

Freiraume

Gegenuber dem Richtprojekt, in welchem rund 80% der
Wohnungen 3.5 oder mehr Zimmer aufweisen, besteht ein
angemessener Projektierungsspielraum.

Im Anhang sind die Wohnungsspiegel des Bestandes und des
Richtprojektes detailliert zusammengestellt. Sie lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Wohnungsgrdssen Bestand Richtprojekt
Anzahl % Anzahl %

1 Zimmer 9 16.67 -

2 Zimmer 27 50.00

2.5 Zimmer 9 16.67 13 16.46

3.5 Zimmer 9 16.67 45 56.96

4.5 Zimmer - 20 25.32

7.5 Zimmer - 1 1.27

Total 54 100.00 79 | 100.00

2.7  Gestaltung

Im bestehenden Gestaltungsplan ist unter Ziffer 5 die Gestal-
tung und unter Ziffer 7 die Umgebung geregelt. Im revidierten
Gestaltungsplan werden die entsprechenden Festlegungen
unter Ziffer 6 Gestaltung zusammengefasst.

Die Uberbauung muss besonders gut gestaltet werden. Es wer-
den die erhdéhten Anforderungen einer Arealiiberbauung ge-
mass § 71 PBG sowie die zusatzlichen Anforderungen gemass
Ziffer 11.1.0 der BZO der Stadt llinau-Effretikon angestrebt.
Diesen erhéhten Anforderungen stehen grdssere Nutzungs-
moglichkeiten gegenuber. Der Baueingabe ist dazu ein
detailliertes Umgebungsgestaltungskonzept eines ausge-
wiesenen Landschaftsarchitekten oder einer ausgewiesenen
Lanschaftsarchitektin beizulegen.

Die Erfullung der Anforderungen, insbesondere der Umge-
bungsgestaltung, muss durch ein unabhangiges Fachgutachten
im Baubewilligungsverfahren als positiv beurteilt werden. Das
Fachgutachten wird von der Baubehérde in Auftrag gegeben.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

Das Freiraumkonzept des Richtprojektes dient als minimaler
Standard fur die Beurteilung des Freiraums. Fur die Stadt
llinau-Effretikon hat die Férderung einer naturnahen Umgebung
im Siedlungsraum hohe Prioritat. Die Grundsatze der Umwelt-
und Naturschutzkommission fur Natur im Siedlungsraum sind
zu beachten.
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Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt lllnau-Effretikon
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

Baumreihe

Dachbegriinung

Um einen qualitativ hochwertigen Aussenraum sicherzustellen
und die Interessen der Stadt optimal zu berlcksichtigen, ist das
Ausfihrungsprojekt durch ein Mitglied der Umwelt- und Natur-
schutzkommission zu begleiten.

Besonderes Augenmerk ist auf die Anschlussstellen zur unmit-
telbaren Umgebung zu legen. Die Gestaltung an der Ecke
Rutlistrasse — Florastrasse soll eine urbane Situation erzeugen.
Die Nahe zum Bahnhof und der Rosenweg als wichtigster Zu-
bringer zu den Perrons und zum Zentrum von Effretikon setzen
einen stadtischen Charakter voraus. An der gegenuberliegen-
den Seite grenzt das Grundstuck an den Erholungs- und Frei-
haltebereich der Moosburg. Entsprechend soll sich die Gestal-
tung an naturnahen Elementen orientieren.

Im Weiteren sind arealintern klar definierte Umgebungsraume
zu gestalten welche ihrer Funktion entsprechend eine einheit-
liche Elementensprache sprechen. Restraume sind zu ver-
meiden. Im Hofbereich sind spezielle Freirdume vorgesehen.
Die detaillierte Gestaltung des im Situationsplan bezeichneten
Siedlungsplatzes sowie der Spielbereich sind im Bauprojekt
nachzuweisen. Im Vordergrund stehen ansprechend gestaltete,
aufenthaltsfreundliche und flexibel nutzbare Griinrdume.

Bei der Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Um den Pflanzen eine gute Wichsigkeit
zu ermdglichen, sind ausreichende Bodenmaéachtigkeiten von
vegetationsfahigem Material (Humus) vorzusehen. Die Machtig-
keit der Humusschicht kann je nach Bepflanzung variieren,
sollte in der Regel jedoch mindestens 1 m betragen.

Mit standortgerechten Hochstammbaumen soll entlang der
Brandrietstrasse der Ubergang von der Uberbauung zum 6f-
fentlichen Strassenraum mit einer Baumreihe aufgewertet
werden. Die Strassenbdume sind im Situationsplan lediglich
schematisch dargestellt. Im Baubewilligungsverfahren ist die
detaillierte Gestaltung festzulegen. Bezuglich der Lage und der
Kronenhohe sind die Bestimmungen der Verkehrssicherheits-
verordnung zu berucksichtigen. Mit einem angemessenen
Wurzelraum ist die Wuchsigkeit der Baume zu gewahrleisten.

Im Interesse der Retention und des 6kologischen Ausgleichs
sind alle Flachdacher extensiv zu begrinen, soweit sie nicht als
Terrasse genutzt oder fur den Bau von Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie beansprucht werden. Zudem sind die
Dacher der Baubereiche A und D durch die unterschiedlichen
Gebaudehohen von den Bewohnern in den Baubereichen B
und C ab einer gewissen Hohe einsehbar. Die Dachbegriinung
Ubernimmt daher auch eine gestalterische Funktion.

12
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Tiefgarage

2.8 Erschliessung

Bereits im bestehenden Gestaltungsplan war eine Tiefgarage
vorgesehen. Zusatzlich waren oberirdische Parkplatze einge-
plant. Im revidierten Gestaltungsplan sind die Parkplatze ohne
Ausnahme in einer Tiefgarage zweckmassig zusammenzu-
fassen. Dadurch wird der Spielraum fur die Umgebungsgestal-
tung vergrdssert und ein hoher Griinanteil erméglicht.

Die Tiefgaragen durfen auch ausserhalb der Baubereiche er-
stellt werden. Damit fir die Bepflanzung ein angemessener
Wourzelraum zur Verfligung steht, ist eine ausreichende
Erdliberdeckung vorzusehen (vgl. 2.5 Gestaltung — Freirdume).

Der Parkplatzbedarf ist geméass BZO zu berechnen. Das erfor-
derliche Parkplatzangebot ist basierend auf den Wohneinheiten
im Baubewilligungsverfahren auszuweisen. Zusatzlich zu den
Pflichtparkplatzen fir die Bewohner sind frei zugangliche Park-
platze fir Besucher oder Kunden vorzusehen.

Im Richtprojekt sind insgesamt 79 Wohneinheiten mit einer
Nutzflache von 7222 m? Nutzfliche geplant. Gemass BZO
ergibt sich daraus folgender Parkplatzbedarf:

Anforderung geméass BZO BZO Richtprojekt

Bewohner

1 PP / 80 m? Nutzflache 90 PP 81 PP
jedoch mind. 1 PP / Wohnung

Besucher / Kunden

1 PP /4 Wohnungen -> 20 PP 12 PP 12 PP

Reduktion infolge Giiteklasse A
auf 60%

Reserve

- 1PP

Abstellplatzbedarf geméass BZO: 102 PP

Im Richtprojekt ausgewiesen: 94 PP

Im Richtprojekt wird der Parkplatzbedarf fir die Bewohner auf-
grund der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof auf 90% des
Normbedarfs reduziert. Daraus resultieren 81 PP, was immer
noch mind. 1 PP pro Wohnung entspricht.

Gemass Artikel 10.3 der BZO kann die Anzahl der Abstellplatze
fur Motorfahrzeuge bei besonderen ortlichen Verhaltnissen re-
duziert oder es kann eine etappenweise Realisierung bewilligt
werden. Ein reduzierter Bedarf ist im Baubewilligungsverfahren
in einem Mobilitatskonzept nachzuweisen und durch ein Con-
trolling dauerhaft sicherzustellen.
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Zu- und Wegfahrt

Abstellplatze fur Velos
u. dgl.

Fusswege

Die Zu- und Wegfahrt zur gemeinsamen Tiefgarage erfolgt tiber
eine Rampe ab der Brandrietstrasse. Im bestehenden Gestal-
tungsplan waren noch zwei Zu- und Wegfahrten vorgesehen.
Fir die geplante Tiefgarage ist eine Anschlussstelle jedoch
ausreichend.

Die effektive Lage der Rampe kann innerhalb des Anordnungs-
spielraums frei gewahlt werden. Es ist darauf zu achten, dass
die Sichtbeziehungen und damit die Verkehrssicherheit gewahr-
leistet sind. Insbesondere die Abstimmung mit der geplanten
Baumreihe verlangt besonderes Augenmerk. Die Rampe ist
zweispurig auszugestalten. Die Dimensionierung ist auf ein
zweckmassiges Minimum zu beschranken.

Neu werden Abstellplatze fir Velos inkl. Anhanger, Kinder-
wagen u. dgl. sowohl innerhalb der Baubereiche als auch im
Aussenbereich angeboten. Pro Wohneinheit sind mindestens
zwei hausinterne Veloabstellplatze zu erstellen. Der Platzbedarf
fur Kinderwagen ist zusatzlich vorzusehen, um ein Ausweichen
auf die Hauseingange mdoglichst zu vermeiden.

Flr die Baubereiche A und B sowie die Baubereiche C und D
sind die hausinternen Abstellplatze zweckmassig zusammen-
zufassen. Die Zugéanglichkeit muss gut sein. Bei Niveauunter-
schieden sind Rampen mit gangbaren Steigungen zu erstellen.
Unnotige vertikale Versatze sind zu vermeiden.

Die Abstellplatze im Aussenbereich dienen insbesondere Be-
wohnern, welche taglich mit dem Velo unterwegs sind. Dazu
sind gut bedienbare Abstellplatze in der Nahe der Hausein-
gange zu erstellen.

Die im Gestaltungsplan festgelegten Fusswege dienen der
internen Erschliessung und stellen die Verbindung zwischen
den Bauten und dem gemeinsamen Hofbereich und den Frei-
raumen sicher. Daneben sollen sie auch der Offentlichkeit als
Verbindung zu und von der Rosenwegunterfihrung dienen. Die
im Plan bezeichneten Fusswege mussen dauernd zuganglich
sein und durfen nicht mit einem Zaun oder Tor abgeschlossen
werden. Die Wege sollten eine Breite von mindestens 1.8 m
aufweisen. Wo es die rdumlichen Verhaltnisse zulassen ist eine
Wegbreite von 2.0 m zu bevorzugen.
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Entsorgung

Entwasserung

Minergie-P Standard

Gutachten Abwasser-
warmenutzung

Fir die Entsorgung des Siedlungsabfalls sind an den im Plan
bezeichneten Stellen zwei zentrale Sammelstellen vorgesehen.
Die Entsorgungsstelle an der Ecke Grendelbachstrasse — Flora-
strasse ist fur die Bewohner der Gebaude in den Baubereichen
A und B, die Container an der Ecke Brandrietstrasse — Rutli-
strasse fir die Bewohner der Baubereiche C und D. Durch die
peripheren Lagen ist eine optimale Zuganglichkeit fur die Ent-
sorgungsfahrzeuge der Stadt gegeben.

Die technische Ausgestaltung der Sammelstellen (Container,
Unterniveauanlage etc.) ist im Baubewilligungsverfahren zu-
sammen mit der Gesundheitsabteilung festzulegen. Gemass
vorlaufiger Absprache mit der Stadt werden Unterflurcontainer
vorgesehen.

Die Ableitung von Schmutzwasser und Regenwasser hat in
getrennten Leitungssystemen zu erfolgen. Aufgrund der un-
mittelbaren Nahe zum Grendelbach ist das Regenwasser in
diesen einzuleiten.

2.9 Energie

Die Bauherrschaft strebt eine rationelle Energienutzung nach
dem Minergie-P Standard an. Der Standard Minergie-P bedingt
ein eigenstandiges, am niedrigen Energieverbrauch orientiertes
Gebaudekonzept. Der Standard Minergie-P stellt hohe Anfor-
derungen an das Komfortangebot und an die Wirtschaftlichkeit.
Zum erforderlichen Komfort gehért namentlich auch eine gute
und einfache Bedienbarkeit des Gebaudes bzw. der techni-
schen Einrichtungen.

Im Rahmen des Richtprojektes wurde in einer Machbarkeits-
studie die Nutzung von Abwasserwarme geprift. Es zeigte sich,
dass der zur Verfugung stehende Abwasserstrom relativ gering
und dessen Menge sehr variabel ist. Eine Nutzung der Abwas-
serwarme ist nur bei einer Spitzendeckung mit Gas (10-15%)
sinnvoll und wirtschaftlich. Im Bauprojekt ist abzuklaren, ob die
Nutzung der Abwasserwarme in Kombination mit Gas oder die
Nutzung einer alternativen Energiequelle (z.B. Erdsonde) sinn-
voller ist. Um zur Erreichung des Minergie-P Labels einen mog-
lichst breiten Spielraum bezlglich der nutzbaren Energiequellen
und Technologien offen zu halten, wird bewusst auf die Fest-
legung eines bestimmten Energietragers verzichtet.
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Empfindlichkeitsstufe

Larmgutachten Tiefgaragen
Ein-/Ausfahrt

Gestaltungsplan ist
zweckmassig

2.10 Larmschutz

Die Parzellen sind der La&rmempfindlichkeitsstufe Il zugeteilt. Es
gelten die Immissionsgrenzwerte von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts.

Der Larmschutz ist mit organisatorischen, baulichen und ge-
stalterischen Massnahmen an den Gebauden sicherzustellen.
Im Interesse des Ortsbildes durfen keine Larmschutzwande und
Larmschutzwalle realisiert werden. Im Baubewilligungsver-
fahren ist nachzuweisen, wie flr larmempfindliche Raume die
Immissionsgrenzwerte der ES |l eingehalten werden kénnen.

Far die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage liegt ein Larmgut-
achten vor (vgl. Anhang) welches zeigt, dass die Planungs-
werte eingehalten sind. Die nétigen Massnahmen im Ein- und
Ausfahrtsbereich sind im Baubewilligungsverfahren umzu-
setzen.

3. Auswirkungen

Der Grundeigentumer ist Uberzeugt, dass der vorliegende revi-
dierte Gestaltungsplan angemessen und zweckmassig ist, die
gesetzlichen Anforderungen erfillt und den 6ffentlichen wie
privaten Anliegen Rechnung tragt.
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Einwendungen

Stellungnahme

Anordnung der Tiefgaragen
Zu- und Wegfahrt

4. Mitwirkungsverfahren
4.1 Offentliche Auflage und Anhdrung

Der private Gestaltungsplan ist vom 27. April bis zum 25. Juni
2012 offentlich aufgelegen. Wahrend dieser Zeit sind weder von
Privaten noch von Nachbargemeinden oder der Planungsregion
Einwendungen eingegangen.

4.2  Kantonale Vorprifung

Mit Schreiben vom 19. Juli 2012 haben die zustéandigen Amter
des Kantons zur Revision des privaten Gestaltungsplans Stel-
lung genommen. Mit dem Richtprojekt wird der Nachweis er-
bracht, dass der Gestaltungsplan stadtebaulich vertraglich um-
gesetzt werden kann. Die Vorschriften zur Qualitatssicherung
sind entsprechend zielgerichtet festgelegt.

Tiefgaragen Zu- und Wegfahrten haben gemass Art. 7 der
Larmschutzverordnung die Planungswerte einzuhalten. Pro-
blematisch sind insbesondere Rampen, deren Portal sich nahe
von Wohnraumfenstern der eigenen Uberbauung bzw. vis-a-vis
von Wohnraumfenster der Nachbargebaude befinden. Gemass
Richtprojekt und aufgrund der Festlegung der Zu- und Wegfahrt
der Tiefgarage trifft beides zu. In einem Gutachten bzw. einer
Machbarkeitsstudie ist die Anordnung der Tiefgarage zu klaren
und die Einhaltung der massgebenden Planungswerte nachzu-
weisen. Die Ergebnisse sind entsprechend in den Erlauterungs-
bericht aufzunehmen.

Es wird ein entsprechendes Gutachten bei einem Larmspezia-
listen in Auftrag gegeben und die Unterlagen zum Gestaltungs-
plan werden mit den Ergebnissen ergénzt.
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Beurteilung des Stadtrates

Stellungnahme und
Empfehlungen EWP

Einwendungen

Schattenwurf

Wohnungsqualitat und
Wohnungsgrossen

4.3  Stellungnahme EWP zu den
Einwendungen des Stadtrates

Im Auszug aus dem Protokoll vom 19. April 2012 hat der Stadt-
rat, im Hinblick auf die Verabschiedung zur 6ffentlichen Auflage,
mehrere Einwendungen formuliert. Die genannten Einwendun-
gen wirden zusammen mit allenfalls noch weiteren in der
Mitwirkung eingebracht.

Am 26. Juli 2012 wurde das Ingenieurbiro ewp AG Effretikon
beauftragt, beziglich der Revision des privaten Gestaltungs-
plans aus raumplanerischer sowie rechtlicher Sicht Stellung zu
nehmen und dem Stadtrat Empfehlungen fir allfallige Verbes-
serungen zu unterbreiten. Dabei wurden auch die Einwendun-
gen des Stadtrates gemass dem Protokoll vom 19. April 2012
beurteilt.

Die Einwendungen des Stadtrates mit entsprechender Beur-
teilung seitens ewp sind:

Der Stadtrat verlangt im Bericht Ausfuhrungen zum Schatten-
wurf. ewp stltzt dieses Anliegen. Insbesondere der im Baube-
reich B zulassige siebengeschossige Bau als auch der sechs-
geschossige Bau im Baubereich C kénnten hinsichtlich Beson-
nung vor allem vormittags zu Problemen im Hofbereich und auf
den Nachbargrundstiicken an der Florastrasse flihren.

Die Ausfiihrungen zum Schattenwurf auf die Nachbargrund-
stiicke werden in einer Gegenliberstellung zu den bisherigen
Festlegungen im Bericht ergénzt. Auf Ausfiihrungen bezliglich
der Eigenbeschattung wird verzichtet, da im Umgebungsgestal-
tungskonzept vielféltige, zu unterschiedlichen Tageszeiten be-
sonnte bzw. beschattete Freiflachen angeboten werden.

-> Einwendung des Stadtrates wird berticksichtigt

Dem Stadtrat ist es ein Anliegen, dass qualitatsvolle und attrak-
tive Wohnungen entstehen, die den heutigen Ansprichen ge-
recht werden. Darum sollen in der neuen Uberbauung (entge-
gen den heute Uberwiegenden Kleinwohnungen) mehrheitlich
Wohnungsgroéssen von 3.5 und 4.5 Zimmern angeboten wer-
den. ewp stitzt das Anliegen des Stadtrates. Die Gestaltungs-
planvorschriften kdnnten bspw. mit einer minimalen Wohnungs-
flache oder einer minimalen Zimmeranzahl erganzt werden.
ewp weist darauf hin, dass dadurch keinen Einfluss auf die
Miet- oder Verkaufspreise genommen werden kann.

Im Unterschied zur heutigen Situation weist das Richtprojekt
eine klare Differenzierung beziiglich der Wohnungsgréssen auf.
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Baubereich Z

Balkonlange

Da das Richtprojekt als Referenz flir ein zukiinftiges Bauprojekt
gilt, wird eine Mindestanzahl von Wohnungen mit 3.5 Zimmer
oder mehr in die Bestimmungen aufgenommen. Die entsprech-
enden Erlduterungen sowie der Wohnungsspiegel werden im
Bericht ergénzt. Sinnvoll ist auch eine Ergénzung beziiglich der
Anforderungen an heutige Wohnstandards.

-> Die Einwendung des Stadtrates wird berticksichtigt.

Ob die Baumasse von Baubereich Z tatsachlich nicht mit ein-
gerechnet werden soll, wollte der Stadtrat in einer Detailpriifung
nochmals abwagen und beurteilen. ewp kommt bei ihrer Beur-
teilung zum Schluss, dass die Nichtanrechenbarkeit der Bau-
masse im Baubereich Z zulassig ist.

Das Gutachten von ewp stiitzt die bestehende Bestimmung.
Die Festlegungen bezliglich Baubereich Z werden belassen.

Der Stadtrat hat ewp um die Uberpriifung der vorgesehenen
Abweichungen beziglich der Balkonlange zum PBG gebeten.
ewp beurteilt die Abweichungen als zulassig. Zur Wahrung der
hohen Aussenraumqualitdt empfiehlt ewp hingegen, die allseits
zuldssige Balkonauskragung auf maximal 1/3 der betreffenden
Fassadenlange zu reduzieren. Diese Forderung erscheint, unter
Bertcksichtigung der Nicht-Anrechenbarkeit der freitragenden
Balkonbereiche an die Baumasse und des hohen Bauvolu-
mens, als gerechtfertigt. Die abweichende Regelung fur die
sudlichen Balkonbereiche wird jedoch als gestalterisch sinnvoll
und stédtebaulich vertraglich beurteilt. Die Stadtenwicklungs-
kommission empfiehlt die 1/2-Regelung zuzulassen bei gleich-
zeitigem Verbot der Verglasung (als Wintergarten) von
Balkonen. Hintergrund dieser Uberlegung ist, dass keine
zusatzliche Baumasse im Sinne von Ziffer 5.1.1 BZO realisiert
wird und die einheitliche Gestaltung sichergestellt wird.

Die versetzten Balkone als Element der Fassadengestaltung
sind nur bei einer konsequenten Umsetzung sinnvoll. Eine Be-
schrédnkung der Balkonlénge auf 1/3 der massgeblichen Fassa-
denldnge, was gesetzlich erlaubt ist, wiirde die Gestaltung und
das Gesamtbild der Gebdudegruppe beeintrdchtigen. Das von
der Stadtentwicklungskommission und vom Stadtrat durchaus
als Qualitat anerkannte Gestaltungselement wiirde wegfallen.
Die pro Wohnung etwas grésseren Balkone mit der vorgesehe-
nen 1/2-Regelung haben zudem einen positiven Einfluss auf die
Wohnqualitat. Das Verglasen der Balkone ist nicht im Sinne des
gestalterischen Ausdrucks des Richtprojekts und wird ausge-
schlossen. Die zusétzliche Baumassenziffer im Sinne von Ziffer
5.1.1 BZO wird ebenfalls ausgeschlossen.

-> Die Einwendung wird teilweise bertiicksichtigt.
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Freiraum

Tiefgarage

Entsorgung

Da bei einer erhdhten Baudichte die Qualitat der Freiraumge-
staltung enorm an Bedeutung gewinnt, unterstutzt der Stadtrat
die Verpflichtung zum Beizug der Umwelt- und Naturschutz-
kommission fir die Ausarbeitung des definitiven Umgebungs-
projektes. Auf die Begleitung durch ein Mitglied der Stadtent-
wicklungskommission ist hingegen zu verzichten. ewp weist
darauf hin, dass ein lediglicher Verweis auf das Richtprojekt als
Mindeststandard den erhéhten Anforderungen nicht genlgt. Bei
der Baueingabe sollte ein detaillierter Umgebungsplan von
einem ausgewiesenen Landschaftsarchitekten gefordert wer-
den. Einleitend wird in der Stellungnahme auch erwahnt, dass
mit dem Gestaltungsplan ein qualitativ hochwertiges und nach-
haltiges Projekt gefordert wird. Die Gestaltungsplanvorschriften
sind diesbezlglich zu verscharfen, dass neben den Anforderun-
gen an die Arealiiberbauung gemass § 71 PBG auch die be-
sonderen Festlegungen nach Ziffer 11.1.0 BZO nachgewiesen
und erreicht werden.

Zur Sicherstellung der erhbhten Anforderungen an die Gfestal-
tung (inkl. der Freiraumqualitét), werden die erwédhnten Uber-
legungen in den Gestaltungsplan aufgenommen.

-> Die Einwendung des Stadtrates und die Empfehlung von
ewp werden berticksichtigt.

Der Stadtrat weist darauf hin, dass bei der Berechnung der Tief-
garagenplatze im Bericht die Anforderungen an Bewohnerpark-
platze nicht korrekt ausgelegt wurden (es muss heissen 1 PP
pro 80 m? NF, jedoch mind. 1 PP pro Wohnung). ewp begriisst
die vorgesehene Reduktion des Normbedarfs aufgrund der be-
sonderen ortlichen Verhaltnisse und empfiehlt, den reduzierten
Parkplatzbedarf in den Vorschriften festzulegen.

Die Berechnung des Grundbedarfs wird entsprechend korrigiert.
Da im Gestaltungsplan keine Nutzflache geregelt ist, erscheint
die Festlegung der Parkplatzzahl im Gestaltungsplan verfriiht.
Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens ist die Parkplatzzahl
entsprechend der Regelungen in der BZO festzulegen. Dabei
kann mit einem Mobilitdtskonzept eine Reduktion erwogen
werden.

-> Die Einwendung des Stadtrates wird berticksichtigt. Die
Empfehlung von ewp wird nicht beriicksichtigt.

Der Stadtrat verlangt, dass das Entsorgungssystem (Container-
abstellplatze oder Unterfluranlage) im Gestaltungsplan und
nicht erst im Baubewilligungsverfahren festgelegt wird. ewp
erachtet dies als nicht erforderlich und wenig zweckmassig, da
die Entsorgungssysteme grundsatzlich im Baubewilligungs-
verfahren zusammen mit der Abteilung Gesundheit festgelegt
werden.
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Energie

Es wird an der bestehenden Bestimmung festgehalten. Geméss
vorlaufiger Absprache mit der Stadt werden Unterflurcontainer
vorgesehen.

-> Die Einwendung des Stadtrates wird nicht berticksichtigt.

Vom Grundeigentimer wurden im Rahmen des Richtprojektes
Abklarungen betreffend einer Abwasser-Abwarmenutzung
durchgeflihrt. Der Vollstandigkeit halber sollten die Erkenntnis-
se im Bericht erganzt werden.

Das Kapitel Energie wird entsprechend ergénzt.

-> Die Einwendung des Stadtrates wird berticksichtigt.

21

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Revision privater Gestaltungsplan Brandriet, Stadt lllnau-Effretikon
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV
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Richtprojekt
Wohnungsspiegel

Larmgutachten
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Richtprojekt Wohniiberbauung Brandrietstrasse, Effretikon

Wohnungsspiegel Bestand

WHG m’ Anzahl WHG m’ Anzahl Schema Bestand
Bezeichnung Grosse WF  Wohnungen Bezeichnung Grosse WF  Wohnungen
Brandrietstrasse Rutlistrasse Schema Bestand
EG 1Zi 36 1 EG 1Zi 36 1
27Zi 44 1 27i 44 1
27 51 2 27 51 2 Florastrasse
2% Zi 58 1 2Y2 Zi 58 1
3% Zi 72 1 3% Zi 72 1
1.0G 1zi 36 1 1.0G 17i 36 1
27 44 1 27i 44 1 3
27i 51 2 27 51 2 <
2% Zi 58 1 2Y2 Zi 58 1 ﬁ
3% Zi 72 1 3Y2 Zi 72 1 %
2.0G 1Zi 36 1 2.0G 1Zi 36 1 o
27Zi 44 1 27i 44 1
2Zi 51 2 2Zi 51 2
2% Zi 58 1 2Y2 Zi 58 1
3% Zi 72 1 3% Zi 72 1
Total 1zi 3 Total 1Zi 3
2Zi 9 2Zi 9
2% Zi 3 2Y2 Zi 3
321 3 3 Zi 3 Brandrietstrasse
Total WHG 936 18 Total WHG 936 18
Florastrasse Parkplatze Anzahl Parkplatze
EG 1Zi 36 1 Garagenparkplatze 24
2Zi 44 1 Aussenabstellplatze 23
27 51 2 Besucherparkplitze Blaue Zonen
2% Zi 58 1 Total 47
3 Zi 72 1
1.0G 1zi 36 1
2Zi 44 1
27Zi 51 2
2% Zi 58 1
3% Zi 72 1
2.0G 1Zi 36 1
2Zi 44 1
27 51 2 Total Wohnungen Bestand %
2% Zi 58 1 1zi 16.67 9
3% Zi 72 1 2Zi 50.00 27|
Total 1zi 3 2% Zi 16.67 9
27Zi 9 3Y2 Zi 16.67 9
2% Zi 3 Total WHG 100.00 54
3% Zi 3

Total WHG 936

[N
®



Richtprojekt Wohniuiberbauung Brandrietstrasse, Effretikon

Wohnungsspiegel Richtprojekt

2

2

WHG m Anzahl
Bezeichnung Grosse WF  Wohnungen
Haus A
EG 2% Zi 75.5 1
3% Zi 91.6 1
3% Zi 93.5 1
3% Zi 89.5 1
1.0G 3% Zi 90.9 3
4, Zi 105.1 1
2.0G 3% Zi 90.9 3
4, Zi 105.1 1
3.0G 3% Zi 90.9 3
45 Zi 105.1 1
4.0G 3% Zi 90.9 3
4, Zi 105.1 1
5.0G 3% Zi 90.9 2
4, Zi 105.1 1
7Y Zi 225.3 1
Total 2% Zi 1
3% Zi 17
4, Zi 5
7Y Zi 1
Total WHG 23735 24
Haus B
EG 3% Zi 83.6 1
1.0G 2% Zi 73.4 1
3% Zi 86.4 1
3% Zi 85.5 1
3% Zi 90.9 1
4, Zi 105.1 1
2.0G 2% Zi 73.4 1
3% Zi 86.4 1
3% Zi 85.5 1
3% Zi 90.9 1
4, Zi 105.1 1
3.0G 2% Zi 73.4 1
3% Zi 86.4 1
3% Zi 85.5 1
3% Zi 90.9 1
45 Zi 105.1 1
4.0G 2V, Zi 73.4 1
3% Zi 86.4 1
3% Zi 85.5 1
3% Zi 90.9 1
45 Zi 105.1 1
Total 2% Zi 4
3% Zi 13
4, Zi 4
Total WHG 1848.8 21

WHG m Anzahl Schema
Bezeichnung Grosse WF  Wohnungen
Haus C Haus A -D
EG -
1.0G 2% Zi 66.8 1 |
3% Zi 93.4 1 C
3% Zi 89.6 1
3% Zi 92.8 1
2.0G 3% Zi 77.9 1 D
3% Zi 90.9 2
4Y% Zi 105.1 1 B
3.0G 3% Zi 77.9 1
3% Zi 90.9 2
4Ys Zi 105.1 1
4. 0G 3% Zi 77.9 1 A
3% Zi 90.9 2 L |
4Y5 Zi 105.1 1
Total
2Y2 Zi 1
3% Zi 12
4Ys Zi 3
Total WHG 1437 16
Haus D Parkplatze Richtprojekt Anzahl Parkplatze
EG 4 Zi 106.8 1 unterirdische Parkplatze 82
1.0G 2Y2 Zi 83.1 1 Aussenabstellplatze -
4 Zi 109.1 1 Besucherparkplatze 12
2.0G 3% Zi 97.9 1 Total 94
4Ys Zi 107.9 1
3.0G 3% Zi 97.9 1
4Ys Zi 107.9 1
4. 0G 3% Zi 97.9 1
4Ys Zi 107.9 1
5.0G 2Y2 Zi 56.9 2
4Ys Zi 107.9 1
6. 0G 2Y5 Zi 56.9 2
4Ys Zi 107.9 1
7.0G 2Y2 Zi 56.9 2
4Ys Zi 107.9 1
Total Wohnungen Richtprojekt %
2% Zi 16.46 13
3V Zi 56.96 45
4Y, Zi 25.32 20
Total 2% Zi 7 72 Zi 1.27 1
3% Zi 3 Total WHG 100 79
4Y, Zi 8
Total WHG 15815 18 [Total WF m2 7240.8)
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1 Grundlagen

- Larmschutzverordnung vom 15. Dez. 1986 (Stand am 1. August 2010), Anhang 6
- Leitfaden ,Larmschutz im Baubewilligungsverfahren®
- VSS Schweizer Norm 640 578
- Parameter und Vollzugshilfen der Fachstelle Larmschutz
- Planunterlagen:
o Grundrisse, Ansichten, Schnitte 1:100, 17.02.2012
- Zonenplan der Gemeinde Dietlikon
- GIS-Browser

2 Situation
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2.1 Exponierte Empfangspunkte

EPO1: Neubau Zimmer Sudfassade
EPO2: Liegenschaft Brandrietstrasse 5, Nordfassade

Michael Wichser + Partner AG Dibendorf 11643 LG TG
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2.2 Zone, Empfindlichkeitsstufe

Zone: W2.6, zweigeschossige Wohnzone

Empfindlichkeitsstufe: ES II

2.3 Belastungsgrenzwerte fir Industrie- und Gewerbelarm

«Die Belastungsgrenzwerte ... gelten fir den Larm:
d. von Parkhausern sowie grésseren Parkplatzen ausserhalb von Strassen

Planungswert ES II:
L, (Tag) 55 dB(A)
L, (Nacht) 45 dB(A)

3 Berechnungen
3.1 Grundlagen fir die Berechnungen
(Angaben SN 640 578 und Fachstelle Larmschutz)

Benutzungshaufigkeit
Fur Parkplatze und Tiefgaragen von Wohnungen gilt ein spezifisches Verkehrspotenzial von
2.5 Fahrten pro Parkfeld und Tag.

Tiefgaragen:
<100 PP: 10 % in 8 Nachtstunden (Strassenverkehr)

Pegelkorrekturen:
K1 (Tag): 0 dB K1 (Nacht): 5 dB
K2: 0 dB
K3: In Tiefgaragen 0 dB bei larmarmer Regenrinne

Michael Wichser + Partner AG Dibendorf 11643 LG TG
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3.2 Spezifische Angaben fir das Projekt
Anzahl Parkplatze: 93

— ———
—| B =
i D - ) £ Al ) =
| .J__ Il- = — 1 1
- o -0 =3
" - - - £
‘ /4
i ] LT
3 I—ATH;WK R—R—R—-—p— J‘mf S N
- R T '\T\r FUTAV T T TV TV M 7
e S R T T\T ,/ /
// //
e e T A |
|
s I
Rampensteigung: | 505.38
Letzte 3 Abschnitte: 15%, 11%, 5% 1
505.59 bis 506.35 auf | 15%
8 % 8 |
N
| 505.78
Portaldimension: 5x2.5m |
S | 11%
Weitere Angaben auf den Berechnungsblattern n | 506.00
(Beilagen) [
|
|
|
|

Absorbierende Auskleidung des Portals: y, S

Fiir die 5 m lange absorbierende Auskleidung des %/ —— =1 - ————

Portals wurden gemass Angabe der Fachstelle 506.10

Larmschutz eine Pegelreduktion von 3 dB einge-

setzt. e =
itn e ——-—-—-r$$ =

Michael Wichser + Partner AG Dibendorf 11643 LG TG
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3.3 Resultate nach VSS SN 640 578

Beila- Beurteilungs- | Pw er- | Beurteilungspe- | Pw er-
o EP | Raum/Ausrichtung pegel fullt gel fallt
g Tag dB(A) ja/nein Nacht dB (A) | ja/nein
1 01 Neubau Zimmer 1.0G, S- 24 a 42 nein
Fass.
2 02 Brandrietstrasse 5, Zimmer, 36 a 34 ia
N-Fass.

Das Zimmer hinter Empfangspunkt EPO1 kénnte auch Uber das Fenster zur Loggia, das we-
niger larmbelastet ist, geluftet werden.

4 Beurteilung
4.1 Empfangspunkte EPO1 und EP0O2

An diesen Empfangspunkten werden die Planungswerte am Tag und in der Nacht einge-
halten.

Alle gesetzlichen Anforderungen werden eingehalten und somit ist das Projekt ge-
mass Larmschutzverordnung bewilligungsfahig.

5 Massnahmen
Vorschriften der Fachstelle LA&rmschutz:

Fir Garagen
e mit mehr als 40 Parkplatzen
e mit einer Distanz zwischen Zufahrt bzw. Rampe und Empfangspunkt unter 5 m
ist eine schallabsorbierende Ausgestaltung (mindestens A2 EN 1793-1:1997 SN 640 571-1)
der schallreflektierenden Bereiche zwingend:
e Zufahrten und Rampen (mindestens ab einer Hohe von 0.6 Meter Uiber OK Fahrbahn)
e Portale (Decken/Untersichten und Wande; Innenbereich, mindestens 5 Laufmeter ab
Portal6ffnung)

Dibendorf, 20.08.2012
Sachbearbeitung: W. Hunziker

M. Wichser W. Hunziker

Michael Wichser + Partner AG Dubendorf
Akustik und Bauphysik

Michael Wichser + Partner AG Dibendorf 11643 LG TG



Larmimmissionen von Parkieranlagen Beilage 1

SN 640 578 Tiefgaragen
Auftrag Nr.: 11643
Objekt: Wohnuberbauung
Brandrietstrasse
8307 Effretikon

Empf.pkt.: EPO1 Neubau
Raum: Zimmer
Ausrichtung: Sidfassade
Empfindlichkeitsstufe ES Il
Belastungsgrenzwert nach LSV Tag Nacht
Planungswert | 55[dB(A | 45[dB(A
Anzahl Parkfelder PW und Motorrader 93|Parkfelder
Fahrten/Parkfeld 2.5|Fz/Parkfeld
Anzahl Fahrten 233|Fahrten/Tag
Fahrten 90% 209|Fz 10% 23|Fz/h
M Tag/Nacht 13.08|Fz/h 2.91|Fz/h
Berechnung E; Tag Nacht
Geschwindigkeit 30.0[(km/h 30.0{km/h
Leg Rohwert bei 30 km/h 43.4[dB(A) 43.4{dB(A)
Rampensteigung 8.0({% 8.0[%
Steigungszuschlag 2.5 2.5
Verkehrsmengenzuschlag 11.2 4.6
Leg 57.1(dB(A) 50.5|dB(A)
Berechnung Leqz Tag Nacht
D Ein-, Ausfahrt 7.0[m 7.0lm
Abstandsdampfung -8.5|dB -8.5|dB
Aspektwinkel Rampe 60|°
Aspektwinkeldampfung -4.8|dB -4.8|dB
Reflexionen 0.0|dB 0.0|dB
Leqz 43.8|dB/A) 37.3|dB(A)
Berechnung LI,0 Tag | | | Nacht |
Einfahrts6ffung sichtbar? nein
Richtung zu Portal 90(°
Korrektur Richtwinkel 0|dB
F Einfahrts6ffnung 12.5|m2 12.5|m2
D Einfahrtséffnung eingehaust 36.0/m 36.0/m

11.2|dB 4.6|dB
dF Flachenkorrektur 11.0{dB 11.0{dB
dD Abstandskorrektur -31.1{dB -31.1{dB
Bedampfung Portal 5m -3.0(dB -3.0(dB
Abschirmwirkung 0.0(dB 0.0{dB
Lio 0.0[{dB(A) 0.0|dB(A)
Lite 43.8(dB(A) 37.3|dB(A)
Lite 44|dB(A) 37(dB(A)
K1 0|dB 5|dB
K2 0[dB 0|dB
K3 0|dB 0|dB
Lr 44|dB(A) 42|dB(A)
Planungswert eingehalten? ja ja




Larmimmissionen von Parkieranlagen Beilage 2

SN 640 578 Tiefgaragen
Auftrag Nr.: 11643
Objekt: Wohnuberbauung

Brandrietstrasse

8307 Effretikon
Empf.pkt.: EPO02 Brandrietstrasse 5
Raum:
Ausrichtung: Nordfassade
Empfindlichkeitsstufe ES Il
Belastungsgrenzwert nach LSV Tag Nacht
Planungswert | 55[dB(A | 45[dB(A
Anzahl Parkfelder PW und Motorrader 93|Parkfelder
Fahrten/Parkfeld 2.5|Fz/Parkfeld
Anzahl Fahrten 233|Fahrten/Tag
Fahrten 90% 209|Fz 10% 23|Fz/h
M Tag/Nacht 13.08|Fz/h 2.91|Fz/h
Berechnung E; Tag Nacht
Geschwindigkeit 30.0[(km/h 30.0{km/h
Leg Rohwert bei 30 km/h 43.4[dB(A) 43.4{dB(A)
Rampensteigung 8.0({% 8.0[%
Steigungszuschlag 2.5 2.5
Verkehrsmengenzuschlag 11.2 4.6
Leg 57.1|1dB(A) 50.5|dB(A)
Berechnung Leqz Tag Nacht
D Ein-, Ausfahrt 32.0{m 32.0|m
Abstandsdampfung -15.1(dB -15.1|dB
Aspektwinkel Rampe 20]°
Aspektwinkeldampfung -9.5|dB -9.5|dB
Reflexionen 0.0|dB 0.0|dB
Leqz 32.5(dB/A) 25.9|dB(A)
Berechnung LI,0 Tag | | | Nacht |
Einfahrts6ffung sichtbar? ja
Richtung zu Portal 90(°
Korrektur Richtwinkel 0|dB
F Einfahrts6ffnung 12.5|m2 12.5|m2
D Einfahrtséffnung eingehaust 36.0/m 36.0/m

11.2|dB 4.6|dB

dF Flachenkorrektur 11.0{dB 11.0{dB
dD Abstandskorrektur -31.1{dB -31.1{dB
Bedampfung Portal 5m -3.0(dB -3.0(dB
Abschirmwirkung 0.0(dB 0.0{dB
Lio 33.0|dB(A) 26.5|dB(A)
Lite 35.8|dB(A) 29.2|dB(A)
Lite 36(dB(A) 29(dB(A)
K1 0|dB 5|dB
K2 0[dB 0|dB
K3 0|dB 0|dB
Lr 36[{dB(A) 34(dB(A)
Planungswert eingehalten? ja ja




