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29.5 Schulanlagen.- Antrag des Stadtrates a

n den Grossen Gemeinderat auf Geneh-

migung der Abrechnung itber die Sanierung und Erweiterung der Schulanfage Ha-

gen, llnau.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in
Gemeindeordnung -

Anwendung von § 26 Ziffern 1 und 2 der

beschliesst:

1. Die Abrechnung tiber Umbau und Sanier
wird wie folgt genehmigt:

ung der Primarschulanlage Hagen, Hnau,

- Aufwand gemiss Bauabrechnung Fr. 13'586'401.00
- Bewilligter Kredit
- GGR vom 5.10.00: Vorbereitung,
Abstimmungsvorlage Fr.  425'000.00
Volksabstimmung vom 22.9.02: Fr. 10'520'000.00
- GGR vom 14.7.05: Neubau
3-fach Kindergarten Fr. 2'727'0600.00
- SR vom 5.4.07 Abbruch Pavillon Fr. 23'000.00
- Bauteuerung: geméss detaillierten
- Berechnungen (negativ A Fr. 78'500.60
- Zwischentotal Fr. 13'616'500.00
- Abziigl. nicht beanspruchter Kredit
Renovation Kindergarten JoFr.560000.00
- Indexierte Baukredite Gesamtprojekt Fr. 13'056'500.00
- Kreditiberschreitung (4.06%) Fr. 529'901.00

Fiir die Kreditiiberschreitung wird ein Nachtragskredit von Fr. 529'901.00 bewilligt.

3. Gemiss § 8, Ziffer 3, der Gemeindeordnung ist ein Referendum gegen diesen Be-

schluss ausgeschliossen.
Mitteilung durch Protokollauszug an:

a) den Stadtrat, zweifach,
b) die Finanzverwaltung,



¢} das Schulamt,
d) das Bauamt.

Weisung

1. Zusammenfassung

Der Grosse Gemeinderat bewilligte am 5. Oktober 2000 einen Objektkredit von

Fr. 425'000.00 zu Lasten Konto 312.5030.03 fiir die Ausarbeitung eines Vorprojektes mit
Kostenschitzung fiir die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Hagen, Ilnau, als
Grundlage fiir eine Kreditvorlage. Gleichzeitig wurde am Grundsatz von zwei autonomen
Oberstufenschulen in den Gemeindeteilen Illnau und Effretikon festgehalten. Der Stadtrat
beauftragte das Bauamt mit der Projektleitung und erteilte die Auftrdge fiir die Planungs-
arbeiten aufgrund einer Submission im selektiven Verfahren an zwei verschiedene Archi-
tekturbiiros.

In einer intensiven Planungsphase in Zusammenarbeit zwischen Bau- und Schulamt sowie
den beauftragten SRT-Architekten, Ziirich, und Architekt Reto Kirschke, lllnau, wurde
anschliessend das Projekt ausgearbeitet. Es beinhaltete den Neubau eines neuen Primar-
schultraktes mit einer zentralen Holzschnitzelheizung im Wirmeverbund mit der gesamten
Schulanlage, die Sanierung des Oberstufenschulhauses sowie den Umbau und die Sanie-
rung des bestehenden Kindergartens. Als Folge der Schulhauserweiterung war der Ab-
bruch der iiberalterten und baufilligen Schulpavillons auf dem Areal der Primarschule
vorgesehen.

Am 31. Januar 2002 bewilligte der Grosse Gemeinderat den vom Stadtrat beantragten Ge-
samtkredit von Fr. 10'520'000.00. In einer Volksabstimmung am 22. September 2002
wurde der Kredit mit einem iiberwaltigenden Mehr von 83 % der abgegebenen Stimmen
angenommen. Die Realisierung der Neu- und Umbauten erfolgte vom Sommer 2003 bis
Herbst 2006 in verschiedenen Etappen, wihrend die Umgebungsarbeiten im Anschluss an
die Pavillon-Abbriiche im Sommer 2007 fertig gestellt werden konnten. An Stelle einer
Bautafel wurde erstmals ein eigener Internetauftritt gewihlt, welcher durch ein Kommis-
sionsmitglied betreut und aktualisiert wurde {www.hagen-illnau.ch). Die Adresse wurde
hiufig besucht und hat sich als Informationsplattform fiir die Behérden, die Lehrerschaft
sowie als Meinungsplattform fiir die Bevilkerung und die betroffenen Eltern samt ihren
Schulkindern sehr gut bewihrt.

Als Folge der stirmischen Bau- und Bevdlkerungsentwicklung in Illnau wurde allerdings
noch withrend der Projektierung klar, dass der bestehende Kindergarten Hagen die Schul-
raumbediirfnisse nicht mehr erfiillen kann. Aus diesem Grund beantragic der Stadtrat dem
Grossen Gemeinderat eine Projektdnderung mit Verzicht auf die Sanierung des bestehen-
den Kindergartens. Dieser sollte durch den Neubau einer 3-fach Anlage ersetzt und erwei-
tert werden. Der Grosse Gemeinderat bewilligte am 14. Juli 2005 einen zusitzlichen Ob-
jektkredit von Fr. 2'727'000.00. Anderseits musste der urspriingliche Kreditanteil von

Fr. 560'000.00 fir den Umbau und die Sanierung des bestehenden Kindergartens nicht
beansprucht werden.

Augrund dieser Projektanderung konnte nebst dem alten Kindergarten der ebenfalls bau-
- fillige Doppelpavillon bei der Oberstufe abgebrochen werden. Fiir den Pavillonabbruch
bewilligte der Stadtrat am 5. April 2007 einen Nachtragskredit von Fr. 23'000.00. Ein wei-



terer Schulraumcontainer auf dem Areal des Kindergartens wurde abgerdumt und beim
Umbauprojekt Schlimperg weiter verwendet. Die Gesamtanlage konnte am 9. Juni 2007
im Rahmen cines Einweihungsfestes der Bevolkerung bzw. dem Schulamt iibergeben wer-
den.

S#mtliche von der Sanierung und Erweiterung der Schulanlage betroffenen Bauten wurden
im Minergiestandard ausgefiihrt. Die erforderlichen Systemnachweise sind erfiillt worden.
Das AWEL leistete an die baulichen Minergie-Massnahmen beim Umbau des Oberstufen-
schulhauses einen Kostenbeitrag von Fr. 51'080.00 sowie einen Forderbeitrag an die zent-
rale Holzfeuerung von Fr. 83'250.00. Fiir brandschutztechnische Massnahmen beim Ober-
stufenschulhaus leistete die Gebdudeversicherung einen ausserordentlichen Beitrag von

Fr. 101'796.00. An den Neubau des Primarschuliraktes sowie an die Sanierung des Ober-
stufenschulhauses wurden Staatsbeitrdge ausgerichtet. Der Dreifach-Kindergarten war
nicht beitragsberechtigt.

2. Teilprojekte

Aligemein

Die verschiedenen Teilprojekte wurden zeitlich verschoben in Angriff genommen. Damit
wurde zuerst mit der Realisierung des Primarschuthaus Neubaus der Schulraum bereitge-
stellt, um die durch die nachfolgenden Umbauten und Pavillonabbriiche betroffenen
Schulklassen aufzunehmen. Der Beginn der Aushubarbeiten beim Primarschulhaus mit
intensivem Maschinenldrm und schweren Aushubtransporten wurde mit Riicksicht auf den
Schulbetrieb auf Anfang Sommerferien 2003 gelegt.

Zusammen mit dem Neubau des Primarschulhauses wurde die neue Heizzentrale erstellt,
damit der Neubau und die bestehenden Bauten im neuen Wirmeverbund rechtzeitig auf
den Winter 2004/2005 beheizt werden konnten. Nach dem Bezug des neuen Primarschul-
hauses im Spétherbst 2004 wurde mit den Umbau- und Renovationsarbeiten 1m Oberstu-
fenschulhaus im Januar 2005 begonnen. Trotz unvorhergesehenen Mehraufwendungen im
statischen Bereich wurden die Arbeiten sehr konzentriert und speditiv abgewickelt, so dass
das Oberstufenschulhaus bereits nach den Herbstferien 2005 bezogen werden konnte,

Nach der Auslagerung der Kindergartenklassen in die bestehenden Pavillons beim Primar-
schulhaus konnte der bestehende Kindergarten abgebrochen und mit dem Neubau des 3-
fach Schultraktes im Februar 2006 begonnen werden. Trotz anfinglich schr schlechtem
Wetter wurde der Neubau in nur 9 Monaten erstellt; er konnte bereits nach den Herbstfe-
rien 2006 bezogen werden. Anschliessend war der Weg frei fiir den Abbruch der baufilli-
gen Pavillons auf dem Primarschulareal und die Ausfithrung der Umgebungsarbeiten.
Nebst der Instandstellung des Spiclplatzes entstand auf dem Areal der Pavillons cin neuer
Spielbereich mit einem Allwetterplatz und Spielgerdten. Mit dem Abbruch des alten Dop-
pelpavillons beim Oberstufenschulhaus im Frihjahr 2007 und der anschliessenden Fertig-
stellung der Parkplitze an der Hagenstrasse, konnten die Bauarbeiten und damit das Ge-
samtprojekt abgeschlossen werden.

Neubau Primarschulhaus und Wirmeverbund

Kostenvoranschlag

Der Stadtrat genchmigte am 26. Juni 2003 den detaillierten Kostenvoranschlag fiir den
Neubau samt dem Wirmeverbund. Die Gesamtkosten wurden mit Fr. 6'187'550.00 veran-
schiagt. Der Vergleich mit dem bewilligten Kredit présentierte sich wie folgt:



Anlageteil Kostenvoranschlag ~ Kredit ,

Stand 1.4.2003 Stand 1.4.2001
Primarschulhaus Fr. 5'396'600.00 Fr. 4'985'000.00
Wirmeverbund/Heizung Fr. 790'950.00 Fr. 755'600.00
Total Fr. 6'187'550.00  Fr. 5'740'000.00

Der Index mit Stand vom 1.4.2003 war damals noch nicht bekannt. Die Mehrkosten ge-
geniiber dem bewilligten Kredit betrugen Fr. 447'550.00 (7,8 %) und lagen somit inner-
halb des Kostenspielraumes von 10 %. Der Kostenstand stiitzte sich auf den Ziircher Bau-
kostenindex, welcher im Jahr 2002 leicht rickldufig war (-0.1 %). Der geringe Rickgang
wurde im Hinblick auf die noch unbekannten Zahlen des Index 2003 nicht berlicksichtigt.
Immerhin war der Spielraum gentigend gross, um auch einen weiteren Indexriickgang auf-
zufangen, ohne den Kostenrahmen von 10 % zu strapazieren.

Die Mehrkosten gegeniiber dem bewilligten Kredit wurden in ihren wichtigsten Kompo-
nenten wie folgt begriindet:

- Unvorhergesehene Erneuerung von bestehenden, alten

Kanalisationsleitungen aufgrund einer Zustandserhebung  Fr. 102'000.00
- Baugrubensicherung im Bereich Hagenstrasse, Rithiwand Ir. 60'000.00
- Qualitdtsverbesserung, Vergrosserung der Klassenrdume

von 68 m2 auf 72 m2 (Schulraumrichtlinien = 68 m2+/- 10 %)  Fr. 70'600.00
- Kunst am Bau, Verlegung der Statue und des Brunnens  Fr. 60'000.00
- Offene Reserven und Unvorhergesehenes It 100'000.00
Total wichtigste Mehrkosten Fr. 392'000.00

Die Baufreigabe wurde vom Stadtrat auf den 1. Juli 2003 ertetlt.

Bauablauf

Der Neubau des Primarschulhauses wurde als erste Bauetappe, anschliessend an den Spa-
tenstich vom 20. Juni 2003, in Angriff genommen und konnte im Spétherbst 2004 bezogen
werden. Die Bauarbeiten wurden mit wenigen Ausnahmen ohne nennenswerte Ereignisse
und unfallfrei durchgefithrt. Einzig der iberraschende Konkurs der beauftragten Fenster-
fabrik in Liechtenstein verursachte eine Terminverzdgerung von rund zwei Monaten und
Mehrkosten von Fr. 52°800.00. Die gesamte Arbeitsvorbereitung samt den bereits zuge-
richteten Fensterprofilen konnte jedoch durch eine andere Firma {ibernommen und weiter
verarbeitet werden.

Im Zusammenhang mit der Verbindung zwischen Alt- und Neubau mit entsprechenden
Umbauten beauflragte der Stadtrat das Bauamt mit Abklarungen betreffend der Einrich-
tung eines Mittagstisches im Verbindungstrakt des Primarschulhauses. Dies hitte ander-
seits die Verlegung der bestehenden Garderoben und Duschen in das Untergeschoss be-
dingt. Das Projekt wurde spéter in erster Linie aus Kostengriinden fallen gelassen. Ebenso
wurden im Zusammenhang mit einer allfdlligen Verlegung des Tschuttiplatzes in der
Lingg Varianten untersucht fiir eine Vergrisserung der Spielwiese zu einem Sportplatz,
welcher die Bediirfnisse der Vercine besser abdecken wiirde und als Ersatz des Tschutti-
platzes dienen konnte. Dieses Projekt wurde ebenfalls, vorwiegend aus Kostengriinden,
durch einen Beschluss des Stadtrates vom 23. Februar 2006 nicht mehr weiter verfolgt.



Mit dem Neubau entstand ein reizvoller Gegensatz zwischen dem bestehenden Schultrakt
und dem Verbindungsbau. Der Neubau nimmt gleichzeitig die Geldndestufe zur Spielwie-
se auf und bildet einen Abschluss zum urspriinglich offenen Pausenplatz. Die vorhandene
Mutter-/Kind-Statue erhielt beim Zugang zum Pausenplatz einen neuen Standort. Der be-
stehende Brunnen wurde ersetzt und beim Oberstufenschulhaus wieder verwendet. Auch
die Kunst am Bau kam ficht zu kurz. Die Baukommission wihlte aus verschiedenen Vor-
schligen die ,,griine Wand* vor den Klassenzimmern, ein mit rankenden Pflanzen begriin-
tes Kunstwerk von Luigi Archetti im Wechsel der Jahreszeiten.

Gleichzeitig mit dem Primarschulhaus wurde die neue Heizzentrale mit Holzschnitzelhei-
zung samt den Fernleitungen zum Oberstufenschulhaus und dem neuen Kindergarten
realisiert und im September 2004 dem Betrieb libergeben. Die Anlage wurde im Rahmen
des eidgendssischen Energietages am 25. September 2004 der Bevélkerung an einem Tag
der offenen Tir vorgestellt.

Abrechnung

Gegentiber dem Kostenvoranschlag resultierte eine Kostenunterschreitung von

Fr. 243°420.00. Im Vergleich mit dem aufindexierten Kredit ergab sich trotz erheblichen
Mehrleistungen eine geringfiigige Kosteniiberschreitung. Der Kostentiberschreitung in der
Gréssenordnung von Fr. 141'000.00 steht eine riickldufige Bauteuerung von

Ir. 172'000.00 gegeniiber. Dic Teilabrechnung prisentiert sich wie folgt:

- Aufwand gemiss Bauabrechnung Fr. 5'944'130.05
- Kreditanteil aus Vorbereitung Fr.  235'000.00
. Bewilligter Kredit, Volks-

Abstimmung vom 23. Sept. 2002 Fr. 5'740'000.00
- Bauteuerung : 1.4.01. - 1.4.03.

566.38 auf 549.64 Punkte (-3,0 %) /. Fr.  172'200.00
- Indexierter Baukredit Fr. 5'802'800.00
- Mehrkosten (2,4 %) - Fr. 141'330.05

Die Mehrkosten von Fr. 141'330.05 lassen sich generell mit der nachfolgender Aufstellung
der wichtigsten Mehr- und Mimnderkosten wie folgt begriinden:

Mehrkosten: |
- Unvorhergesehene Kanalisationserneuerung aufgrund der
Zustandserhebung und Anschluss an neue Kanalisation

Quartier Hagen Er. 65'000.00
- Baugrubensicherung im Bereich Hagenstrasse Fr. 56'800.00
- Vergrosserung der Klassenrdume Fr. 64'000.00
- Kunst am Bau, Verlegung von Statue und Brunnen Fr. 40'000.00
- Projektierung Mittagstisch, (Architekt und Ingenieure) Fr. 15'200.00
- Projektstudien Ausbau der Spielwiese zu einem

Fussballplatz Fr 29700.00
- Mehrkosten Fenster infolge Konkurs der Lieferfirma Fr. 52'800.00
- Bauliche Anpassungen Altbau infolge Ausserbetriebnahme

der Heizung (Heizungsraum, Schnitzelbunker) Ir. 16'800.00

- Zwischentotal Mehrkosten Fr. 340'300.00




Minderkosten:

- Schreinerarbeiten (giinstige Arbeitsvergebung) Fr. 117'000.00
- Malerarbeiten, Wandbeldge Fr. 82'000.00
- Zwischentotal Minderkosten Fr. 199'000.00
Zusammenstellung : .

- Mehrkosten Fr. 340'300.00
- Minderkosten Fr. 199'000.00
Begriindete Mehrkosten gegeniiber aufindexiertem Kredit EFr. 141'300.00

Gesamtrenovation und Umbau Oberstufenschulhaus

Kostenvoranschlag

Der Stadtrat genchmigte am 18. November 2004 den detaillierten Kostenvoranschlag fiir
den Umbau und die Gesamtrenovation des Oberstufenschulhauses. Die Gesamtkosten
wurden mit Fr. 4'560'000.00 veranschlagt. Der Vergleich mit dem bewilligten Kredit pra-
sentierte sich wie folgt:

Anlagetell Kostenvoranschlag  Kredit, Stand

Stand 1.4.2004 1.4.2001
Oberstufenschulhaus Fr. 5'560°000.00  Fr. 4'220'000.00

Die Bauteuerung war seit 2001 leicht ricklaufig und stieg ab 2003 wieder an. Damit war
die Teuerung praktisch ausgeglichen und konnte vernachlissigt werden. Die Kosteniiber-
schreitung gegentiber dem bewilligten Kredit lag bei 8.0 % und bewegte sich innerhalb
des Kostenspielraumes von 15 % fiir Umbauten.

Die Mehrkosten von Fr. 340'000.00 gegeniiber dem bewilligten Kredit wurden im Wesent-
lichen begriindet mit unvorhergesehenen statischen Schwierigkeiten beim Umbau sowie
mit Mehraufwendungen infolge des Minergiestandards, welcher urspriinglich nicht vorge-
sehen war.

Bauablauf

Nachdem das Primarschulhaus bezogen werden konnte, wurden die Klassen der Oberstufe
in die leer stehenden Pavillons und in andere Provisorien verlegt. Mit den Umbau- und
Renovationsarbeiten wurde im Januar 2005 begonnen. Dabei zeigte sich, dass insbesonde-
re die statische Situation dieser Schulbauten aus den 60er- und 70er-Jahren unterschatzt
wurde. Die Statik der Decken war ausserordentlich knapp dimensioniert, so dass unvor-
hergesehene Massnahmen zur Verstirkung erforderlich wurden. Infolge der neuen Raum-
dispositionen, welche durch die Vergréisserung der Klassenzimmer und den Einbau von
Gruppenzimmern erforderlich wurden, mussten auch tragende Winde verschoben werden.
Diese Winde waren zum Teil im Bereich iiber den Decken als statische Uberziige ausge-
bildet. Diese ungewdhnliche konstruktive Spezialitdt konnte in der Vorprojekt- und Kos-
tenerfassungsphase nicht erkannt werden und fithrte zu zusétzlichen, unvorhergesehenen
Erschwerungen und erheblichen Mehrkosten.

Die {ibrigen Bauarbeiten konnien programmgemiss ohne besondere Vorkommnisse abge-
wickelt werden. Dabei zeigte sich jedoch, dass der Ersatzbedarf fiir die Schuleinrichtun-



gen, insbesondere bei der Moblierung und den fachspezifischen Einrichtungen, unter-
schitzt wurde und ebenfalls zu Mehrkosten fithrte. Das Schulhaus konnte nach den
Herbstferien 2005 wieder bezogen werden.

Abrechnung
Die Teilabrechnung prasentiert sich wie folgt:

- Aufwand gemiss Bauabrechnung Fr. 5'046"711.55
- Kreditanteil aus Vorbereitung Fr. 190'000.00
- Bewilligter Kredit
- Volksabstimmung
vom 23. Sept. 2002 Fr. 42200000.00
- SR vom 5.4.07. Pavillon -
Abbruch Fr. 23'000.00
- Bauteuerung 1.4.01 - 1.4.05
566.38 auf 569.68 (0,6 %) EFr. 25'000.00
- Indexierter Baukredit Fr. 4'458'000.00
- Kredititberschreitung (13,2 %) Fr. 58871155

Die Durchfithrung der Arbeiten fiel in eine Periode mit riickldufiger und anschliessend
wieder steigender Teuerung. Aus diesem Grund présentiert sich die Teuerung beim Ober-
stufenschuthaus praktisch ausgeglichen.

Der Stadtrat nahm am 22. September 2005 die zu erwartende Kosteniiberschreitung beim
Oberstufenschulhaus zur Kenntnis. Die Rechnungspriifungskommission wurde am 1. No-
vember 2005 ebenfalls orientiert.

Die Mehrkosten von Fr. 588°711.55 lassen sich geméss nachfolgender Aufstellung gene-
rell wie folgt begriinden:

- Mehraufwendungen im Bereich der Statik Fr. 95'000.00
- Sanierung Sickerleitungen Fr. 39'000.00
- Sanierung von Abwasserleitungen Fr. 19'000.00
- Bestandesaufnahme Kanalisation Fr. 10'000.00
- Provisorien Wege und Zugénge, Parkplétze (Sicherheit) Fr. 24'000.00
- Fassadenverkleidung Westfassade (Minergie) Fr. 457200.00
- Sprayschutz Fassade (spez. Sichtmauerwerk) Fr. 7'000.00
- Freilegung des Sichtmauerwerks im Hallen- und Korridor-

bereich infolge Vergrésserung der Raumhdohe Ir. 36'000.00
- Erneuerung der Dachuntersichten im Hallenbereich Ir. 30'000.00
- Ersetzen des Schindelunterdaches (schlechter Zustand) Br. 18'000.60
- Erneverung der Blitzschutzanlage auf behtrdliche Anordnung Fr. 15'600.60
- Warmwasser in Klassenzimmern Fr. 5'600.00
- Totalersatz der Heizk&rper (schlechter Zustand) Fr. 31'000.00
- Wirmemessung (Minergie) Fr. 8'000.00
- Prasenzmelder Klassenzimmer (Minergie) Fr. 7'200.00
- Glasfaserkabelverbindung zu Primarschultrakt (EDV) Fr. 3'000.00
- Universelle Gebaudeverkabelung (EDV), Storensteuerung Fr. 33'000.00

- Zusitzliche Brandschutztiiren (feuerpolizeiliche Anordnung)  Fr. 33'000.00



- Zusétzlicher Gruppenraum — Ausbau bei Singsaal Fr. 25'000.00
- Inventarerneuerung Schulkiiche Fr. 30'600.00
- Singsaal Neumiblierung, Bithneneinrichtung, Beleuchtung  Fr. 46'600.00
- Umzug von Schulklassen Fr. 12'000.00
- Anschlussgebiihr Kanalisation und Wasser Fr. 18'000.00
- Ausgleich Differenz _ A Fr. 1'300.00
Begriindete Mechrkosten gegentiber aufindexiertem Kredit Fr. 588'700.00

Neubau 3-fach Kindergarten (anstelle Umbau und Renovation Kindergarten)

Kostenvoranschlag

Der Stadtrat genehmigte am 22. Dezember 2005 den detaillierten Kostenvoranschlag mit
Gesamtkosten von Fr. 2'727'000.00. Der mit dem Gesamtkredit bewilligte Anteil fiir den
urspriinglich vorgesehenen Umbau und die Renovation des bestehenden Kindergartens
von Fr. 560°000.00 wurde anderseits nicht in Anspruch genommen. Der Vergleich mit
dem bewilligten Kredit gestaltet sich wie folgt:

Anlageteil Kostenvoranschlag  Kredit

Stand 1.4.2005 Stand 1.4.2004
3-fach Kindergarten Fr. 2727'000.00  Fr. 2"727000.00
Bauteuerung 1.4.04. bis 1.4.05
555.98 auf 569.68 Punkte = 2.52% Fr. 68'700.00
Total Er. 2'727000.00  Fr. 2'795'700.00

Die Bauteuerung zeigte in dieser Zeitperiode steigende Tendenz und legte von 555.98 auf
569.68 Punkte zu, was ciner Teuerung von 2,52 % entspricht. iir den Kostenvoranschlag
musste jedoch weder die Teuerung noch der Kostenspielraum beansprucht werden. Die
Architekten rechneten fiir den detaillierten Kostenvoranschlag mit denselben Gesamtkos-
ten, welche mit dem vom Grossen Gemeinderat bewilligten Kredit tibereinstimmen.

Bauablauf

Der Stadtrat erteilte die Baufreigabe auf den . Februar 2006. Der Baubeginn fiel in eine
Pertode mit ausserordentlich schlechtem Wetter, was die Bauarbeiten leicht verzigerte.
Die weiteren Arbeiten konnten jedoch nach Bauprogramm ohne weitere Zwischenfille
abgewickelt werden. Dank einer sehr umsichtigen und straffen Bauleitung konnte der
Kindergarten nach schr kurzer Bauzeit bereits in den Herbstferien 2006 bezogen werden.

Abrechnung
Die Teilabrechnung prisentiert sich wie folgt:
- Aufwand gemiss Bauabrechnung - ‘ Fr. 2'595'559.40
- Bewilligter Kredit, GGR vom ‘
14.7.05 Fr. 2'727'000.00
- Bauteuerung: 1.4.04. — 1.4.06.
555.98 auf 569.68 Punkte (2.52 %) Fr. 68'700.00
- Indexierter Baukredit Fr. 2'795700.00

- Kreditunterschreitung (7.16 %) Fr. 200'140.60




Die letzte Bauphase mit dem Neubau des 3-fach Kindergartens fiel in eine Periode mit
einer relativ hohen Bauteuerung. Die Bauteuerung wirkte sich jedoch dank giinstigen Ar-
beitsvergebungen nicht auf die Baukosten aus. Ebenso wirkte sich die kurze Bauzeit glins-
tig auf die Baukosten aus. Die Kostenunterschreitung kann im Wesentlichen auf diese
Faktoren zurtickgefithrt werden. Die nachfolgende Aufsteliung gibt einen generellen
Uberblick iiber die realisierten Kosteneinsparungen, welche sich iiber alle Arbeitsgattun-
gen hinzichen:

Mehrkosten: _
- Dachisolation aus Qualititsgriinden in

Foam Glas statt PU-Material Fr. 28'000.00
- Liftungsanlage Minergie Fr. 35'000.00

Zwischentotal Mehrkosten Fr. 63'000.00
Minderkosten:
- Instandstellung Hagenstrasse Fr. 22'200.00
- Aushub Fr. 15'800.00
- Baumeisterarbeiten ' Fr. 30'200.00
- Zimmerarbeiten Fr. 23'900.00
- Spenglerarbeiten Ir. 14'800.00
- Kicheneinrichtungen Fr. 14'300.00
- Gipserarbeiten Fr. 8'400.00
- Unterlagsboden, Bodenbeldge Fr. 30'800.00
- Wandbelage Fr. 23'300.00
- Schulzimmereinrichtungen Fr. 9200.00
- Giinstigere Vergebungen Er. 70200.60
Zwischentotal Minderkosten Er. 263'100.00
Zusammenstellung :
- Minderkosten Fr. 263'100.00
- Mehrkosten Fr. 63'000.00
Begriindete Minderkosten gegeniiber aufindexiertem Kredit Fr. 200'100.00
3. Schlussbetrachtung

Mit der Einweihung der Schufanlage Hagen am 9. Juni 2007 fand ein dusserst anspruchs-
volles Bauprojekt nach tiber 7-jahriger Vorbereitungs- und Bauzeit in verschiedenen Etap-
pen und nach Projektinderungen seinen guten Abschluss. Anlédsslich der Zwischenorien-
tierung des Stadtrates und der Rechnungspritfungskommission im Herbst 2005 wurde be-
firchtet, dass der Kostenspielraum von 15 % fiir den Kostenvoranschlag durch die Kos-
teniiberschreitung beim Oberstufenschulhaus und eventueli auch beim Gesamtprojekt
iiberschritten wiirde. Die Kostenprognose fiir das Oberstufenschulhaus wurde mit

Fr. 5'062'000.00 ausgewiesen und entsprach damit ziemlich exakt der spiter ausgewiese-
nen Abrechnungssumme von Fr. 5'046'711.55. Allerdings wurde damals nicht beriicksich-
tigt, dass aus der Vorbereitungsphase ein zusétzlicher Kreditanteil von Fr. 190'000.00 zur
Verfiigung stand. Zudem ist der Abbruch des Pavillons beim Oberstufenschulhaus in der
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Abrechnung enthalten, wofiir jedoch ein separater Zusatzkredit von Fr. 23'000.00 einge-
holt wurde.

Damit verbesserte sich die Abrechnungssituation beim Oberstufenschulhaus insofern, als
die mit 19 % prognostizierte Kostentiberschreitung mit effektiven 13.2 % noch knapp in-
nerhalb des Kostenspielraumes von 15% fiir den Kostenvoranschlag liegt. Das glinstige
Gesamtbild wurde zusitzlich aufgehellt durch eine gute Kostendisziplin beim Neubau des
Primarschulhauses, welche zu einer Kostenunterschreitung gegeniiber dem Kostenvoran-
schlag und einer nur leichten Uberschreitung gegentiber dem bewilligten Kredit fiihrte.
Beim Neubau des 3-fach Kindergartens wurde der bewilligte Kredit sogar unterschritten.
Damit ergibt sich trotz schwierigen Projektverhiltnissen mit verschiedenen Architekten
und einer langen, durch Etappierungen bedingten Bauzeit, ein erfreuliches Gesamtbild mit
einer moderaten Kostentiberschreitung von Fr. 529°901.00, oder 4.06 % gegeniiber dem
teuerungsbereinigten Gesamtkredit von Fr. 13'056'500.00.

4, Gesamtabrechnung

Zusammenstellung der Bauteuerung gemiss detaillierten Berechnungen:

- Neubau Primarschule und Wirmeverbund (negativ) JFr. 172'200.00
- Gesamtrenovation und Umbau Oberstufenschulhaus Fr. 25'000.00
- Neubau 3-fach Kindergarten Fr. 68'700.00
- Total Bauteuerung Gesamtprojekt (negativ) A Er. 78'500.00

Die Abrechnung tiber das Gesamtprojekt prasentiert sich wie folgt:

- Neubau Primarschulhaus und Wiarmeverbund Fr. 5'944'130.05
- Gesamirenovation und Umbau Oberstufenschuthaus Fr. 5'046'711.55
- Neubau 3-fach Kindergarten Fr. 2'595'559.40
- Gesamtaufwand gemdiss Bauabrechnungen Fr.  13'586'401.00
- Bewilligte, teuerungsbereinigte Kredite gemiss

Aufstellung im Antragsdispositiv Fr. 13'056'5006.00
- Kreditiiberschreitung (4.06 %) Fr. 529'901.00

Der Bruttoaufwand vermindert sich um die Staatsbeitrige, die Beitrdge des AWEL sowie
der Gebdudeversicherung wie folgt:

- AWEL, Férderbeitrag an Holzfeuerung Fr.  §0'000.00
- AWEL, Restbeitrag fur Messprotokoil  TFr.  3250.00
- AWEL, Beitrag an Minergiestandard

Oberstufenschulhaus Fr. 51080.00
- Beitrag der Gebdudeversicherung an feuer-

pol. Massnahmen Oberstufenschulhaus  Fr. 101'796.00
- Staatsbeitrag Neubau Primarschule Fr. 186'587.00
- Staatsbeitrag Oberstufenschulhaus Fr. 1087268.00

Total Beitrége Fr. 530'681.00
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Damit belaufen sich die Nettoaufwendungen der Stadt auf folgende Hohe:

- Bruttoaufwendungen Fr.  13'586'401.00
- Beitrdge : Fr. 530'981.00
- Nettoaufwendungen Fr. 13'055'420.00

Der Stadtrat ersucht den Grossen Gemeinderat, die vorliegende Abrechnung zu genchmi-
gen.
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