STADT ILLNAU-EFFRETIKON

Agasul * Bietenholz * Bisitkon * Effretitkon * First « Horben * [linay
Kemleten -+ Luckhausen * Mesikon * Ober - Kempttal * Ottikon

AUSZUG AUSDEM PROTOKOLL DES STADTRATES

Sitzung vom 19. April 2007

Gesch. Nr. 40/07  Vorberatung: RPK

9.13 Finanzen.- Bilanzbereinigung / Antrag des Stadtrates an den Grossen Gemein-
derat betreffend Neuzuteilung von Liegenschaften ins Verwaltungs- resp. Finanzver-
mibgen.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 26 Ziffer 3 der Gemein-
deordnung -

beschliesst:

1. Fiir die Uberfithrung der Liegenschaft Wangenerstrasse 9 (Kipferhaus), Effretikon,
vom Finanz- ins Verwaltungsvermégen wird ein Objektkredit von Fr. 702'000.-- zu-
lasten der Investitionsrechnung Konto 420.5031.10 bewilligt. Der Wert entspricht
dem Bilanzwert per 01.01.2006 (Wert aufgrund genereller Neubewertung der Liegen-
schaften im Finanzvermdgen), weshalb kein Buchgewinn bzw. -verlust entsteht.

2. Fiir die Uberfithrung der Liegenschaft Usterstrasse 24, Illnau, altes Schulhaus, vom
Finanz- ins Verwaltungsvermdgen wird ein Objektkredit von Fr. 585'000.-- zulasten
der Investitionsrechnung Konto 420.5031.11 bewilligt. Der Wert entspricht dem Bi-
tanzwert per 01.01.2006 (Wert aufgrund genereller Neubewertung der Liegenschaften
im Finanzvermodgen), weshalb kein Buchgewinn bzw. -verlust entsteht.

3. Fiir die Uberfiihrungen der Grundstiicke in der Erholungs- und Freihaltezone, Kat.
Nim. 428, 2252, 3682, 3687 und 4168, vom Finanz- ins Verwaltungsvermdgen wird
ein Objektkredit von Fr. 258°223.-- zulasten der Investitionsrechnung Konto
420.5000.10 bewilligt. Der Wert entspricht dem Bilanzwert per 01.01.2006 (Wert
aufgrund genereller Neubewertung der Liegenschaften im Finanzverm&gen), weshalb
kein Buchgewinn bzw. -verlust entsteht.

4. Fur die Uberfuhrung der Licgenschaft Haldenrain (Kat. Nr. 3913), Illnau, vom Fi-
nanz- ins Verwaltungsvermogen wird ein Objektkredit von Fr. 282'000.-- zulasten der
Investitionsrechnung Konto 420.5000.11 bewilligt. Der Wert entspricht dem Bilanz-
wert per 01.01.2006 (Wert aufgrund genereller Neubewertung der Liegenschaften im
Finanzverm&gen), weshalb kein Buchgewinn bzw. -verlust entsteht.

5. Die Beschliisse geméss Disp. 1 — 4 unterstehen dem fakultativen Referendum.




6. Von den folgenden Uberfithrungen wird Kenntnis genommen:

- Die Grundstiicke mit Feuerwehrlokalen Bisikon (Kat. Nr. 1888), Moosburg (Kat.
Nr. 3155), Horben (Kat. Nr. 5515), First (Kat. Nr. 5900) und Ottikon (Kat. Nr.
6145) werden vom Verwaltungs- ins Finanzvermdgen iibertragen zum Gesamtwert
von Fr. 161'000.--. Der bei der Ubertragung entstehende Buchgewinn von total
Fr. 161'000.-- wird der laufenden Rechnung gutgeschrieben.

- Das Grundstiick (inkl. Gebiude) Kat. Ni. 6877 (alt 2645), Effretikonerstr. 49/51,
Iinau, wird vom Verwaltungs- ins Finanzvermogen iiberfithrt. Der bei der Uber-
tragung entstehende Buchgewinn von total Fr. 17952'000.-- wird der laufenden
Rechnung gutgeschrieben.

- Das Grundstiick (inkl. Gebdude) Kat. Nr. 3126 (Werkhof mit Wohnhaus Grendel-
bachstrasse 45, Effretikon) wird intern aufgeteilt. Das Wohnhaus Grendelbach-
strasse 45 mit dem nétigen Umschwung wird zum Wert von Fr. 1'613'000.—-, vom
Verwaltungs- ins Finanzvermdgen iiberfiihrt. Der bei der Ubertragung entstehende
Buchgewinn von total Fr. 1’613'000.-- wird der laufenden Rechnung gutgeschrie-
ben.

7. Die Finanzverwaltung wird mit dem Vollzug beaufiragt.
8. Mitteilung durch Protokollauszug an:

a) den Stadtrat, zweifach,
b) die Finanzverwaltung,
¢) die Liegenschaftsverwaltung.

Weisung

1.  Ausgangslage

Das Projekt ,,Jmmobilienbewirtschaftung® der Arbeitsgruppe Haushaltstrategie wurde per
1. Dezember 2005 gestartet und umfasst die Optimierung der kommunalen Immobilien-
bewirtschaftung. Dazu gehdrt auch die Zuordnung der Liegenschaften zum Finanz- bzw.
Verwaltungsvermégens gemiiss ihrer aktuellen Nutzung und dem heutigen Zweck. Dies
wurde durch die Finanzverwaltung vorgenommen (Meilenstein 2 des Projektaufirages).

Gestiitzt auf § 11 des Finanzhaushaltgesetzes (FHG) sind die Aktiven, so auch der Liegen-
schaftenbesitz, dem Finanz- oder Verwaltungsvermégen zuzuteilen. Das Finanzvermogen
besteht aus jenen Vermdgenswerten, die ohne Beeintrdchtigung der 6ffentlichen Aufga-
benerfiillung veriussert werden konnen. Der jeweilige Bilanzwert des Grundeigentums
des Finanzvermdgens wird jahrlich gemiss § 24 der Verordnung tiber den Gemeindehaus-
halt (VGH), entweder mit 3.75 % (aktueller Zinssatz ab 01.01.2006 3.75 %, frither 5 %)
oder zum effektiven Durchschnittssatz der eigenen Schulden (Durchschnittlicher Zinssatz
2006: 2.9 %), verzinst.




Das Verwaltungsvermd&gen umfasst jene Vermégenswerte, die unmittelbar der dffentli-
chen Aufgabenerfiillung dienen. Fiir die Aktiven des Verwaltungsvermdgens besteht mit
wenigen Ausnahmen eine gesetzliche Abschreibungspflicht, wihrend das Fmanzve1mogen
mit dem effekiiven Wert auszuweisen 1st.

In den letzten Jahren wurden verschiedene Liegenschaften umgenutzt; sie werden heute
teilweise nicht mehr in der richtigen Bilanzposition gefiihrt. Rechtlich ist die Uberfiihrung
vom Finanz- ins Verwaltungsvermdégen als Ausgabe zu behandeln und muss als Kredit
bewilligt werden. Die Uberfithrung von Verwaltungs- in Finanzvermdgen bedarf hingegen
keiner besonderen Kreditbewilligung. Sie wird jedoch der Vollstdndigkeit halber in die-
sem Antrag zur Kenntnisnahme aufgefihrt. Gesamthaft resultiert durch diese verschleden
nen Geschifte ein Buchgewinn von Fr. 3°726°000.--

2. Antrag
Die nachstehenden Liegenschaften sollen neu zugeteilt werden:

A. Liegenschaften bisher im Finanzvermdégen / neu im Verwaltungsvermigen

Grundstiickbezeishnung; Wanegenerstrasse 9 (Kipferhaus)

Grundstitckfiiche: 481 m2

Zone: K (KGTHZOI’IG) ‘

Lageklasse: 3

Kat.-Nr.: 724

Gebaude Nr. / Volumen: 02643 / 979 m3

heutiger Bilanzwert: Fr, 702‘000.~~(Neubewertung
per 01.01.2006 erfolgt)

heutiger Verwendungszweck: Die gesamte Liegenschaft wird i
vom Familienverein genutzt

(Zwischennutzung). Sie ist Teil des arrondierten Zentrums-
areals der Stadt, liegt in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
ist damit de facto unverkéuflich.

Schiitzungswert: Fr. 702'000.-- (3/4 Ertragswert + 1/4 Realweért)

Antrag / Bemerkungen: Uberfithrung zu Fr. 702'000.-- ins Verwaltungsvermdgen
aufgrund aktueller Nutzung / Buchgewinn/-verlust Ir. 0.--

Grundstickbezeichnung;: Usterstrasse 24, Illnaun,
altes Schulhaus

Grundstickflache: 574 m2

Zone: K (Kernzone)
Lageklasse: 5

Kat.-Nr.: 7222 (alt 3227)

Gebaude Nr, / Volumen: 01016/ 1425 m3




heutiger Bilanzwert:

heutiger Verwendungszweck:

Schitzungswert:

Antrag / Bemerkungen:

Grundstitckbezeichnung:

Grundstiick{liche:
Zone:

Lageklasse:
Kat.-Nr.:

heutiger Bilanzwerl:

heutiger Verwendungszweci:

Schitzungswert:

Antrag / Bemerkungen:

Grundstiickbezeichnung:

Grundstickfliche:
Zone:

Lageklasse:
Kat.-Nr.:

heutiger Bilanzwert:

heutiger Verwendungszweck:

Schatzungswert:

Fr. 585'000.--(Neubewertung
per 01.01.2006 erfolgt)

Im Untergeschoss der Liegenschaft befindet sich der Jugend-
treff. Die tibrigen Geschosse werden als Schulriume sowie

fiir Vereinsanldsse genutzt.

Fr. 585'000.-- (3/4 Ertragswert + 1/4 Realwert)
Uberfiihrung zu Fr. 585'000.-- ins Verwaltungsvermégen
aufgrund aktueller Nutzung / Buchgewinn/-verlust Fr. 0.--

Haldenrain/Haldenrainstr, 6,

{Inau {nichtiiberbaute

Liegenschaft)

940 m2

K (Kermzone)

4

3913

Fr. 282'000.--

Standort fiir Kindergarten-
provisorium

(!abu

Die Liegenschaft befindet sich in der Lageklasse 4, weshalb mit
emem Landpreis von Fr. 490.-- pro m2 gerechnet wird. Da das
Grundstiick aber innerhalb der letzten 5 Jahre, am 01.07.2002,
angeschafft wurde, wird das Grundstick in der Hohe des Kauf-
preises bewertet. Dieser Grundsatz wurde ebenfalls bei den An-
fangs Jahr vom Finanzamt durchgefiihrten generellen Neube-
wertungen der Liegenschaften im Finanzvermogen (§ 16 Abs. 4
VGH) per 01.01.2006 angewendet.

Uberfiihrung zu Fr. 282°000.-- ins Verwaltungsvermégen
aufgrund aktueller Notzung / Buchgewinn/-verlust Fr. 0.--

Biiechli, Langhag
{am Fligenrainweg)

2823 m2

Ea (Erholungszone)
nicht kategorisiert
428

Fr. 98'805.--

1997 erfolgte eine Umzonung
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von der Reservezone in die Erholungszone.

Grundstiicke in der Erholungs- und Freihaltezone sind in

der Regel nicht realisierbar und gehoren richtigerweise ins
Verwaltungsvermégen (siche auch Empfehlung gemiss
Kreisschreiben vom 01.09.2005 der Direktion der Justiz und
des Innern tiber die Neubewertung der Liegenschaften im
Finanzvermdogen). Im Zuge der Neubewertung per 01.01.2006




Antrag / Bemerkungen:

Grundstickbezeichnung:

Grundstiick flache:

Zone:

Lagekiasse:
Kat.~Nr.:

heutiger Bilanzwerl:

heutiger Verwendungszweck:

Schatzungswert:

Antrag / Bemerkungen:

Grundstiickbezeichnung;

Grandstick{Tache:
Zong:

Lageklasse:
Kat.-Nr.:

heutiger Bilanzwert:

heutiger Verwendungszweck:

Schitzungswert:

Anirag / Bemerkungen:

wurde die Liegenschaft mit Fr. 35.-- pro m2 auf Fr. 98'805.--
bewertet.

Uberfilhrung zu Fr. 98'805.-- ins Verwaltungsvermdgen

/ Buchgewinn/-verlust Fr. 0.--

Reben, Illnau

et Y
13016 m2 R 5
Eb (Erholungszone Familien- | .—" b
gérten) ® - k
nicht kategorisiert
2252 Y
Fr. 91'112.-- %% T
2002 erfolgte eine Umzonung \g‘:\\\iif:; ,,,,, \ %

von der Reservezone in die Frei-
haltezone bzw. Landwirtschaftszone. Grundstiicke in der Erho-
lungs- und Freihaltezone sind in der Regel nicht realisierbar
und gehoren richtigerweise ins Verwaltungsvermogen (siche
auch Empfehlung geméss Kreisschreiben vom 01.09.2005 der
Direktion der Justiz und des Innern iiber die Neubewertung der
Liegenschaften im Finanzvermdgen). Im Zuge der Neubewer-
tung per 01.01.2006 wurde die Liegenschaft mit Fr. 7.-- pro m2
auf Fr. 91°112.-- bewertet.

Uberfithrung zu Fr. 91'112.-- ins Verwaltungsvermégen

/ Buchgewinn/-verlust Fr. 0.--

Bannhalden, Effretikon
(an Oberholzstrasse)

1879 m2

F (Freihaltezone)
nicht kategorisiert
3682

Fr. 137153.--

Grundstiicke in der Erholungs-
und Freihaltezone sind in der
Regel nicht realisierbar und gehoren richtigerweise ins Verwal-
tungsvermégen (siche auch Empfehlung gemdss Kreisschreiben
vom 01.09.2005 der Direktion der Justiz und des Innern tiber
die Neubewertung der Liegenschaften im Finanzvermdgen). Im
Zuge der Neubewertung per 01.01.2006 wurde die Liegenschaft
mit Pr, 7.-- pro m2 auf Fr. 13°153.-- bewertet.
Uberfiihrung zu Fr. 13°153.-- ins Verwaltungsvermdgen

/ Buchgewinn/-verlust Fr. 0.--




Grundstiickbezeichnung:

Grundstiickflache:
Zone:

Lagekiasse:
Kat.-Nr.:

heutiger Bilanzwert:
heutiger Verwendungszweck:

Schitzungswert:

Antrag / Bemerkungen:

Gruadstiickbezeichmmg:

Grundstitckfliche:

Zone:

Lageklasse:

Kat.-Nr.

heutiger Bilanzwert: ‘
heutiger Verwendungszweck:

Schutzungswert:

Antrag / Bemerkungen:

Wissenzaum, Effretikon

7129 m2

Ea (Erholungszone)
nicht kategorisiert
3687

Fr. 49°903.--

Grundstiicke in der Erholungs-
und Freihaltezone sind in der
Regel nicht realisierbar und gehdren richtigerweise ins Verwal-
tungsvermdogen (siehe auch Empfehlung gemiss Kreisschreiben
vom 01.09.2005 der Direktion der Justiz und des Innern tiber
die Neubewertung der Liegenschaften im Finanzvermogen). Im
Zuge der Neubewertung per 01.01.2006 wurde die Liegenschaft
mit Fr. 7.-- pro m2 auf Fr. 49’903 .-- bewertet.

Uberfiihrung zu Fr. 49°903.-- ins Verwaltungsvermdgen

/ Buchgewinn/-verlust Fr. 0.—

Im Biiechli, Effretikon

750 m2

F (Freihaltezone)

nicht kategorisiert

Teilstiick von 4168 (alt 3511)
Fr. 5'250.--

Der grossere Teil von Kat. cETN

4168 tiber 7369 m2 befindet sich

bereits im Verwaltungsvermdgen (Gesamtflache: 8119 m2).
Grundstiicke in der Erholungs- und Freihaltezone sind in der
Regel nicht realisierbar und gehoren richtigerweise ins Verwal-
tungsvermogen (siche auch Empfehlung gemiss Kreisschreiben
vom 01.09.2005 der Direktion der Justiz und des Innem iiber
die Neubewertung der Liegenschaften im Finanzvermd&gen). Im
Zuge der Neubewertung per 01.01.2006 wurde die Liegenschaft
mit Pr. 7.-- pro m2 auf Fr. 5°250.-- bewertet.

Uberfithrung zu Fr. 5°250.-- ins Verwaltungsvermdgen

/ Buchgewinn/-verlust Fr. 0.-- '




B. Liegenschaften bisher im Verwaltungsvermbgen / neu im Finanzvermdogen,

Feuerwehriokale

Grundstickbezeichnung: Feuerwehrlokal Bisikon

Grundstickilache: 61 m2

Zone: K (Kermnzone)

Lageklasse: 3

Kal.«Nr.: 1888

Gebaude Nr. / Volumen: 01577/ 81'm3

heutiger Bilanzwert: Fr. 0.--
(vollstdndig abgeschrieben)

heutiger Verwendungszweck: vermietet an Hans-Jakob Kuhn,
8307 Bisikon, zu Fr. 1'000.-- pro Jahr

Schitzungswert: Fr. 34000 .-

Antrag / Bemerkungen: Uberfiihrung zu Fr. 34'000.-- ins Finanzvermdgen aufgrund
aktueller Nutzung / Buchgewinn Fr. Fr. 34'000.--

Grundstiickbezeichnung; Feunerwehrlokal Moosburg

Grundstiick{lache: 43 m2

Zone: K (Kernzone)

Lageklasse: 3

Kat.-Nr.: 3155

Gebiude Nr. / Volumen: 01693 /26 m3

heutiger Bilanzwert: Fr. 0.-- (vollstidndig abgeschrieben)

heutiger Verwendungszweck: “zur Zeit nicht Veg'mietet, Leerstand

Schatzungswert: Fr. 13'000,--

Antrag / Bemerkungen: Uberfithrung zu Fr. 13'000.— ins Finanzvermégen aufgrund
aktueller Nutzung / Buchgewinn Fr. 13'000.--

Grundstiickbezeichnung: Feuerwehrlokal Horben :

Grundstickfliche: 46 m2

Zone: L (Landwirtschaftszone)

Lagekiasse: 3

Kat.-Nr.: 5515

Gebude Nt. / Volumen: 00073 / 45 m3

heutiger Bilanzwert: Fr. 0.-- (vollstindig abgeschrieben)

heutiger Verwendungszweck: vermietet an Peter Rutishauser, 8332
Russikon, zu Fr. 360.-- pro Jahr

Schatzungswert: Fr. 16'000.-- & on

Antrag / Bemerkungen: Uberfithrung zu Fr. 16'000.-- ins Finanzvermogen aufgrund

aktueller Nutzung / Buchgewinn Fr. 16'000.--




Grundstiickbezeichnung:

Grundstickflache:

Zone:

Lageklasse:

Kat.-Nr.:

Gebaude Nr. / Volumen:

heuliger Bilanzwert:

heutiger Verwendungszweck:

Schatzungswert:

Antrag / Bemerkungen:

Grandstitckbezeichnung:

Grundstickfliche:

Zone:

Lageklasse:

Kat.-Nr.:

Gebiude Nr. / Volumen:

heutiger Bilanzwert:

heutiger Verwendungszweck:

Schittzungswert:

Anirag / Bemerkungen:

C. Liegenschaften bisher im Verwaltungsvermégen /neu im Finanzvermaogen,

Feuerwehrlokal First

116 m2

L (Landwirtschaftszone)

3

5900

00207 /115 m3

Fr. 0.-- (vollstindig abgeschrieben)
Unentgeltliche Gebrauchsleihe an
Langlaufclub

Chrattenbach LL.C

Fr. 44000.--

Uberfithrung zu Fr. 44°000.-- ins Finanzvermdgen aufgrund

223 W
N Buechstr,

-

aktueller Nutzung / Buchgewinn Fr. 44'000.--

Feuerwehrlokal Ottikon

98 m2

K (Kernzone)

2

6145

00368 / 135 m3

Fr. 0.-- (vollstindig abgeschrieben)
Unentgeltliche Gebrauchsleihe an
Radsportschule VMC, Effretikon
Fr. 54'000.--

Uberfithrung zu Fr. 54'000.-- ins Finan

aktueller Nutzung / Buchgewinn Fr. 54'000.—

Wohnhiiuser

Grundstitckbezeichnung:

Grundstick{liche:
Zone:

lageklasse:
Kat.-Nr.
Gebriude Nr.

heutiger Bilanzwert:

heutiger Verwendungszweck:

Effretikonerstr, 49/51, Hinau,
altes Gemeindehaus + altes
Steueramt

4489 m2

K (Kernzone)

4

6877

1293 (49), 1297 (51)

Fr. 0.-- (vollstéindig abgeschrieben)
Die auf dem Grundstiick stehenden
Wohnhiuser (altes Steueramt + altes
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Gemeindehaus) sind vermietet und dienen keinem &ffentlichen




Schitzungswert:

Antrag / Bemerkungen:

Grendstiickbezeichnung:

Grundstickfliche:
Zone:

[Lageklasse:
[Cat.-Nr.:

Geb#ude Nr.

heutiger Bilanzwert:

heutiger Verwendungszweck:

Sch#tzungswert:

Aatrag / Bemerkungen:

Zweck mehr. Sie konnen mit Umgeldnde ins Finanzvermdgen

Uberfithrt werden.

Beil einem Landwert von Fr. 367.50 pro m2, einem Gebiude
wert von total Fr. 1'411'900.-- sowie einem Ertragswert von
total Fr. 1'2507000.-- ergibt sich nach der Bewertungsformel
(3/4 Ertragswert + 1/4 Realwert) ein neuer Bilanzwert von

Fr. 1'952'000.--.

Uberfithrung zu Fr. 1'952°000.-- ins Finanzvermégen aufgrund
aktueller Nutzung sowie geplantem Verkauf in nichster Zu-
kunft. / Buchgewinn von Fr. 1'952°000.--.

Grendelbachstrasse 45,

Effretikon

7°859 m2
K (Kernzone)
3

3126

1726

Fr. 0.--

(vollstindig abgeschrieben)

Oberholzstrasse w3

R
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Das auf dem Grundstiick stehende Wohnhaus ist vermietet
und dient keinem 6ffentlichen Zweck mehr. Das Magazin (Ge-
baude Nr. 1728) und der Werkhof (Gebdude Nr. 1732} sind
allerdings auf der gleichen Parzelle Nr. 3126 und gehoren dem
Verwaltungsvermégen an. Das Wohnhaus (Gebédude Nr. 1726)
kann ins Finanzvermdgen liberfiihrt werden.
Der Landanteil betrégt nach Abzug des im Verwaltungsverma-
gen bleibenden Grundstiickteils 850 m2. Bei einem Land-
wert von Fr. 412.50 pro m2, einem Gebdudewert von

Fr. 1'602'000.-- sowie einem Ertragswert von Fr. 1°500'000.--
ergibt sich nach der Bewertungsformel (3/4 Ertragswert + 1/4
Realwert) ein neuer Bilanzwert von Fr. 1'613'000.--.
Uberfithrung zu Fr. 1'613°000.-- (gerundet) ins Finanzverma-
gen aufgrund aktueller Nutzung sowie geplantem Verkauf'in
néchster Zukunft / Buchgewinn von Fr. 1'613°000.--.

Die Parzellierung des Grundstiickes erfolgt vor einem allfdll-

gen Verkauf..

3.  Finanzielle Auswirkungen

Die Uberfithrung der Grundstiicke vom Verwaltungs- ins Finanzvermdgen fiihrt — wie
dargelegt — zu einem Buchgewinn von total Fr. 3'726'000.-, welcher der Laufenden Rech-

nung gutzuschreiben ist.

Die Uberfuhrung der Grundstiicke vom Finanz- ins Verwaltungsvermdgen bedeutet eine
Ausgabe, weshalb dafiir Kredite zu bewilligen sind. Der Totalbetrag macht Fr. 1'827'223.-;
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die Kreditbewilligung liegt damit in der Kompetenz des Grossen Gemeinderates. Bei einer
lineare Abschreibung von 10 % bedeutet das eine jihrliche Ausgabe von Fr. 182'722.30.

Sachbearbeiter/in:  Stadtrat André Battig, Finanzvorstand
Nicole Schénbéchler, Abteilungsleiterin Finanzverwaltung
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rt Bichenberger
Stadtschreiber

Beilagen: -
- Liste ,,Liegenschaftenstrategie — Zuteilung der Liegenschaften nach strategischer
Wichtigkeit*




