\‘ @ Stadt lllnau-Effretikon

Teilrevision Nutzungsplanung

Einzonung Eselriet

Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV

Suter  von Kénel « Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Zirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 315 1390 info@skw.ch 31005 - 28.3.2018




Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Inhalt

1. Einleitung

1.1 Ausgangslage
1.2 Standortevaluation
1.3 Umfang der Teilrevision

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Kantonaler Richtplan
2.2 Regionaler Richtplan
2.3 Kommunale Planung
2.4 Natur- und Landschaftsschutz
2.5 Weitere Grundlagen

Vorhaben Neubau Werkhof und Feuerwehr
Ziele der Revision

Bauordnung

Anpassung Zonenplan

Waldabstandslinie

© N oo gk~ W

Auswirkungen der Teilrevision

8.1 Gesamtschau Entwicklung
8.2 Landschaft und Umwelt
8.3 Verkehr

9. Mitwirkung

9.1 Kantonale Vorprifung
9.2 Offentliche Auflage
9.3 Anhorung

10. Schlussbemerkung

2

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Gesamtrevision Aus llinau-Effretikon ist in den letzten Jahrzenten eine leben-

llnau-Effretikon 2017 dige Kleinstadt geworden. Aufgrund ihrer hervorragenden Er-
schliessung durch den 6ffentlichen Verkehr, ihrer regionalen
Funktionen und mit der Eingemeindung der Gemeinde Kyburg
wird die Stadt flachen- und einwohnermassig wachsen. Dieses
Wachstum qualitatsvoll und nachhaltig zu gestalten, ist die
Hauptaufgabe der anstehenden Uberarbeitung der kommenden
Gesamtrevision der Nutzungsplanung 2017 -2019. Daneben gilt
es, die Vorgaben des kantonalen und regionalen Richtplanes
sowie des Regio-ROK umzusetzen und dem kommunalen Leit-
bild Stadtentwicklung 2015 nachzuleben.

Derartige konzeptionelle und langfristige Uberlegungen im Sin-
ne einer Gesamtschau bendtigen Zeit.

Kurzfristiges An|iegen Der bestehende Werkhof mit Feuerwehrlokal der Stadt llinau-

Neuer Standort Werkhof/ Effretikon befindet sich an der Grendelbachstrasse. Er ist von

E h Wohngebiet umgeben und die Erschliessung erfolgt durch das
euerwenr Wohngebiet.

Situation Werkhof Die Platzverhaltnisse sind fiir den Werkhof sind derzeit unge-
nigend. Der bestehende Bau stammt aus dem Jahr 1985. Die
Lagerhallen sind deutlich alter. Es besteht teilweise bereits heu-
te ein gewisser Sanierungsbedarf.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Hauptsammelstelle

Situation Feuerwehr

Situation Zivilschutz

Insgesamt ungeniigende
Situation

Machbarkeitsstudie und
Standortevaluation

Die Hauptsammelstelle in Effretikon weist ebenfalls ungeni-
gende Platzverhaltnisse auf. Die Zufahrt zu den Parkplatzen ist
schwierig und aufgrund des Rangierungsbedarfs kommt es be-
reits ab einem mittleren Andrang zu Stausituationen. Es beste-
hen keine Erweiterungsmdglichkeiten am Standort Vogelsang.
Ausserdem ist der Standort Vogelsang aufgrund seiner dezent-
ralen Lage insbesondere fir die Einwohner von llinau massig
geeignet.

Das heutige Gebaude ist nicht auf die vorhandene Anzahl
Fahrzeuge ausgerichtet, was dazu fihrt, dass Fahrzeuge zum
Teil hintereinander abgestellt werden missen und zum Teil vor
einem Einsatz umparkiert werden missen, wodurch wertvolle
Zeit verloren geht. Auch kdénnen generell nicht alle Fahrzeuge
im Depot Effretikon untergebracht werden. Eine Vergrésserung
der Fahrzeughalle ist dringend notwendig.

Die bestehende Zufahrt zum Feuerwehrgebaude ist eng und
die ungenigende Parkplatzsituation flhrt bei Grosseinsatzen
zu Wartezeiten mit dem entsprechenden Zeitverlust. Ausser-
dem verlauft die heutige Erschliessung Uber die Wohnzone
(Tempo 30).

Das heutige Feuerwehrdepot verfligt weder tiber Garderoben
noch Duschen. Die Feuerwehrleute missen sich im Einsatzfall
ohne Geschlechtertrennung hinter den zum Teil laufenden
Fahrzeugen umziehen. Es bestehen auch weitere raumliche
Mangel, die behoben werden missen.

Das Material, Fahrzeuge und Anhanger des Zivilschutzes ist
heute auf viele, dezentrale Standorte verteilt, was die Material-
bewirtschaftung unnétig erschwert.

Aufgrund der ungeniigenden Situation der verschiedenen Teil-
bereiche und der méglichen Synergien zwischen den Nutzun-
gen wurde bereits vor langerer Zeit ein Neubau des Werkhofes
und der Feuerwehr sowie eine Zusammenlegung mit der
Hauptsammelstelle Vogelsang angedacht.

Es wurde eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, im
Rahmen welcher der erforderliche Flachenbedarf unter Einbe-
zug der verschiedenen Amter von llinau Effretikon ermittelt
wurde. In der Machbarkeitsstudie wurde in der Folge eine Stan-
dortevaluation fir eine Zentralisierung, aber auch fir teilweise
separate Standorte durchgefiihrt.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Flachenbedarf

Standortevaluation

Gepriifte Standorte

Projektziele

1.2  Standortevaluation

Infolge des erweiterten Bedarfs wird die bendtigte Nutzflache
(ohne Zufahrten und Parkplatze) von heute etwa 3'600 m? auf
neu etwa 6100 m? fur den Werkhof, die Feuerwehr und die
Hauptsammelstelle (Wertstoffsammelstelle Vogelsang) ge-
schatzt.

Im Zusammenhang mit der Bedarfsabklarung wurden auch alle
Abteilungen von llinau-Effretikon befragt. Hiernach ergibt sich
beim Betreibungsamt und der Polizei Bedarf an gesicherten
Abstellflachen flir beschlagnahmte Fahrzeuge.

In einem ersten Schritt wurde nach Flachen gesucht, die auf-
grund der Grésse, Lage und Zufahrt fir die Nutzung denkbar
waren.

Folgende Standorte sind in einem ersten Schritt geprift worden

*  Grendelbach. Effretikon bestehender Standort

+  Eselriet. Effretikon

* Im Langhag, Effretikon

*  Festwiese, Effretikon

e Dorfbach, llinau

*  Gupfen, llinau

*  Oberkemptthal

*  Kirchweg, Effretikon

Nach einer Vorprifung aller Standorte durch die Abteilung
Hochbau wurden schliesslich die nachfolgenden Standorte ei-
ner vertieften Prifung in verschiedenen Varianten (Zentralisie-
rung / dezentral) unterzogen:

*  Grendelbach, Effretlkon (bestehender Standort Werkhof)
* Vogelsang (bestehender Standort Hauptsammelstelle)

«  Eselriet, Effretikon

* Im Langhag, Effretikon

Fur die Evaluation dieser Standorte hat die Abteilung Hochbau

im Sommer 2012 die Projektziele der Beteiligten definiert. Diese

sind:

» Die Erreichbarkeit fir die Bevolkerung und das Personal ist
gut.

+ Die Empfindlichkeit des Quartiers gegeniber Emissionen
ist gering.

* Der Raumbedarf ist gedeckt.

+ Die erforderlichen Reserven sind vorhanden.

* Es entstehen Synergien fir die Gewahrleistung der Effizi-
enz.

* Die Ausrlickzeiten firr die Feuerwehr sind eingehalten.

5

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Ubersicht Standortvarianten

Ausrickzeiten

. Langhag

. . Eselriet

Vogelsang

Feuerwehr
® |lnau

Fur die Standortwahl der Feuerwehr sind insbesondere die von
der GVZ gestellten Anforderungen an die Ausrickzeiten rele-
vant. Es wird gefordert, dass dicht besiedelte Gebiete innert 10
Minuten und leicht besiedelte Gebiete innert 15 Minuten er-
reicht werden miussen.

Um dies zu uberprifen, wurden von der transOPTIMA GmbH
aus Olten die Ausrtickzeiten fir die evaluierten Standorte Esel-
riet, Im Langhag und Grendelbachstrasse ermittelt.

In einer ersten Beurteilung wurde davon ausgegangen, dass
der Standort llinau beibehalten wird, in der zweiten Untersu-
chung wurde ohne den Standort llinau geprift.

Gemass Auswertung sind im ersten Fall alle drei Standorte
maoglich; bei der Berechnung ohne das Depot llinau zeigt sich
der Standort Eselriet als am geeignetsten.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Fazit: Zentralisierung und
Standort Eselriet

Rettungsdienst

Erschliessung mit dem offentlichen
Verkehr

Entlastung Wohngebiet Grendelbach-

strasse / Schulhaus Eselriet

Grundeigentum

Im Rahmen der vorangehenden Planungen und Uberlegungen
ist klar zum Ausdruck gekommen, dass durch eine Zentralisie-
rung an einem Standort Vorteile im Sinne von Synergien ge-
nutzt werden kénnen und dass dies in vielerlei Hinsicht eine
nachhaltige Lésung ermoglichen wirde.

* gemeinsame Nutzung von Aufenthalts-/Schulungsraumen,
sanitaren Anlagen etc.

+ gemeinsame Nutzung einer Werkstatt flir Feuerwehr und
Werkhof

*  Optimierung Materialbeschaffung und Bewirtschaftung (z.B.
Ollager)

*  Personaloptimierung

*  Verbesserung der bereits bestehenden Zusammenarbeit
der verschiedenen Bereiche, kurze einfache Kommunikati-
onswege

» Kosten (ein Neubau, statt ein Neubau Feuerwehr und eine
Sanierung des Werkhofes)

*  Warmeverbund mit dem Sportzentrum, der ALST und der
Schulanlage méglich

Am Standort Eselriet kdnnen die erforderlichen Nutzungen fir
den Werkhof, die Feuerwehr und die Wertstoffsammelstelle
flachenmassig gut abgedeckt werden. Hier ist eine Mehrzweck-
anlage moglich, in welcher die Synergien genutzt und Raume
und Materialien effizient bewirtschaftet werden kénnen.

Fur die Feuerwehr sind die Ausriickzeiten aufgrund des Stand-
ortes eingehalten und die erforderlichen 16 Fahrgassen fir die
Einsatzfahrzeuge kénnen angeordnet werden.

Der Rettungsdienst (Tel. 144) ist heute im Kemptthal bei Givau-
dan eingemietet. Die 16 Fahrgassen in einem Neubau einer
Mehrzweckanlage wirden bei Bedarf zu einem spateren Zeit-
punkt die Option ermdglichen, eine Fahrgasse fir den Ret-
tungsdienst vorzusehen. In diesem Fall missten zwei Zivil-
schutzfahrzeuge hintereinander positioniert werden.

Der Standort Eselriet ist mit 6ffentlichem Verkehrsmittel er-
schlossen. Allenfalls kann die bestehende Bushaltestelle Esel-
riet nach dem Schulhaus platziert oder die Buslinienflihrung
angepasst werden, dass die langersehnte OV-Anbindung des
Sportzentrums um einiges verbessert werden kann.

Darlber hinaus kann durch einen Neubau im Eselriet die Ver-
kehrssituation am bestehenden Standort Grendelbach ent-
scharft und eine Verbesserung der Verkehrserschliessung im
Bereich des Schulhaus Eselriet und vom Sportzentrum Uber die
neue Erschliessungsstrasse angegangen werden.

Das benétigte Land gehort derzeit noch nicht der Stadt llinau-
Effretikon. Flr den Kauf besteht jedoch bereit ein befristeter
Kaufvertrag, welcher auch einen Kaufpreis beinhalten. Der Kauf
des Landes ist flir 2018 budgetiert.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Einzonungsvorlage

Volksinitiative zum Erhalt der
landwirtschaftlich und 6kolo-
gisch wertvollen Flachen
(Kulturlandinitiative)

Beurteilung Einzonung Eselriet
Gemeindegespréach vom 22.4.2016

Umsetzungsvorlage der Kul-
turlandinitiative abgelehnt

1.3 Umfang der Teilrevision

Fir die Einzonung der Reservezone Eselriet in die Zone fiir
offentliche Bauten wurde vorliegende Teilrevisionsvorlage aus-
gearbeitet. Sie umfasst folgende Bestandteile:

» Teilrevision Zonenplan

*  Bericht gemass Art. 47 RPV

*  Erganzungsplan Nr. 9 (Erganzung Waldabstandslinie)
*  Bericht zu den nicht berlicksichtigten Einwendungen

An der Bauordnung missen keine Anpassungen vorgenommen
werden, da die Nutzung "Werkhof" bereits in den Vorschriften
zur Zone fur 6ffentliche Bauten enthalten ist und sich in der
gleichen Hohenbeschrankungskategorie befindet wie das
Schulhaus Eselriet.

Aufgrund der Kulturlandinitiative waren bis zum Vorliegen der
Umsetzungsvorlage samtliche Einzonungen von Kulturland sis-
tiert. Von einer Sistierung ausgenommen und damit weiterhin
hinsichtlich ihrer Rechtmassigkeit, Zweckmassigkeit und Ange-
messenheit zu beurteilen waren:

Anpassungen im Perimeter bestehender Bauzonen nach § 48
PBG, das Schaffen von Freihalte- und Erholungszonen nach

§ 61 ff. PBG, [....] Da solche Planungen nicht in erster Linie der
Bereitstellung von Wohnraum oder der Ansiedlung von Arbeits-
platzen dienen, sondern der Erflllung von 6ffentlichen Aufga-
ben, ist deren Ausnahme gerechtfertigt. Insbesondere soll es im
Interesse der Bevdlkerung weiterhin moglich sein, Erholungs-
einrichtungen wie Sportplatze zu planen und zu realisieren,
welche nicht in den bestehenden Bauzonen untergebracht wer-
den kénnen.

Die vorgesehene Einzonung Eselriet wurde durch den Kanton
daher bereits vor der Abstimmung zur Umsetzungsvorlage als
unproblematisch beurteilt. Im Rahmen des Gemeindegesprachs
vom 22. April 2016 wurde festgehalten, dass die Reservezone
im Gebiet Eselriet auf der Grundlage einer Gesamtentwick-
lungsstrategie und einer vertieften Auseinandersetzung mit den
Innenentwicklungspotenzialen in die Zone flr 6ffentliche Bauten
eingezont werden kann.

Das Zircher Volk hat die Umsetzungsvorlage zur Kulturlandini-
tiative am 27. November 2016 abgelehnt.

Fur die Beurteilung von hangigen und neuen Planungen gilt
weiterhin das Kreisschreiben der Baudirektion «Umsetzung
kantonaler Richtplan: Anforderungen an die Richt- und Nut-
zungsplanung» vom 4. Mai 2015. Es definiert die hohen Anfor-
derungen an Ein- und Umzonungen, welche aufgrund des revi-
dierten Raumplanungsgesetzes (RPG) und des neuen kantona-
len Richtplans gelten.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht gemass Art. 47 RPV

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1  Kantonaler Richtplan

Kantonaler Richtplan Der kantonale Richtplan wurde im Fruhjahr 2015 durch den
Bundesrat genehmigt. Das Eselriet liegt im kantonalen Sied-
lungsgebiet.

Siedlungsgebiet Wald
[ Schutzwiirdiges Orisbild Gewasser
Ubriges Landwirtschaftsgebiet
Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet
Ubriges Gebiet
./ Landschafts-Farderungsgebiet
77/ Landschafts-Schutzgebiet
o fir Einzonung in die Zone fiir 6ffentliche Bauten vorgesehen: Eselriet

' "Maﬁﬁi“:{"
\ ﬁ'gﬂiu ;-"'ﬂ»“.- ’
: %:ar
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

2.2 Regionaler Richtplan

Regionaler Richtp|an Die beabsichtigte Zone flr &ffentliche Bauten flr den neuen
Revisionsvorlage, Stand Antrag an die Werkhof mit Feuerwehr liegt im kantonalen Siedlungsgebiet.
Delegiertenversammiung 16.3.2016 Ein spezifischer Eintrag im regionalen Richtplan Versorgung,

Entsorgung, 6ffentliche Bauten und Anlagen besteht nicht. Die-
ser ist aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet jedoch auch nicht
erforderlich.

Der Auszug am bisherigen Standort ermdglicht allerdings eine
bauliche Entwicklung mit hoher Dichte, wie sie gemass regiona-
lem Richtplan vorgesehen ist.

3 A . \ 3 B WY o

Kantonal - Regional Siedlung B¢ S | 1 ¢ ¢ AR e \}\}5‘ = ﬁ( l/{// ¢

bscshand qepiant  beatsnens qepiant A . [y, ?A \ b e b
L2

|| Siedlungsgebiet
(%) Zentrumsgebiet N, E
/= [ ] Schutzwirdiges Ortsbild e i S O { AT ! i\l
= Areitsplatzgebiet & ¥
1 Hohe bauliche Dichte & N
[N} Niedrige bauliche Dichte l W oS- ‘ 3
e — oy PR
Landschaft A\".‘ ',, ) q 4
% iml \ VP g
Dbl jes Landwirtschaflsgebiet ey T
1 Emgungsgcrxcl ! \\ : Ve \ ’%
A Aussichtspunkt . R
| .| Naturschutzgebiet (in Gewassem) ’('
Gruben- und Ruderalbiotop
Gewassernevitalisierung
(| Landschaftsschutzgebiet
Rebschutzgebiet
1 Landschaftsforderungsgebiet
B3R Landschaftsverbindung
Vernetzungskorridor
[ITm Freihaltegebiet
] Ubriges Gebiet
Streusiediungsgebiet
F K=k i)
2.3 Kommunale Planung
Leitbild Stadtentwick|ung Das Leitbild Stadtentwicklung 2015 sah einen Neubau einer
Mehrzweckanlage fir Werkhof und Feuerwehrgebaude bereits
vor. Allerdings war zum Zeitpunkt der Verabschiedung des Leit-
bildes noch keine Standortevaluation erfolgt.
Kommunale Richtp|anung Im Rahmen der vorgesehenen Gesamtrevision ist die Erarbei-
tung konzeptioneller Grundlagen im Sinne einer Gesamtschau
in Arbeit.

In diesem Zusammenhang muss auch die kommunale Richt-
planung auf den Prifstand gestellt werden. Die Revision der
kommunalen Richtplanung wurde im Sommer 2017 durch den
Stadtrat zuhanden des Grossen Gemeinderates verabschiedet.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet

Bericht geméss Art. 47 RPV

Teilplan Siedlung, Landschaft, Ver- und
Entsorgung, offentliche Bauten; Fassung
Verabschiedung durch den Stadtrat vom
13.7.2017

Regionale OBA

Kommunale Festlegungen
(o] Kommunale OBA
Kommunale OBA: genauen Standort zu klaren
Gebiet fur sffentliche Bauten und Anlagen

Gebiet fur Siedlungserweiterung (6ffentliche Bauten

und Anlagen)

Auszug Richtplantext

Offentliche Bauten Eselriet

6 Offentliche Bauten und Anlagen

Bis 2030 verfolgt llinau-Effretikon bei der Entwicklung der 6ffentlichen Bauten und Anlagen fol-

gende Ziele:

= Die offentlichen Bauten und Anlagen der Stadt sind so weiterentwickelt, dass sie einen
Beitrag zur guten Versorgung der Stadt mit 6ffentlichen Dienstleistungen leisten.
= Das Angebot an &ffentlichen Dienstleistungen wird berkommunal abgestimmt und insti-

tutionelle Synergien werden geférdert.

= Die offentlichen Bauten und Anlagen werden baulich und betrieblich gut unterhalten. Eine
zeitgemdsse Weiterentwicklung ist sichergestellt.
= Bei der Standortwahl neuer &ffentlicher Bauten und Anlagen werden der Beitrag zur Ent-
wicklung des Raums und die Erreichbarkeit mit dem &ffentlichen Personenverkehr und

dem Fuss- und Veloverkehr beriicksichtigt.

= Bei der Realisierung und Sanierung von &ffentlichen Bauten und Anlagen der Stadt wird
eine vorbildliche Qualitat (Architektur, Umgebung, Energie etc.) angestrebt.

Lage, Objekt Funktion Stand
Effretikon, Eselriet: Militarunterkunft und Zivilschutzan- Sicherheit bestehend
lage

Effretikon, Eselriet: Schule Erziehung und Bildung bestehend
Effretikon, Eselriet: Sportzentrum Erholung und Sport bestehend
Effretikon, Eselriet: Werkhof, Hauptsammelstelle und Feu- | Offentliche Verwaltung geplant

envehr

Die Mehrzweckanlage flr Werkhof, Sammelstelle und Feuer-
wehr sind im kommunalen Richtplan enthalten. Im Sinne der
Einwendungen zur Einzonung Eselriet empfiehlt sich eine Aus-
dehnung der Funktion bzw. des Objektes auf andere offentliche

Nutzungen.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Natur- und Landschafts-
schutzgebiete von Uber-
kommunaler Bedeutung

[ Landschafisschutzobjekt:
Geolog./Geomorphologisches Cbjekt

Erschliessung mit dem

offentlichen Verkehr
OV-Giiteklassen (Fahrplanjahr 2014/15)

A
B
o
D
E

mF

2.4 Natur- und Landschaftsschutz

Im Natur- und Landschaftsschutzinventar von 1980 ist im Nah-
bereich des Areals Eselriet das Landschaftsschutzobjekt Nr.
101_104 (Drumlins Tannholz-Eichengrien-Rdtler, kantonale Be-
deutung) eingetragen.

\/-

Pfruendweid \f ‘

appenhalden

\ _f‘\Lsa,s o
e \
Ve W “

DNt A '~E ishall

(A §7 XX\
Y A REAN -

L—4 I VA Q- NN ’ al 3\

1

Pfrue?’zdwei d

Die Haltestelle Eselriet und die Haltestelle Lindenwiese liegen
nur knapp 230 m auseinander. Die Verlegung der Haltestelle
Eselriet zur neuen Zufahrt Werkhof/Sportanlagen oder der Lini-
enfihrung des Busses ist angedacht und soll vertieft gepruft
werden.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Kataster der belasteten
Standorte

Chemie Risikokataster
Betriebsstandorte
O Betriebe, die der Storfallverordnung unterstehen
Konsultationsbereiche

Konsultationsbereich Chemie-Betriebe

Konsultationsbereich Erdgasleitungen

Erdgasleitungen
Konzessionsdruck

/ 7 25bar

N/ 64 bar

Archaologische Zonen

Fruchtfolgeflachen

|:| 2 - Uneingeschriinkte Fruchtfolge 2.
Giite

I:] 3 - Getreidebetonte Fruchtfolge 1.
Gite

[]4 - Getreidebetonte Fruchtfolge 2.
Giite

Offentliche Gewasser

Grundwasser

[] Gewasserschutzbereich Au
(® @ Quelifassung <= 30 I/min

Naturgefahren/Hochwasser

Ein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte besteht nicht.

";)Fﬁxf‘:inr@f\.\
Bad < J26

=
'. ‘( Qlthal\e /\

AR

1 i s\
W+ "RrifrAnrietr N\ 524

R r rih i \

Das Areal der heutigen Reservezone Eselriet liegt in einer ar-
chaologischen Zone (Nr. 12.0, ZAG-ObvID 2019, BFS-Nr. 174).

Um Aufschllisse Uber allféllige archaologische Schichtreste zu
erhalten, missen voraussichtlich Baugrundsondierungen durch-
gefuhrt werden. Gegebenenfalls sind Rettungsgrabungen vor
Baubeginn erforderlich.

Da das Areal Eselriet im kantonalen Siedlungsgebiet liegt, sind
keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Gemass Bodenkarte besteht mehrheitlich die Glteklasse 2.

Fruchtfolgeﬂachen .

Guteklasse der Nutzungse|gnung
b W/( . \

-l 3
J W\
. W\
N Al
r A
H
: \ g

Fosn N

Im Bereich der heutigen Reservezone Eselriet verlaufen keine
offentlichen Gewasser.

Das Areal Iiegt im Gewasserschutzbereich Au.

\

Es besteht keine Gefahrdung durch Naturgefahren.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

3. Vorhaben Neubau Werkhof
und Feuerwehr

1019 Fur den Neubau liegt eine Machbarkeitsstudie mit drei Varian-
Machbarkeitsstudie Werkhof ~ t€n Vor.
Eselriet, llinau Effretikon Die Variante 1 prasentiert sich folgendermassen:
; z £ T, N Ty
2 e 7:::::—:::::“_
5 , linauerstrasse  »
- . BT e rSA— —
Q —_— —
§ E
A @©

: \
B Feuenvenr \\ \
| zviscut \\
| Werkhof . .
- |Forst il |
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Erschliessung
Aktennotiz — Sitzung AFV 13. Juni 2014

Bestvariante neuer Knoten Eselriet
ewp

Fur die Einhaltung der Ausriickzeiten wird durch die Feuerwehr
eine direkte Ausfahrt auf die llinauerstrasse als erforderlich er-
achtet. Eine rickwartige Erschliessung, wie sie das AFV fordert,
wird als nicht moglich beurteilt.

Diskutiert wurde eine Verlegung der gesamten Erschliessung
(Feuerwehr, Werkhof und Sportanlage) mit Riickbau des beste-
henden Knotens. Dieser Ansatz wird durch das AFV grundsatz-
lich als méglich erachtet und steht derzeit im Vordergrund.

Eingangstor.

Dieser Knoten dient der Erschliessung
des Werkhofes, der Sammeistelle und

des restlichen Quartiers (Schulanlage /

! 1 Freibad etc.). Der Knoten an der Sport-
w— e platzstrasse / Hinauerstrasse wird
¥ | Zunickgebaut, ebentalls das angren-
| K zende Eingangstor.

Zusatziich muss das Feuenwenhrperso-
nal und die Zurdckkommenden Feuer-
wehrtahrzeuge Ober diesen Knolen
zufahren

Ausfahrt
e ewp o Werkhof, Sammelstelle
| Sportanlage
Ausfahrt o
Feuerwehr-
einsatz -~
mavngutuas ey || S = .
maglich. Das Feuerwehrpersonal sowie ! = [ (E Y
die Zufahrt der Feuerwehrfahrzeuge ;
muss dber den ausgebauten Knoien F £
erfolgen. . |5 || Hewsammeisiete
: B jaeuman o Antee
/ ‘ ] | E B Neuer T-Knoten mit vorgelagertem

Kreuzung, T-Kn
Strasse:
Fundation:
Rand- /Bundstein:
Landerwerb (80 m?):
Div. & Unvorherge

Total: Hl
Neubau Strasse 130 m (ohne Landerwe

Strasse: i
Trottoir: ‘

b):

Fundation:
Rand- /Bundstein:
Div. & Unvorhergeseh (15%):

Total:
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Standort optimieren und
Flachenangebot flr den
Werkhof und die Feuerwehr
schaffen

Kein Anpassungsbedarf

Bestehende Bestimmung
7. Zone fur offentliche Bauten

4. Ziele der Revision

Ziel der Einzonung der Reservezone Eselriet ist es, an einem
zentralen Standort die gentigende Flache flr den erforderlichen
Neubau des Werkhofes mit Hauptsammelstelle und Feuerwehr
zu schaffen und so eine effiziente und optimal gelegene Anlage
zu ermdglichen.

Gleichzeitig kann durch den neuen Standort das Wohngebiet im
Umfeld des alten Standortes entlastet werden.

5. Bauordnung

Artikel 7 der Bauordnung umfasst bereits das Areal Eselriet und
den Werkhof am bisherigen Standort.

Die Formulierung muss nicht angepasst werden. Die zulassige
Gebaudehohe von 14.0 m reicht fir einen Neubau des Werkho-
fes mit Feuerwehr aus und wirde auch eine andere 6ffentliche
Nutzung ermdglichen.

Fir die einzelnen Zonen gelten folgende maximale Gebau-
dehdhen:

« Kindergartenanlagen Miselacher, Wattbuck 10.5m
und Rosswinkel

« Kindergartenanlagen Bannhalden und Chel- 7.5m
leracher

«  Schulanlagen Schlimperg, Ottikon, Eselriet, 14.0 m
Hagen, Baumeisterkurszentrum und Elektri-
kerausbildungszentrum sowie Werkhof
Effretikon und Sportanlagen Eselriet sowie
katholische und reformierte Kirche

«  Zentrum Effretikon, Schulanlage Watt und 18.0 m
Abwasserreinigungsanlage

Gegenulber Grundstlicken, die in einer anderen Zone liegen,
ist der Grenzabstand jener Zone einzuhalten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des PBG.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Anpassung Zonenplan

Bestand (neue Darstellung)

Kommunale Zonen

Wohnzone
Zone fur offentliche Bauten
kommunale Landwirtschaftszone

Reservezone

B[t

** ES - Zuteilung: Eintrag im Zonenplan

Uberkommunale Zonen

Lk kantonale Landwirtschaftszone

Informationsinhalt

Wald

Neu: O ES Il

Kommunale Zonen

W13 Wohnzone
Zone fur 6ffentliche Bauten

kommunale Landwirtschaftszone

** ES - Zuteilung: Eintrag im Zonenplan
Uberkommunale Zonen

Lk kantonale Landwirtschaftszone

Informationsinhalt

Wald

Temporére Festlegungen

beantragte Festlegungen

6. Anpassung Zonenplan

Einzonung einer Fliache von 14’199 m? von der Reservezone in
die Zone fur 6ffentliche Bauten.

3
Schulhausanlage \\\e®”
=5 Eselriet \\\ : *

\"‘

PSR\ DL =0 2 =2 2 \\“ (i

\\0‘?

.S‘c-humausaniage \\\\
=y Eselifet .\\\\
B

Fselriet

XV SN\
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Waldgrenze /
Waldfeststellung

Situation

Waldfeststellung durch den
Forstingenieur

Festsetzungen

— Waldgrenze gemass Art. 13 Waldgesetz

Projektierte Waldgrenze

Informationsinhalte
Wald

Bauzone

@
0 20 40 60m
L

7. Waldabstandslinie

Gemass Art. 10 Abs. 2 des Waldgesetzes vom 4. Oktober 1991
(WaG) sowie nach RPG und PBG ist bei der Revision von Nut-
zungsplanen eine Waldfeststellung in jenem Bereich anzuord-
nen, wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zukunft gren-
zen sollen.

Die Reservezone Eselriet grenzt zwar nicht direkt an Waldareal,
aber sie kommt in dessen Nahbereich zu liegen (Abstand zum
Wald rund 15 m).

IE1185

Die Waldgrenzen im Bereich der Einzonung Eselriet sind im
Sinne der Beurteilung und gestitzt auf Art. 10 und 13 WaG
festzusetzen. Die Festsetzung der Waldgrenzenplane erfolgt
durch die Abteilung Wald im Amt flr Landschaft und Natur der
Baudirektion des Kantons Zurich.

Im Rahmen des Waldfeststellungsverfahrens 2017 wurde die
Waldgrenze durch den Kantonsforstingenieur Forstkreis 4,
Hanspeter Reifler, wie folgt festgestellt: Die Waldgrenze folgt
der Parzellengrenze Kat. Nr. IE3540.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Waldabstand

g.f

Gemass § 66 PBG und nach Art. 17 WaG sind im Bauzonen-
gebiet zudem Waldabstandslinien im Bereich der Waldgrenzen
festzulegen.

Die Waldabstandslinie wurde im Bereich der Schulanlage auf
der bestehenden Strassenbaulinie festgelegt. Im Bereich der
heutigen Reservezone (neu OB ES IIl) wurde sie in 6 m Ab-
stand parallel zur Strassenparzellengrenze festgelegt. Damit
ergibt sich ein Waldabstand von 20.5 m, was in Anbetracht der
Situation mit der bestehenden Strasse und dem Radweg als
genugend beurteilt wird, um einen gentigenden Abstand zum
Wald zu wahren.

Der Waldabstandslinienplan Nr. 9 wird dementsprechend wie
folgt erganzt:

\ ': ,7 = 4 e ',77 -

A ynaue’™"
Yo o ! =
- e
\ i ’ - 7 gl =
— W Festsetzungen
//; 3 El Rechtskraftige Waldabstandslinie
i
\. E Projektierte Waldabstandslinie
'\ Informationsinhalte
-~ .
\ Cl Bauzone im Waldabstand
. \‘ % :l zukinftige Bauzone im Waldabstand
o8
| Waldgrenze
|
> |
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
Bericht geméss Art. 47 RPV

Gesamtschau
Stadtentwicklung

Ziel 2030 gemass Leitbild

Massnahmenoptionen

Einwohnerpotenzial

Gesamtschau Zone fur
Offentliche Bauten

Bestehende Reserven sind nicht
geeignet fir die Feuerwehr

Schulraumplanung

8. Auswirkungen der
Tellrevision

8.1 Gesamtschau Entwicklung

Die Gesamtschau Uber die ganze Entwicklung der Stadt llinau-
Effretikon und unter Einbezug der Gemeinde Kyburg wurde im
Rahmen der Erarbeitung des Leitbildes Stadtentwicklung ge-
macht. Der neue Standort des Werkhofes und der Feuerwehr
entspricht diesen Entwicklungsvorstellungen. Ein Zusammenle-
gen der Nutzungen flr einen effizienteren Betrieb entspricht
dem Leitbild.

» Die Ver- und Entsorgung erfolgt rationell, wirtschaftlich und
umweltgerecht.

*  Neubau Werkhof/Feuerwehrgebaude mit Haupt-
Sammelstelle

c ]

Die Teilrevision hat keinen Einfluss auf das Einwohnerpotenzial
der Stadt llinau-Effretikon. Die gemass kommunaler Richtpla-
nung anstehenden Entwicklungen (Neueinzonungen, Aufzo-
nungen) und die damit einhergehende absehbare Entwicklung
der Bevolkerungszahl ist in die Uberlegungen einbezogen wor-
den.

Die Gesamtflache der Zone fir 6ffentliche Bauten betragt der-
zeit 35.6 ha. Davon sind 32.4 ha Uberbaut. Die Reserven betra-
gen 3.3 ha.

Die Reserven in der Zone flr 6ffentliche Bauten liegen jedoch
nicht an geeigneten Lagen fiir den Neubau einer Mehrzweckan-
lage fir den Werkhof, die Sammelstelle und die Feuerwehr. Der
Standort Eselriet eignet sich aufgrund der Ausrickzeiten und
der Lage gut fir die Gewahrleistung des Schutzes durch die
Feuerwehr.

Es liegt eine Schulraumplanung von 2010 vor. Diese wurde
aufgrund der Schiilerstatistiken 2017-2022 im Juli 2017 aktua-
lisiert. Sie bertcksichtigt die Neueinzonung Musli und die ange-
dachten Aufzonungen gemass kommunalem Richtplan.

Die Schule weist demzufolge langfristig im Eselriet keinen Er-
weiterungsbedarf auf, welcher nicht auf dem bestehenden
Schulhausareal abgedeckt werden kénnte. Die Erweiterung der
Schulanlage ist auf dem Areal in Richtung Effretikon vorgese-
hen.
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Zentraler Standort

Insgesamt besteht grundsatzlich kein zusatzlicher Bedarf, die
Gesamtflache der Zone fir 6ffentliche Bauten zu vergrossern.
Es geht vielmehr darum, einen optimalen zentralen Standort fir
die bendtigten Nutzungen und insbesondere die Feuerwehr zu
ermdglichen.

Standort

Eselriet
o
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Landschaft

Gewasserraume/Uferstrei-

fen, Hochwasserschutz

Grundwasser

Boden/Fruchtfolgeflachen

Bedarfsnachweis und Standort-
begriindung/Alternativstandorte

8.2 Landschaft und Umwelt

Die Einzonung ermoglicht eine neue Anlage am Rande des
Siedlungsgebietes. Sie ist damit gut einsehbar. Der Einordnung
der Gebaulichkeiten am Siedlungsrand wird die nétige Beach-
tung zu schenken sein.

Es besteht keine Hochwassergefahrdung und es sind keine
Gewasser betroffen. Es sind keine negativen Auswirkungen auf
Gewasser zu erwarten.

Das fir die Einzonung vorgesehene Grundstick im Eselriet
liegt im Gewasserschutzbereich A,. Angaben zur Lage der
Grundwasserspiegel und zum Baugrund liegen zurzeit nicht
vor. Vor Baueingabe des Werkhofprojektes sind deshalb Bau-
grunduntersuchungen durchzufiihren und die Grundwasserver-
haltnisse zu untersuchen.

Fur Bauten unter dem hdchsten Grundwasserspiegel (z.B.
Pfahlfundationen, Untergeschosse) ist eine wasser- und ge-
wasserschutzrechtliche Bewilligung (§ 70 Wasserwirtschaftsge-
setz, Art. 19 Gewasserschutzgesetz, Anhang Ziffer 1.5.3 Bau-
verfahrensverordnung) erforderlich.

Von der Einzonung sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen.
Dennoch gehen Béden der Nutzungseignungsklasse 2 verlo-
ren.

Entsprechend der Erlauterungen zur Standortevaluation ist das
offentliche Interesse und der Bedarf an der Anlage gegeben.
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Teilrevision Nutzungsplanung Einzonungsvorlage Eselriet
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Wald Die Erhaltung, Pflege und Nutzung des Waldes werden nicht
beeintrachtigt. Der Wald ist durch die llinauerstrasse vom Areal
getrennt.

Mit der Waldabstandslinie in rund 20.5 m Abstand zur Wald-
grenze und der bestehenden Situation, dass zwischen dem
Wald und der flir die Einzonung vorgesehenen Parzelle eine
Strasse und ein Radweg verlauft, wird der Wald durch die Ein-
zonung nicht beeintrachtigt.

Wasserversorgung und Es werden keine nennenswerten Auswirkungen auf die Was-
Siedlungsentwésserung

server- und entsorgung erwartet.

Die Wasserversorgung (Ausbau der Trink-, Brauch- und Lésch-
wasserversorgung) erfolgte gemass generellem Wasserversor-
gungsprojekt GWP. In der Eselrietstrasse befindet sich eine
Wasserleitung.

Fir den Brandschutz, insbesondere die Anordnung der Uber-
flurhydranten, ist der Feuerwehrkommandant zustandig.

Fur die Siedlungsentwasserung ist der genehmigte generelle
Entwasserungsplan GEP massgeblich. In dem vom AWEL am
19. Januar 2012 genehmigten generellen Entwasserungsplan
wurde das fur die Einzonung vorgesehene Grundstiick im Esel-
riet als Reservezone erfasst. Am stdlichen Eckpunkt der Par-
zelle befinden sich die Anschlussschéchte fir Schmutz- und
Meteorwasser.

Im Bereich der llinauerstrasse besteht eine erhebliche Larmbe-
lastung. Dies ist jedoch flir die vorgesehenen Nutzungen unpro-
blematisch. Die Larmimmissionen gemass Art. 2 Abs. 6 Bst. b
Larmschutz-Verordnung (LSV) sind nicht relevant.

Die Nutzung als Werkhof, Hauptsammelstelle und Feuerwehr-
standort verursacht selber gewisse Larmemissionen. Um den
nordwestlich gelegenen Schulbetrieb in der Empfindlichkeitsstu-
fe Il nicht mit Gbermassigen Larmimmissionen durch den Be-
trieb des Werkhofs, der Feuerwehr sowie der Werkstoffsam-
melstelle zu belasten, sind diese spatestens im Baubewiilli-
gungsverfahren aufgrund Art. 7 LSV zu beurteilen. Die entspre-
chenden Abklarungen sind zuhanden der zustandigen Behoérde
zur Genehmigung einzureichen.
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NIS-Verordnung Uber das Grundstiick Eselriet verlauft eine SBB-Starkstrom-
(nichtionisierende Strahlung) leitung. Gemass Machbarkeitsstudie zum Neubau haben Abkla-
! R o Q7 s 9 % . rungen mit den SBB ergeben, dass eine unterirdische Verle-

gung (Verkabelung) der Stromleitungen nicht infrage kommt.
Technisch ware eine Verlegung maglich.

Empfindliche Nutzungen mussten daher die erforderlichen Ab-
stdnde gemass NISV einhalten. Gemass Machbarkeitsstudie
betragt der NIS-Korridor 22 m.

Dieser kann durch die geeignete Anordnung der Nutzung auf
dem Areal gewahrleistet werden.

Stt')rfallvorsorge Das Gebiet Eselriet liegt teilweise im Konsultationsbereich des
Sportzentrums Eselriet, welches der Stérfallverordnung unter-
stellt ist. Gemass Planungshilfe Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge sowie gemass Richtplan Kanton Zirich sind
damit die Aspekte der Storfallvorsorge im Rahmen von Pla-
nungsverfahren zu bericksichtigen.

Da jedoch die geplante Nutzung nicht storfallrelevant ist, kann
gemass Vorprifungsbericht des Kantons Zirich (ARE) auf
Massnahmen zur Reduktion des Stoérfallrisikos verzichtet wer-
den.

8.3 Verkehr

Verkehrsmenge und Aufgrund der Einzonung sind keine nennenswerten Auswirkun-
Erschliessung gen auf die Verkehrsmenge zu erwarten. Es erfolgt jedoch eine

Verlagerung des Verkehrs vom heutigen Standort der Haupt-
sammelstelle hin zur neuen Sammelstelle. Die Anlage erfordert
eine Anpassung der Erschliessung, welche im Rahmen der
Projektierung im Detail geklart werden muss.

Erschliessung mit dem Gffentlichen Die beiden Bushaltestellen Lindenwiese und Eselriet liegen

Verkehr heute sehr nahe beisammen. Im Rahmen der Anpassung der
Erschliessung des Gesamtareals flr die Zufahrt zur Mehr-
zweckanlage fir den Werkhof, die Sammelstelle und die Feu-
erwehr ist auch eine Verlegung der Bushaltestelle oder der Li-
nienfihrung des Busses denkbar. Dadurch kdnnte auch die
Erschliessung der Sportanlage mit dem 6ffentlichen Verkehr
verbessert werden.

Verkehrssicherheit Die Situation der Verkehrssicherheit kann durch die Anpassung
der Erschliessung im Umfeld des Schulhauses verbessert wer-
den, wenn die Zufahrt zur Sportanlage nicht mehr direkt entlang
der Schulanlage verlauft.

Im Bereich des alten Standortes Grendelbachstrasse entsteht
eine Verkehrsentlastung und eine Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit, da die Zufahrt durch die Tempo-30-Zone flr Werks-
fahrzeuge und die Feuerwehr entfallt.
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Vorprifungsbericht vom
10.2.2017

Einwendungen

9. Mitwirkung

9.1 Kantonale Vorprifung

Die Teilrevisionsvorlage der Nutzungsplanung "Einzonungsvor-
lage Eselriet" mit Datum vom 12. September 2016 wurde dem
ARE zur Vorprifung unterbreitet. Uber die Haltung und die An-
liegen des Kantons gibt der Vorprifungsbericht vom 10. Febru-
ar 2017 Auskunft.

Gleichzeitig mit der Einzonungsvorlage wurde dem ARE eine
Umzonungsvorlage fir eine spatere Umzonung des bestehen-
den Werkhofes an der Grendelbachstrasse eingereicht. Diese
Umzonung wird erst weiterverfolgt, wenn der Neubau flr den
Werkhof/Feuerwehr besteht (ca. 2024).

Aufgrund der Vorprifung wurden folgende Anpassungen an der
Einzonungsvorlage vorgenommen:

» Es wurde ein Hinweis zur Ablehnung der Kulturlandinitiative
durch das Zircher Volk am 27. November 2016 angebracht.

* Die Darstellung des Zonenplanes (Ausschnitt) wurde ent-
sprechend der Verordnung Uber die einheitliche Darstellung
von Nutzungsplénen (VDNP) angepasst.

» Die Waldgrenze im Bereich der llinauerstrasse wurde fest-
gestellt und die Einzonungsvorlage wurde durch den erfor-
derlichen Waldabstandslinienplan (Anpassung Erganzungs-
plan Nr. 9) erganzt.

* Es wurden Hinweise zum Grundwasser, zur Siedlungsent-
wasserung, zur Storfallvorsorge und zum Larmschutz ange-
bracht.

9.2 Offentliche Auflage

Die Vorlage zur Teilrevision Nutzungsplanung mit Datum vom
22. Februar 2017 wurde wahrend 60 Tagen, vom 9. Juni 2017
bis 8. August 2017, 6ffentlich aufgelegt.

Wahrend der Dauer der 6ffentlichen Auflage gingen 5 Schrei-
ben mit 10 unterschiedlichen Einwendungen ein.

Samtliche Stellungnahmen und Einwendungen wurden einge-
hend geprift. Es zeigte sich, dass alle Einwendungen weitge-
hend eine vergleichbare Thematik aufweisen. Samtliche Ein-
wendungen stellen infrage, ob der Zeitpunkt der Teilrevision
richtig sei, bzw. ob nicht zuerst grundsatzliche Fragestellungen
zum Vorhaben geklart werden missten.

Zu den Einwendungen wird im Bericht zu den Einwendungen
Stellung genommen.
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Weitere Uberlegungen und Fristverlan-

gerung des Kaufvertrags

Stellungnahmen

RWU

Einzonung Eselriet ist recht-

und zweckmaéssig

Aufgrund der Einwendungen und im Sinne der besseren Erlau-
terung des Vorhabens Mehrzweckanlage fur den Werkhof, die
Wertstoffsammelstelle und die Feuerwehr fanden in der Folge
mehrere Projektgruppensitzungen statt, an welchen das Vorha-
ben weiter vertieft geprift wurde.

Die Frist flr den Kaufvertrag mit der Grundeigentiimerschaft
wurde verlangert um mehr Zeit fir weitere Uberlegungen zu
haben.

Es wurde zudem ein erlauternder Bericht verfasst, welcher die
Vorgeschichte, den Bedarf, die gepriften Varianten und die
Kostenschatzung umfasst. Der Bericht ,Neubau Mehrzweckan-
lage® liegt mit Datum vom 23.3.2018 vor.

9.3  Anhorung

Die Einzonungsvorlage wurde den Nachbargemeinden zur An-
horung unterbreitet. Alle Nachbargemeinden haben ihr Einver-
standnis rickgemeldet. Von Lindau ist keine Riickmeldung ein-
gegangen.

Die Regionalplanung Winterthur und Umgebung wurde ange-
hort.

Gemass RWU entspricht die Einzonung den regionalen Zielset-
zungen. Es wird bemerkt, dass mit der Einzonung die &ffentli-
chen Einrichtungen (Feuerwehr, Werkhof, Wertstoffsammelstel-
le) zweckmassig zentral zusammengefasst werden kdnnen.

10. Schlussbemerkung

Der Stadtrat ist Uberzeugt, dass die Einzonung der Reservezo-
ne Eselriet in die Zone fir 6ffentliche Bauten zweckmassig und
rechtmassig ist.

Sie ermdglicht die Realisierung einer wichtigen 6ffentlichen
Nutzung wie einer Mehrzweckanlage fir den Werkhof, die
Wertstoffsammelstelle und die Feuerwehr an einem optimalen
Standort. Die Lage und die vorgesehene Zusammenfassung
der drei Nutzungen ermdglicht eine effiziente, kompakte Anla-
ge, in welcher Synergien, ein energetisch sinnvoller Warmever-
bund und ein nachhaltiger Betrieb méglich sind.
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