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Bausteine fur ein attraktives Zentrum

Effretikon soll ein attraktives und lebenswertes Zentrum erhalten. Wichtige Bestandteile
sind direkt beim Bahnhof der geplante neue Bushof und das Geschafts- und Wohnhaus
Rosenweg. Fiir die beiden Vorhaben haben die Stadt llinau-Effretikon und Mettler2Invest
AG einen gemeinsamen Studienauftrag durchgefiihrt. Die Siegerprojekte stehen jetzt fest:
Beim Bushof sind es huggenbergerfries Architekten, beim Geschifts- und Wohnhaus pool
Architekten. Die beiden Projekte sind ein aufeinander abgestimmtes Ensemble und
bringen fiir die Bevdlkerung viele Pluspunkte mit sich — darunter eine attraktive 6V-Dreh-
scheibe.

2018/2019 hat der Stadtrat den Masterplan Zentrumsentwicklung Bahnhof West festgesetzt.
Seine Ziele sind ein fir die ganze Bevolkerung attraktives Stadtzentrum und ein klarer Rahmen
fir eine koordinierte Entwicklung. Zudem strebt er im Zentrum mehr gemischte Nutzungen mit
Laden, Flachen fur Dienstleistungsbetriebe und Wohnraum an. «Wir wollen ein Zentrum, das
lebenswert und belebt ist», sagt Stadtprasident Ueli Miller.

Bei zwei zentralen Vorhaben im Gebiet Bahnhof West haben die Stadt lllnau-Effretikon und die
private Eigentimerin der Liegenschaft Bahnhofstrasse 28, die Mettler2Invest AG, im Jahr 2021
einen grossen Schritt vorwarts gemacht: Sie flihrten einen gemeinsamen Studienauftrag fir einen
neuen stadtischen Bushof und fir das Geschéfts- und Wohnhaus Rosenweg durch (als Ersatz
fur die Bahnhofstrasse 28). Das Siegerprojekt fur den Bushof stammt von huggenbergerfries
Architekten (Zurich), dasjenige fur das Geschafts- und Wohnhaus von pool Architekten (Zirich).

Bushof: Bequem und geschiitzt umsteigen

Der jetzige Bushof liegt auf der Sidseite des Bahnhofs — und damit dezentral. Fir Leute mit
schwerem Gepack und fir Handicapierte bedeutet dies einen grossen Umweg zum hindernis-
freien Durchgang zu den Zugperrons. Der neue Bushof soll auf die Nordseite des Bahnhofs zu
liegen kommen — und damit naher zum Zentrum. So entsteht eine attraktive Drehscheibe flir den
offentlichen Verkehr. Fir die Effretiker Bevolkerung und die 6V-Passagiere bringt der neue Bus-
hof sehr viele Vorteile:

e Der neue Standort liegt nahe beim hindernisfreien Durchgang zu den Perrons. Dies
bedeutet kirzere Wege und einen héheren Komfort.

o Der neue Bushof und der Bahnhof bilden eine funktionale Einheit und sind zusammen
eine attraktive 6V-Drehscheibe.

o Kein Nasswerden bei schlechtem Wetter: Die Warte-, Einstiegs- und Umstiegsbereiche
im Bushof sind grosszigig Uberdacht.

e Genligend Haltekanten: Total werden neun Haltekanten zur Verfligung stehen, davon
drei fur Gelenkbusse.

e Auf die bisherige Haltestelle «Zentrum» auf der Rikonerstrasse kann verzichtet werden.

Mehr Laden und Arbeitsplatze

Wo kinftig das Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg stehen soll, liegt heute die in die Jahre
gekommene Liegenschaft Bahnhofstrasse 28. Diese gehort seit Ende 2019 der Mettler2Invest
AG (M2I) aus St. Gallen. Diese fuhrte zusammen mit der Stadt llinau-Effretikon den Studienauf-
trag fur den Bushof und fir das Geschafts- und Wohnhaus durch. M2I-Projektleiter Daniel Grando
sagt: «Die beiden Vorhaben sind eng miteinander verzahnt — mit dem gemeinsamen Wettbewerb
konnten wir die Qualitat durchgangig sichern.»
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Mit seiner sechseckigen Form, 19 Geschossen und einer leicht wirkenden Fassade bettet sich
das Projekt des Bliros pool Architekten unaufgeregt ins Zentrum ein. Fir die Lebensqualitat im
Zentrum bringt das Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg viele Vorteile mit sich:

e Der zweigeschossige Sockel springt gegeniber den oberen Stockwerken zuriick. So
entsteht am Boden mehr Platz fir 6ffentliche RGume — zum Beispiel fiir ein zeitgemasses
Gastroangebot. Daneben eignen sich die Flachen im Sockel u.a. auch fir Laden und
einen Coworking Space.

e Rund um das Gebaude werden grosskronige Baume wachsen. Der neu entstehende
Rosenwegplatz bietet mit Sitzbanken und einem Brunnen eine hohe Aufenthaltsqualitat
und wirkt als Bindeglied zum kiinftigen Stadtgarten.

e Mehr als ein Drittel der Nutzflache ist flr Dienstleistungen und Biros vorgesehen. Mit
seiner Lage direkt beim Bahnhof ist das Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg ein attrak-
tiver Standort flr kleine und mittlere Unternehmen, die Arbeitsplatze schaffen.

e In den oberen Stockwerken des Gebaudes sind gegen 100 Wohnungen vorgesehen,
darunter auch kleinere, die in Effretikon zurzeit Mangelware sind.

Planung in Schritten

Vom 31. Januar bis am 4. Februar 2022 stellen die Stadt llinau-Effretikon und Mettler2Invest AG
die beiden Projekte, Bushof und Geschéafts- und Wohnhaus Rosenweg, im Stadthaus in einer
Ausstellung éffentlich vor (wéhrend der normalen Offnungszeiten des Stadthauses). Die weitere
Planung ist in Schritten vorgesehen. Zuerst einmal gilt es, die Resultate des Studienauftrags zu
Uberprifen und zu konsolidieren.

Der gemeinsame Gestaltungsplan soll ca. Mitte 2023 im Stadtparlament spruchreif sein. Wenn
diese Grundlage genehmigt ist, kdnnen die beiden Projekte je ihr eigenes Tempo einschlagen.
Beim Bushof wird die Bevolkerung voraussichtlich 2025 (ber den Baukredit befinden. Der Be-
triebsstart flr den Bushof kdnnte friihestens 2027 erfolgen. Fir dasselbe Jahr ist auch der Erst-
bezug des Geschafts- und Wohnhauses Rosenweg vorgesehen.

Fir Fragen der Medien:

Stadt llinau-Effretikon

Ueli Maller
Stadtprasident

Tel. 052 354 23 11
ueli.mueller@ilef.ch

Mettler2lnvest

Daniel Grando

Projektleiter

Tel. 071 791 91 41
daniel.grando@mettler2invest.ch

Aktuelle Informationen finden sich zudem auf www.ilef.ch/bushofrosenweg und auf www.mett-
ler2invest.ch/aktuelle-projekte/effretikon
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Zwei Bausteine fiir ein attraktives Zentrum Effretikon: Das Geschéfts- und Wohnhaus Rosenweg
und der neue Bushof (rechts die Bahngleise) (Visualisierung: pool Architekten / huggenberger-
fries Architekten AG)

Der Bushof soll neu nérdlich des Bahnhofsgebédudes liegen; bisher liegt er siidlich davon.
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Zur Zentrumsentwicklung in Effretikon

Basierend auf den Masterplanen Bahnhof Ost und Bahnhof West sind im Zentrum von Effretikon
verschiedene Planungen und Bauarbeiten im Gange. Das Gebiet wird sukzessive mit Wohn- und
Gewerberdumen erneuert und soll durch 6ffentliche Platze und Anlagen eine hohe Aufenthalts-
qualitat erhalten.

BAHNHOF OST

An der Ecke Moosburgstrasse/Brandrietstrasse baut die Grundeigentiimerin die Wohn- und
Gewerbelberbauung Ruitlihof. Momentan werden die bestehenden Gebdude abgebrochen. Im
Jahr 2024 sollen 47 Eigentumswohnungen und 1'700 Quadratmeter Gewerberdume bezogen
werden.

Ebenfalls begonnen hat der Rickbau der ehemaligen Fabrik an der Ecke Brandrietstrasse /
Florastrasse. Auf dem Areal Rosenhof entstehen in den nachsten Jahren rund 60 Wohnungen
und 3'000 Quadratmeter Dienstleistungsflachen. Der neue Quartierplatz und die unterirdische
Velostation bilden neue Infrastrukturen, die zur Nutzung durch die Offentlichkeit bestimmt sind.

BAHNHOF WEST
Die Planung von Mettler2Invest AG und der Stadt auf dem Baufeld C ist vorstehend beschrieben.

Daneben weisen die Bauprofile auf das laufende Baubewilligungsverfahren fiir eine Wohn- und
Gewerbeliberbauung im Bereich Bahnhofstrasse, Bruggwiesenstrasse, Gartenstrasse hin. Ba-
sierend auf dem genehmigten Gestaltungsplan werden am Bahnhofplatz rund 45 Wohnungen
und 2'300 Quadratmeter Gewerbeflache entstehen. Zur Bahnhofstrasse hin entsteht ein 6ffentli-
cher Platz.

Dem Stadtparlament wird demnachst der Gestaltungsplan Wohnen am Stadtgarten unterbreitet.
Dieser sieht zwischen Bahnhofstrasse, Tagelswangerstrasse und Bruggwiesenstrasse den Stadt-
garten sowie rund 50 Wohnungen und 400 Quadratmeter Dienstleistungsflachen vor. Der Bau-
beginn ist im Jahr 2023 geplant.

Weitere Informationen unter www.ilef.ch/planung
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