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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN «GUPFEN» WIRD OFFENTLICH AUFGELEGT

Mit dem Privaten Gestaltungsplan «Gupfen» wird das Ziel verfolgt, in llinau an zentraler Lage eine Uberbauung
zu verwirklichen, die den Bedarf an verschiedenen, der Allgemeinheit dienenden Nutzungen deckt.

Mit Beschluss vom 6. April 2017 genehmigte das Stadtparlament den Erwerb des kantonalen Grundsttckes
Kat.-Nr. IE7555 an der Effretikoner- und Gupfenstrasse in llinau. Anschliessend evaluierte der Stadtrat eine
Bautragerin, der das Nutzungskonzept WohnenPlus umsetzt. Damit wird beabsichtigt, attraktiven WWohnraum
fur alter werdende Einwohnerinnen und Einwohner zu realisieren, die dank barrierefreiem Wohnen, sozialer
Einbindung und ambulanten Dienstleistungen moglichst lange in den eigenen vier Wanden verbleiben konnen.

Mit der Zustimmung des Stadtparlamentes zum Kaufvertrag am 4. April 2019 konnte der gemeinnutzigen Ge-
nossenschaft Sonnenblhl, Uster, der Zuschlag erteilt werden. Diese entwickelt in Zusammenarbeit mit der
Altersorganisation Almacasa, Urdorf, eine Alterssiedlung mit rund 34 Wohnungen, zwei Pflegewohngruppen
fur 22 Menschen, einem Entlastungsangebot fur Angehorige und einem Quartierladen als vielfaltiger Begeg-
nungsort.

Unter Mitwirkung der Stadt hat die Genossenschaft Sonnenbuhl einen Projektwettbewerb durchgeflihrt. Von
den anfanglich 56 eingegangenen Bewerbungen wurden zehn Planungsteams zur Teilnahme eingeladen.
Schlussendlich vermochte das Projekt der Baumberger & Stegmeier Architekten AG und der SMS Land-
schaftsarchitektur, beide aus Zurich, am meisten zu Uberzeugen. Sie haben ihr Projekt weiterentwickelt und
zum Richtprojekt ausgearbeitet, welches integraler Bestandteil des Gestaltungsplanes bildet.

ENTWURF GESTALTUNGSPLAN

Im Gestaltungsplan werden die Ausmasse der Uber-
bauung fixiert. Innerhalb des Gultigkeitsbereichs sind
zwei Baufelder fur Neubauten (A und B) und eines far
das bestehende, unter Schutz stehende Gebaude (C)
an der Effretikonerstrasse 6 festgelegt. Die Neubau-
ten bilden mit ihrer Form und Stellung einen Innenhof
und erhalten gemass Richtprojekt ein Sockelgeschoss
mit drei Obergeschossen.

In Baufeld A ist im Erdgeschoss ein Laden eingeplant.
In Baufeld B werden der Pflegestitzpunkt und Ge-
meinschaftsraume sowie eine Pflegewohngruppe un-
tergebracht. Eine weitere Pflegewohngruppe wird im
Geschoss darlber angeordnet. In den beiden weiteren
Obergeschossen 2 und 3 in Baufeld B befinden sich Alterswohnungen; ebenso Uber dem Ladengeschaft in
Baufeld A in den Obergeschossen 1 — 3. Die Wohnungen sind Uber offene Laubengange erreichbar. Unterir-
disch werden 38 Auto- und drei Motorradabstellplatze angeboten.
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Die Nutzweise des bestehenden Bauernhauses im Baubereich C ist noch nicht definiert. Zumindest im Tenn-
bereich Richtung Laden sind gemeinschaftliche oder offentliche Raumlichkeiten angedacht.

FREIRAUM

Der Freiraum ist vielfaltig gegliedert. Der Auftakt bildet ein 6ffentlicher Platz an der Effretikonerstrasse beim
Eingang des Ladengeschafts. Mit einer Dorflinde, einem Brunnen und Sitzgelegenheiten bildet er Treffpunkt
und Willkommensort. Hinter dem bestehenden Bauernhaus wird ein «Nusshof» mit Baumen und Sitzbanken
angelegt. Der Innenhof zwischen den Neubauten wird mit Obstbaumen bepflanzt und naturnah gestaltet. Mit
Ausnahme des Dementengartens, der sich parallel zur Kempt befindet, werden samtliche Freirdume offen,
also ohne Abschrankungen ausgebildet.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Der Gestaltungsplan schreibt vor, dass die Wohnflachen nach dem Grundsatz des preisglnstigen \Wohnraums
(Kostenmiete) zu vermieten und dass die Zielwerte des Energieverbrauchsmodells der 2000-Watt-Gesellschaft,
also des SlA-Effizienzpfades Energie oder eines vergleichbaren Energiemodells, zu erflllen sind.

STADTEBAULICHER VERTRAG

Mit einem stadtebaulichen Vertrag werden in Erganzung zum offentlich-rechtlichen Gestaltungsplan zwischen
der Grundeigentimerin und der Stadt privatrechtliche Vereinbarungen getroffen. Dabei werden gegenseitig
erbrachte Mehrwerte abgewogen.

Gemass Entwurf des Vertrages vom 3. Marz 2022 sind die Parteien der Ansicht, dass die Liegenschaft im Ge-
staltungsplanperimeter durch die erhéhten Nutzungsmaoglichkeiten einen Mehrwert erfahrt. Gleichzeitig wer-
den durch die Grundeigentimerin Leistungen zu Gunsten der Offentlichkeit erbracht. Es sind dies:

—  Durchfiuhrung eines Wettbewerbsverfahrens zur Erreichung hoher Qualitat

— Umsetzung des stadtischen Nutzungskonzepts WohnenPlus

— Verpflichtung zur Kostenmiete bei den Wohnflachen

— Fusswegrecht auf dem Marktplatz sowie auf der Verbindung zum Fahrradweg

— Fusswegrecht beim Durchgang Nord, zwischen Gupfenstrasse und Fahrradweg

— Bau des Brunnens auf dem offentlichen Platz durch die Grundeigentimerin, Unterhalt durch die Stadt

Die Mehrleistungen der Grundeigentimerin werden dem Mehrwert der Nutzungserhdohung gleichgesetzt.
Folglich entfallt ein finanzieller Ausgleich.

OFFENTLICHE AUFLAGE

Der Entwurf des Privaten Gestaltungsplanes «Gupfen», llinau, wird ab dem 31. Marz bis am 30. Mai 2022 6f-
fentlich aufgelegt. In dieser Zeit dirfen sich alle zum Planinhalt schriftlich dussern. Anschliessend erfolgt die
Uberarbeitung der Gestaltungsplanvorlage. Danach wird die Vorlage dem Stadtparlament zur Zustimmung und
der Baudirektion zur Genehmigung unterbreitet.

ZUM BESCHLUSS DES STADTRATES
SRB-Nr. 2022-61

ZU DEN GESTALTUNGSPLANUNTERLAGEN «GUPFEN»
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PILOTPROJEKT FUR QUARTIERARBEIT IN DER WEIHERSTRASSE BEWILLIGT

Die Stadt lllnau-Effretikon erlebte in den 1960er und 1970er-Jahren einen starken Bauboom mit einem Uber-
proportionalen Wachstum in Effretikon. Einzelne Liegenschaften respektive Quartiere aus dieser Zeit sind in
die Jahre gekommen und teilweise sanierungsbedurftig. Die Mieten in diesen Siedlungen sind im innerkanto-
nalen Vergleich moderat bis gunstig.

Die Abteilungen Bildung und Gesellschaft haben in den vergangenen Jahren einen verstarkten Zuzug von Per-
sonen in schwierigen Lebenssituationen in diese Quartiere beobachtet. Die Schulen stellen eine Zunahme von
sozialen und personlichen Problemen bei Kindern und Jugendlichen fest. Die Abteilung Gesellschaft macht
eine gewisse oOrtliche Konzentration von sozialen Problemstellungen bei der Bevolkerung aus.

Ausgehend von dieser Wahrnehmung wurden Quartierentwicklungsmassnahmen gepruft. Eine externe Ana-
lyse kommmt zum Schluss, dass llinau-Effretikon zwar Uber gute und wirksame Bildungs- und Integrationsange-
bote verflgt, diese aber teilweise die betroffenen Personen und Familien nicht erreichen. Darum sollen die
bestehenden Angebote mit aufsuchenden, mobilen Strukturen erganzt werden. Angestrebt wird die verbes-
serte Integration der Bevdlkerung mit einem speziellen Fokus auf Kinder und Jugendliche. Damit soll eine er-
folgreiche Schul- und Ausbildungszeit ermdglicht werden. Zudem sind die 6ffentlichen und halboffentlichen
Aussenraume im Sinne der Quartierentwicklung zu optimieren.

Der Stadtrat lanciert ein Pilotprojekt fir mobile, aufsuchende Quartierarbeit im Quartier Weiherstrasse in Effre-
tikon. Fur die zweijahrige Experimentierphase bewilligt er Gesamtkosten von 185'000 Franken. Je nach Ergeb-
nis der Projektevaluation wird der Stadtrat dem Stadtparlament einen Antrag unterbreiten, um die Quartierar-
beit langerfristig zu installieren.

ZUM BESCHLUSS DES STADTRATES
SRB-Nr. 2022-59

KREDITBEWILLIGUNGEN

Der Stadtrat bewilligt folgende Ausgaben:

—  270'000 Franken als gebundene Ausgabe fur die Sanierung der Aussenhdille des ehemaligen Garderoben-
trakts im Sportzentrum Effretikon. Damit sollen Wassereintritte aufgrund von undichten Stellen eliminiert
werden.

— 520'000 Franken als gebundene Ausgabe fur den Ersatz der Beleuchtung und der Steuerung im Stadt-
haussaal Effretikon. Fur die bisherige Anlage stehen keine Ersatzteile und Leuchtmittel mehr zur Verft-
gung. Die Arbeitsvergabe erfolgt an die Elpin AG, Zurich.

—  200'000 Franken fiur die Ausarbeitung eines Vorprojekts Uber die Anschlussleitung von der Abwasserreini-
gungsanlage Mannenberg, Effretikon, zur Abwasserreinigungsanlage Hard, Winterthur, inklusive Wirt-
schaftlichkeitsberechnung.

—  442'000 Franken als gebundene Ausgabe fur den Ersatz der Wasserleitung und der offentlichen Beleuch-
tung in der Moosburg- und Bisikonerstrasse in Effretikon. Die Anlagen werden ab anfangs Juli 2022 zwi-
schen der EinmUndung der Grendelbachstrasse und dem Ortsende erneuert.

ZU DEN BESCHLUSSEN DES STADTRATES
SRB-Nr. 2022-62
SRB-Nr. 2022-63
SRB-Nr. 2022-64
SRB-Nr. 2022-65
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