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1 Auftrag und Grundlagen

Die Buri Bauphysik & Akustik AG wurde beauftragt, ein Gutachten fiir eine Auftrag
Ausnahmebewilligungen nach Art. 31 Abs. 2 LSV zu formulieren, da es gemass

dem Larmschutznachweis vom 1.3.2023 zu Uberschreitungen der Immissions-

grenzwert (IGW) kommt.

Die Beurteilung erfolgt auf dem Larmschutznachweis der Buri Bauphysik & Beurteilungs-
Akustik AG vom 1.3.2023. grundlagen
Infolge neuer Verwaltungsgerichtsurteile im Friihjahr 2020 darf eine Ausnahme- Ausgangslage

bewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV nur noch als «ultima ratio» erteilt werden.
Neubauten, bei denen die IGW nicht eingehalten werden, kdnnen nur bewilligt
werden, wenn samtliche verhaltnismassige bauliche und gestalterische
Massnahmen nach Art. 31 Abs. 1 LSV ausgeschopft wurden. Der entsprechende
Nachweis muss von der Bauherrschaft im Rahmen eines Gutachtens erbracht

werden.
Sofern bei einem Bauvorhaben mit Uberschreitungen der IGW zu rechnen ist, Anforderungen an
mussen alle sinnvollerweise in Betracht fallenden Massnahmen zur Reduktion das Gutachten

der Larmbelastung gepriift werden. Das Gutachten muss nachvollziehbar
darlegen, welche Bebauungsvarianten gepriift wurden und begriinden, weshalb
diese oder jene Massnahme gewahlt oder verworfen wurde. Das Gutachten muss
im Ergebnis detailliert nachweisen, dass das Projekt die larmschutztechnisch
optimale Losung darstellt.

2 Begriindung fiir Ausnahmebewilligungen nach Art. 31 Abs. 2 LSV

2.1 Anordnung der Baukdrper

Das vorliegende Projekt ging als Sieger eines Wettbewerbsverfahrens hervor.
Nebst larmschutztechnischen Aspekten haben auch architektonische,
stadtebauliche und 6konomische Uberlegungen zur Beurteilung der zehn
eingereichten Projekte beigetragen. Das beste Projekt in der Gesamtbeurteilung
war Carac.

Die Baukodrper ziehen das identitatsstiftende Bauernhaus mit ein. Die Kopfbauten
wenden sich der Effretikonerstrasse zu und spannen zusammen mit dem
Bauernhaus eine Abfolge von Volumen und Aussenrdumen auf, die einem
traditionellen Gehoft entsprechen. Die daran angefiigten Langhduser entwickeln
sich entlang der Baulinie der Gupfenstrasse und in Flussrichtung, parallel zur
Kempttalstrasse, gegen Norden und fassen zusammen mit dem nérdlichen
Baukorper einen geschiitzten und larmabgewandten Obstgarten.

2.2 Gebdudeform

Von den Langsbauten wird der Larm optimal abgeschirmt und durch das
Zusammenhangen der Langsbauten mit den Kopfbauten wird die Larmreduktion
im Obstgarten verstarkt. Im Baubereich B entwickeln sich die Wohnungen von
der larmbelasteten Erschliessungsseite, durch das schlanke Gebaude hindurch,
bis zur ruhigen Gartenseite.

Hinweis: Die nachfolgenden Kapitel beziehen sich nur noch auf die

larmempfindliche Wohnnutzung im Baubereich B und im bestehenden
Bauernhaus mit IGW-Uberschreitungen
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2.3 Distanz von der Lairmquelle

Das Gebaude im Baubereich B liegt bereits in einem beachtlichen Abstand
(=35m) zur Kempttalstrasse. Ein weiteres Abrlicken von der Larmquelle ist
bekanntermassen wenig wirksam und nur im nicht zu verdichtenden
Siedlungsraum verhaltnismassig. Da das Projekt im zu verdichtenden
Siedlungsraum liegt, ist ein Abriicken von der Larmquelle unter Berticksichtigung
stadtebaulicher und raumplanerischer Aspekte keine Option.

Beim Bauernhaus handelt es sich um einen Bestandesbau. Der Abstand zur
Larmquelle ist somit gegeben und nicht beinfluss- oder gar veranderbar.

2.4  Larmschutzhindernisse

Freistehende Larmschutzhindernisse miissten moglichst nahe bei der Larmquelle
angeordnet werden. Auf der projekteigenen Parzelle sind Larmschutzwande oder
Larmschutzhindernisse wie z.B. Aufschittungen oder Damme zu weit von der
Larmquelle entfernt, um eine signifikante Pegelreduktion im Baubereich B zu
erzielen. Zudem koénnte die Larmbelastung nur in den unteren Geschossen
reduziert werden. In den oberen Geschossen sind solche baulichen Massnahmen
wirkungslos.

Fir integrierte Larmschutzwadnde oder freistehende Larmschutzhindernisse fehlt
beim bestehenden Bauernhaus der Platz zwischen Gebdude und Larmquelle.

2.5 Nutzungsanordnung

Der Detailhandel braucht eine 6ffentliche Adresse, welche mit der
Nutzungsanordnung an der Gupfenstrasse mit Ausrichtung auf den Marktplatz
am besten gegeben ist. Ausserdem ist fiir die Anlieferung, auf Grund der
verkehrstechnisch eingeschrankt realisierbarer Grundstiickserschliessung, nur
der Bereich in der nordwestlichen Ecke der Parzelle méglich.

Die Pflegewohngruppe und die weiteren Wohnungen sind dementsprechend in
dem, der Kempttalerstrasse ndheren, Baubereich B untergebracht.

2.6  Wohnungsgrundrisse

Die urspriinglich, wahrend dem Wettbewerb angedachten Grundrisse und Wettbewerb
Nutzungsanordnungen waren hinsichtlich des Lairmschutzes noch nicht

ausreichend ausgearbeitet, wiesen aber eine gute Mdoglichkeit der

Weiterbearbeitung auf.

Beim Planstand vom 6.7.2022 lag die Erschliessung des Baubereich B auf der Planstand 6.7.2022
ruhigen, hofseitigen Gebaudeseite. Auf samtlichen Geschossen waren eine

grosse Anzahl der Zimmer an der larmbelasteten Fassade zur Kempttalstrasse hin

ohne zusatzliches Luftungsfenster angeordnet.
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Erdgeschoss 1. Obergeschoss

2.+3. Obergeschoss
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Nach mehreren Uberarbeitungen liegt das Projekt nun in seiner optimierten
Form vor. Die Grundrisse der Wohnungen im Baubereich B sind nun so
ausgerichtet, dass jede Wohneinheit eine ruhige Seite aufweist. Die Erschliessung
erfolgt nun Uber die strassenseitige Fassade. Es wurden samtliche
[armempfindlichen Raume, wo immer moglich, auf die larmabgewandte
Hoffassade oder geniligend ruhige Seitenfassade ausgerichtet. Die Wohnungs-
grundrisse wurden optimiert, sodass nicht die Zimmer, sondern die Wohn-
/Essbereiche an der larmbelasteten Fassade zur Kempttalstrasse liegen. Nebst
den Wohn-/Esszimmern im 1./2.0G und den Aufenthaltsrdumen im EG/1.0G sind
nur zwei Schlafzimmer, welche Uber Liftungsfenster an der Seitenfassade
lirmabgewandt beliiftet werden kénnen, von Uberschreitungen betroffen. Die
zusatzlichen Fenster an der Nordostfassade zur Kempttalstrasse dienen der
Belichtung und sind aus stadtebaulichen Griinden notwendig. Die Uberschreitung
der Grenzwerte betragen bis 0.5dB in der Nacht. Am Tag sind die massgeblichen
Grenzwerte eingehalten. Insgesamt sind 20 Fenster und 16 larmempfindliche
Raume des Baubereichs B von Uberschreitungen betroffen.

Jeder larmempfindliche Wohnraum verfiigt Gber mindestens ein Fenster, bei
dem Pegel von 60dB am Tag und 50dB in der Nacht (entspricht den IGW der ES Il)
eingehalten werden.

Erdgeschoss 1.0bergeschoss

BB&A

Planstand
24.11.2022
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2. + 3. Obergeschoss

Beim Bestandesbau ist nur die strassenseitige Slidwestfassade im Erdgeschoss
von Uberschreitungen betroffen. Im Erdgeschoss befindet sich ein grosser
offener Wohn-/Essbereich, welcher Gber Liftungsfenster an der Seiten- und
Riickfassade lirmabgewandt beliiftet werden kann. Die Uberschreitung der
Grenzwerte betragen bis zu 1.3dB am Tag und bis zu 1.4dB in der Nacht. Das
Wohn-/Esszimmer ist der einzige Raum im bestehenden Bauernhaus, welcher
vorn Uberschreitungen betroffen ist.

2.7 Larmwirksame Loggien oder Balkone

Private Aussenraume sind grundsatzlich auf der ruhigen larmabgewandten Seite
oder zumindest seitlich teilabgewandt zur Lairmquelle anzuordnen. Im
Baubereich B verfligen samtliche Wohneinheiten tGber Aussenrdume

(z.B. Sitzplatze oder Balkone) welche larmgeschitzt und meist konsequent
larmabgewandt orientiert sind. Zudem werden die Balkone an der Nordwest-
fassade im Erd- und 1. Obergeschoss zur Kempttalstrasse schalldicht geschlossen
ausgefihrt.

Beim Bestandesbau ist ein larmwirksamer Balkon im Erdgeschoss zur Strasse
nicht realisierbar.
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2.8 Seitliche Riickspriinge, abgetreppte Baukoérper und Erker

An der Stidostfassade des Baubereich B ist ein Erker vorgesehen. Dieser verfiigt
Uber eine klar larmabgewandte Seite, auf welcher die Pegel von 60dB am Tag und
50dB in der Nacht eingehalten sind und die Zimmer entsprechend lber das
geforderte ruhige Fenster verfligen. Weitere vertikale Auskragungen in Form von
Erkern machen im vorliegenden Fall keinen Sinn, da samtliche tbrigen gelben
Raume bereits tber ein [armabgewandtes Liftungsfenster mit eingehaltenem
IGW verfligen. Ein Erker wiirde somit keine aussenlarm- / bewilligungstechnische
Verbesserung der Situation bringen.

Beim bestehenden Bauernhaus machen vertikale Auskragungen in Form von
Erkern keinen Sinn, da das Wohnen/Essen mit IGW-Uberschreitungen bereits
Uber larmabgewandte Liftungsfenster mit eingehaltenem Grenzwert verfiigt.
Auch wiirde ein Erker keine klar larmabgewandte Seite aufweisen, da es nur auf
der strassenzugewandten Fassade zu Grenzwertiiberschreitungen kommt.
Zudem ist ein Erker beim Bestandesbau nicht erwiinscht und bewilligungsfahig.

2.9 Absorbierende Fassaden

In den meisten Fallen dienen absorbierende Fassaden eher der Verbesserung
der akustischen Qualitdt und weniger der Pegelreduktion zur Einhaltung von
Grenzwerten. Durch eine schallabsorbierende Fassade gegen die Strassen ist fir
die eigenen larmbelasteten Gebdude keine larmmindernde Wirkung gegeben
und deshalb nicht geplant.

2.10 Vorgelagerte Fassadenelemente

Vorgehangte Fassaden sind im Kanton Ziirich keine zuldssige Massnahme, da die
Fenster gemass Ziiricher Planungs- und Baugesetz (PBG) ins Freie fiilhren missen.
Aus diesem Grund und da samtliche Raume larmabgewandt bellftet werden
kdénnen, sind keine vorgehangten Fassaden vorgesehen.

2.11 Mechanische Beliiftung

Im Kanton Zirich sind Komfortliftungen bei Wohnungen —im Gegensatz zu
larmempfindlichen Betriebsrdumen — keine zulassige Massnahme, da auch damit
die Vorgaben des PBG nicht erfillt werden. Es ist keine mechanische Liiftung,
sondern lediglich eine Abluftanlage vorgesehen.

2.12 Transparente Fassadenbauteile

Festverglasungen und transparente Fassadebauteile sind wohnhygienisch
problematisch und nur um keine Ausnahmen zu erfordern, nicht sinnvoll. Ein
Fenster hat neben Belichtung und Belliftung weitere Funktionen, welche mit
dieser Massnahme nicht erfillt werden. Aus stadtebaulichen Griinden sind
Zweitfenster an der larmbelasteten Fassade gefordert.

Es handelts sich grésstenteils um Wohn-/Essraume und nicht um Schlafzimmer,
die von IGW-Uberschreitungen betroffen sind. Aus diesem Grund iberwiegen die
Vorteile 6ffenbarer Fenster wie z.B. eine energetisch sinnvolle Stossliftung,
einfache Aussenreinigung, keine Uberhitzung bei starker Besonnung dank
aussenliegendem Sonnenschutz, etc.
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2.13 Massnahmen an der Quelle

Im Abschnitt der Kempttalstrasse ab km 5.260 (stidostliches Ende der Parzelle
Nr.1E7555) ist mit dem Projekt der Kreiselinstandsetzung der Einbau eines
larmarmen Belages vorgesehen. Das Instandsetzungsprojekt ist noch nicht
festgesetzt. Nach aktueller Terminplanung ist die Umsetzung des larmarmen
Belags ca. 2027 geplant. Dieser Termin kann sich jedoch aufgrund von
Einsprachen, Projektanderungen und unvorhersehbaren Einfllissen um
unbestimmte Zeit verschieben. Der geplante [armarme Belag kann als Argument
in der Interessenabwagung angefiihrt werden. Als Belagstyp wurde ein AC8
larmarm festgelegt. Dieser weist eine Wirkung von -1 dB (von Belagskennwert
Kb =0 dB zu Kb = -1 dB) gegeniiber dem heutigen Zustand auf.

3 Beilagen
* Quellenmassnahmen
* Vergleich Wettbewerbsobjekte Larmschutz

8/8



Kanton Zdrich
) Baudirektion
I Tiefbauamt
- Strasseninspektorat

Strassenregion Il

Novica Knezevic
Werkhofstrasse 5

8451 Kleinandelfingen
Telefon +41 43 257 93 00

Bamberger & Stegmeier AG ; ;

o 5 novica.knezevic@bd.zh.ch
Joél Scharer v Zhiahiiba
Badenerstrasse 156
8004 Ziirich

6. September 2022
Anfrage betreffend Massnahmen zum Larmschutz an der Quelle

Sehr geehrter Herr Schéarer

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben an der Gupfenstrasse in lllnau-Efretikon haben
Sie uns um eine Stellungnahme (ber mogliche larmreduzierende Massnahmen an der
Kempttalstrasse gebeten. Unsere Abklarungen fliihren zu den folgenden Ergebnissen.

Der Abschnitt der Kempttalstrasse entlang der Parzelle Nr. IE7555 gehdrt zum Perimeter
eines Strassenbauprojektes. Mit der Realisierung ist frihestens im Jahr 2030 zu rechnen.
Aufgrund des langfristigen Realisierungshorizontes kdénnen bei der Projektierung des Bau-
vorhabens weder emissionsseitig noch bei der Interessenabwagung Massnahmen fir die-
sen Abschnitt berlicksichtigt werden.

Im Abschnitt der Kemptalstrasse ab km 5.260 (stidostliches Ende der Parzelle Nr. IE7555)
ist mit dem Projekt der Kreiselinstandsetzung der Einbau eines larmarmen Belages vorge-
sehen. Das Instandsetzungsprojekt ist noch nicht festgesetzt. Nach aktueller Terminpla-
nung, ist die Umsetzung des larmarmen Belags ca. 2027 geplant. Dieser Termin kann sich
jedoch aufgrund von Einsprachen, Projektdnderungen und unvorhersehbaren Einfliissen
um unbestimmte Zeit verschieben. Der geplante larmarme Belag kann als Argument in der
Interessenabwagung angefiihrt werden. Als Belagstyp wurde ein AC8 larmarm festgelegt.
Dieser weist eine Wirkung von -1 dB (von Belagskennwert Kb = 0 dB zu Kb = -1 dB) ge-
genuber dem heutigen Zustand auf.

Jedoch wird der Einfluss eher gering sein, da der larmarme Belag am Rand der Baupar-
zelle Nr. IE7555 endet.

Bei weiteren Fragen steht lhnen Julian Hull (julian.hull@bd.zh.ch/ 043 259 55 15) gerne zur
Verfligung.

Freundliche Griisse
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