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BEiRBR Privater Gestaltungsplan Gupfen llinau, Effretikonerstrasse 6, 8308 llinau,

Kat. Nr. IE7555, Antrag iiberwiegendes Interesse gegeniiber Larmschutz

Der Private Gestaltungsplan Gupfen hat im Sommer 2022 das Vorprifungsverfahren beim Kanton durchlaufen.
Fur die Rahmenbedingungen beim Larmschutz sind Gesuchstellerin und die Stadt llinau-Effretikon auf Grund
der Zonenzuteilung und der Mischnutzung mit dem Gewerbeanteil von der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il aus-
gegangen. Entgegen dieser Annahme kommt gemass Kanton beim Gebaude entlang der Kempt und im Ein-
flussbereich des Strassenlarms der Kempttalstrasse, die strengere Empfindlichkeitsstufe ES Il zur Anwen-
dung. Dies hat umfangreiche Umplanungen bei den Wohnungsgrundrissen erforderlich gemacht. Die Larmsitu-
ation ist in den beiden Larmschutzgutachten und im separaten Bericht umfassend dargelegt und die vorge-
nommene Larmoptimierung beschrieben. Obschon nun alle planerischen Massnahmen ausgeschdpft sind,
zeigt das Larmschutzgutachten immer noch einzelne Rdume auf, die den hohen Anforderungen nicht gentigen.
Wenn die Immissionsgrenzwerte trotz ergriffener Massnahmen nicht eingehalten werden kénnen, darf nach
Art. 31 Abs. 2 der Larmschutzverordnung (LSV) eine Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Errich-
tung des Gebaudes ein Uberwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behorde dem kommunalen Antrag
zustimmt.

Far den Nachweis des Uberwiegenden Interesses muss beim Kanton das Zusatzformular «Larmschutz und
uberwiegendes Interesse» mit der Zustimmung der Baubehérde eingereicht werden.

Die Baubehorde bestatigt, dass sie anerkennt, dass alle Massnahmen ausgeschdpft wurden und ein Uberwie-
gendes Interesse an der Erstellung der Uberbauung besteht. Die Baubehdrde beantragt beim Kanton eine Aus-
nahmebewilligung im Sinne von Art. 31 Abs. 2 LSV. Die Stadt llinau-Effretikon hat das Grundstlick der Bautra-
gerin Genossenschaft Sonnenbuhl, Uster, abgetreten, damit diese eine Alterssiedlung mit 47 Wohnungen,
zwei Pflegewohngruppen flir 22 Menschen, ein Entlastungsangebot fiir Angehorige und einen Quartierladen
realisiert. Sdmtliche Nutzungen werden in llinau dringend benétigt.

DIE BAUBEHORDE ILLNAU-EFFRETIKON
BESCHLIESST:

1. Die Baubehorde bestatigt, dass in Bezug auf den Larmschutz beim Privaten Gestaltungsplan Gupfen alle
planerischen Massnahmen ausgeschopft wurden. Dennoch kdnnen die hohen Anforderungen nicht voll-
ends erreicht werden. Da ein Uberwiegendes Interesse an der Erstellung der Uberbauung besteht, wird
beim Kanton beantragt, einer Ausnahmebewilligung gemass Art. 31 Abs. 2 Larmschutzverordnung zu er-
teilen.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:
a. Genossenschaft Sonnenbuhl, Sonja Jenny, Sonnentalweg 8, 8610 Uster
b. Archipel GmbH, Andreas Wirz, Hardturmstrasse 261, 8005 Zurich
c. Suter von Kanel Wild AG, Reto Wild, Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zurich
d. Abteilung Hochbau

Stadthaus Telefon 052 354 24 72
m Martplatz 29 hochbau@ilef.ch
Postfach www.ilef.ch

SRR 8307 Effretikon facebook.com/stadtilef
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Kanton Ziirich
:l Baudirektion
Tiefbauamt

R

Zusatzformular fiir Gemeindebehérden in Gemeinden ohne Zivilfluglérm

Larmschutz und iiberwiegendes Interesse (Ldrmschutz-Verordnung LSV insbes. Art. 31)
Gemeinde: llinau-Effretikon

Bauvorhaben: Privater Gestaltungsplan Gupfen, llinau

Gesuchsteller: Genossenschaft Sonnenbiiel, Uster

1. Nutzungsplanung / Vorschriften Larmschutz

O Quartierplan Name / Jaht
Vorschriften Larmschutz L keine
C erfillt
X Gestaltungsplan Name / Jaht Gupfen llinau, kant. Vorpriifung 2022, Genehm. voraussichtl. 2023
Vorschriften Larmschutz [ keine
C erfilit

2. Larmschutzmassnahmen

[0 Gestalterische Massnahme: Anordnung der Bauk&rper optimiert

X Gestalterische Massnahme: Anordnung der larmempfindlichen Wohnraume optimiert

[0 Bauliche Massnahme: Larmschutzdamm bzw. Larmschutzwand ist Projektbestandteil.
[0 Die Gemeinde stimmt dieser Massnahme zu.

[0 Keine Massnahmen

3. Uberschreitung Immissionsgrenzwerte (IGW)

O Belastung an einem oder mehreren Fenstern von larmempfindlichen Wohnraumen tiber IGW

4. Uberwiegendes Interesse gegeniiber Lirmschutz

[0 An der Ausfilhnrung des Projektes besteht ein den Larmschutz (Einhaltung IGW) liberwiegendes Interesse.
Begriindung: Die Stadt hat das Grundstiick einer genossenschaftlichen Bautriagerin abgetreten, damit diese
eine Alterssiedlung mit rund 47 Wohnungen, zwei Pfllnégewohn.gru.pp__en, fiir 22 Menschen, ein
Entlastungsangebot fiir Angehérige und einen Quartierladen realisiert. Samtliche Nutzungen
werden in llinau dringend benétigt.

5. Zustimmung und Bewilligung

Da alle Massnahmen ausgeschdpft sind und ein Uberwiegendes Interesse besteht, beabsichtigt die Gemeinde, fir das
Bauvorhaben eine Bewilligung zu erteilen, und ersucht die kantonale Behérde um Zustimmung.

Baubehorde, Datum, Unterschrift:

Zusatzformulare und Informationen: www.laerm.zh.ch/bauen
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