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B 2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

B 2.3.1
Rechtl. Gl. - Grundstiick - Baurecht mit Projekt

Teilbereich 1 (Teil GST Kat. Nr. IE656)
Sockelbau Effimart (1G.) mit Wohnaufbauen 20.3m (6G.) und 17.3m (5G.)
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Grundstucksflache: 9'507 m?
Bauvolumen: 64'664 m3
BMZ: 6.80

Teilbereich 2 (Teil GST Kat. Nr. IE656 + IE7658)
Rikonerstrasse 23.8m (7G.) und Mértplatz 17.3m (5G.)

Grundstuicksflache: 2'329 m?
Bauvolumen: 21'430 m?®
BMZ: 9.20
Grundstiick IE7657 341m?
Zwischentotal GP- Perimeter
Grundstiicksflache: 12177 m?
Bauvolumen: 86'094 m®
BMZ: 7.07
Teilbereich 3, Anteil Siska (GST Kat. Nr. IE661 + |[E7485)
Bestand

Grundstucksflache: 2'448 m?
Bauvolumen Bestand: 13'931 m?
BMZ Bestand: 5.69
TOTAL SISKA

Grundstiicksflache: 14'625 m?
Bauvolumen: 100'025 m?
BMZ: 6.84

Teilbereich 3, Anteil ZKB (GST Kat. Nr. IE7486)

Bestand

Grundstuicksflache: 792 m?
Bauvolumen Bestand: 4'543 m?
BMZ Bestand: 5.74
RESERVE ZKB 1'001 m3

+0.00 = +513.40 m.u.M.
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ABSTELLPLATZE FUR MOTORFAHRZEUGE

BZO Stadt llinau-Effretikon Art 10.1,
Stand vom 17. Mai 2024

Reduktionsgebiet A

Teilbereiche 1 & 2

mBGF Wohnen = 10'202m?

PP Wohnen Bewohner -> 1 PP/ 100m2 mBFG

10'202m?2/ 100 =102 PP
102 PP x 0.6 red. =61PP
Total PP Bewohner red. 61 PP

PP Wohnen Besucher -> 1 PP/ 4 Wohnungen

80 Wohnungen / 4 =20 PP
20 PP x 0.4 red. =8 PP
Total PP Besucher Wohnen red. 8 PP
Total PP Wohnen red. 69 PP

mBGF Buro = 963m?

PP Biiro Beschéftigte -> 1 PP pro 60 m? Arbeitsflache

963m?/ 60 m? =16 PP
16 PP x 0.3 red. =5PP
Total PP Beschiiftigte red. 5PP

PP Biiro Besucher -> 1 PP pro 300 m? Arbeitsflache
963m?/ 300 m? =3 PP

3 PP x 0.4 red. =1PP
Total PP Besucher Biiro red. 1PP
Total PP Biiro red. 6 PP

mBGF Gewerbe = 4'890m?

PP Gewerbe Beschéftigte -> 1 PP pro 100 m? mBGF

4'890m?/ 100 m? =49 PP
49 PP x 0.3 red. =15PP
Total PP Beschiiftigte red. 15 PP
PP Gewerbe Besucher -> 1 PP pro 40 m? mBGF
4'890m?/ 40 m? =122 PP
122 PP x 0.4 red. =49 PP
Total PP Besucher Gewerbe red. 49 PP
Total PP Gewerbe red. 64 PP

Sitzplatze Restaurant = 200

PP Restaurant Beschaftigte -> 1 PP pro 40 Sitzplatze

200 SP/40 SP =5PP
5 PP x 0.3 red. =2PP
Total PP Beschiiftigte red. 2PP
PP Restaurant Besucher -> 1 PP pro 6 Sitzplatze
200 SP /6 SP =33 PP
33 PP x 0.4 red. =13 PP
Total PP Besucher Restaurant red. 13 PP
Total PP Restaurant red. 15 PP

mBGF Bank = 272m?

PP Bank Beschaftigte -> 1 PP pro 60 m2 mBGF

272m?/ 60 m? =5PP
5 PP x 0.3 red. =1PP
Total PP Beschiftigte red. 1PP
PP Bank Besucher -> 1 PP pro 50 m? mBGF
272m?/ 50 m? =5PP
5 PP x 0.4 red. =2PP
Total PP Besucher Bank red. 2 PP
Total PP Bank red. 3 PP
TOTAL TEILBEREICHE 1&2: 157PP

ABSTELLPLATZE FUR MOTORRADER
10% x 157PP =16 MPP

ABSTELLPLATZE FUR FAHRRADER

BZO Stadt llinau-Effretikon Art 10.3,
Stand vom 17. Mai 2024

Teilbereiche 1 & 2

mBGF Wohnen = 10'202m?

VAP Wohnen -> 1 VAP / 40 m?
10'202m2/ 40 = 255 VAP

Laut Kanton Zirich:
30% Kurzzeit VAP bei Eingéngen offen
70% Langzeit VAP Veloraum im EG/UG

(Anteil der Lastenvelos ca. 20% der Kurz- und Langzeit VAP)

Langzeit VAP (70%) =178 VAP
-davon 20% Spezialvelos =36 VAP
Kurzzeit VAP (30%) =77 VAP
-davon 20% Spezialvelos =15 VAP
Total VAP Wohnen: 255 VAP

mBGF Buro = 963m?

VAP Biro -> 1 VAP / 100 m?

963m?/ 100 =10 VAP
Langzeit VAP (70%) =7 VAP
-davon 20% Spezialvelos =1 VAP
Kurzzeit VAP (30%) =3 VAP
-davon 20% Spezialvelos =1 VAP
Total VAP Biiro: 10 VAP

mBGF Gewerbe (Verkauf, Restaurant etc.) = 5'797m?

VAP Gewerbe ->1 VAP /40 m?

5'797m?/ 40 =145 VAP
VAP Gewerbe Beschaftigte -> 1VAP pro 100m?
5'797m?/ 100 =58 VAP
davon 20% Spezialvelos =12 VAP
VAP Kunden =87 VAP
davon 20% Spezialvelos =17 VAP
Total VAP Gewerbe: 145 VAP

SONDERBAU
Effimért, Effretikon
Kapitel E, Funktionen und Layout

A 6 FLACHENMANAGEMENT

A6.2
Flachenmanagement - PP / VAP

Nachweis Motorfahrzeuge SOLL
Autoabstellplatze =157 PP
Motorradabstellplatze = 16 PP

Nachweis Veloabstellpldtze / Zuordnung siehe Blétter A 6.2.1 und 2!

Gesamt:
(Tiefgarage E99:

(Anlieferung EOO:

Tiefgarage E99:
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A 6 FLACHENMANAGEMENT

A6.21
Zuordnung- PP / VAP E00

ABSTELLPLATZE FUR FAHRRADER

BZO Stadt llinau-Effretikon Art 10.3,
Stand vom 17. Mai 2024

Berechnung / Nachweis siehe Blatt A 6.2!

Teilbereiche 1 & 2

Wohnen SOLL IST
Langzeit VAP standard =142 VAP 147 VAP
Langzeit VAP spezial =36 VAP 36 VAP
Kurzzeit VAP standard =62 VAP 72 VAP
Kurzzeit VAP spezial =15 VAP 10 VAP
Total VAP Wohnen: 255 VAP 265 VAP
Biiro SOLL IST
Langzeit VAP standard =6 VAP 7 VAP
Langzeit VAP spezial =1 VAP 1 VAP
Kurzzeit VAP standard =2 VAP 16 VAP
Kurzzeit VAP spezial =1 VAP 1 VAP
Total VAP Biiro: 10 VAP 10 VAP
Gewerbe (Verkauf, Restaurant etc.) SOLL IST
VAP Beschaftigte standard =46 VAP 46 VAP
VAP Beschaftigte spezial =12 VAP 12 VAP
VAP Kunden standard =70 VAP 83 VAP
VAP Kunden spezial =17 VAP 19 VAP
Total VAP Gewerbe: 145 VAP 145 VAP
Teilbereich 3 nur Gewerbe

Gewerbe (Verkauf) SOLL IST

VAP Beschaftigte standard = 8 VAP 8 VAP
VAP Beschaftigte spezial = 2VAP 2 VAP
VAP Kunden standard =22 VAP 30 VAP
VAP Kunden spezial = 3 VAP 4 VAP
Total VAP Gewerbe: 35 VAP 36 VAP
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ABSTELLPLATZE FUR FAHRRADER
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Berechnung / Nachweis siehe Blatt A 6.2!

Teilbereiche 1 & 2
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