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verkehrlichen Nutzungen, städtischem Leben und ruhiger 
Erholungsnutzung muss in der Gestaltung Rechnung getra-
gen werden. 
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VIELFÄLTIGES FUSSWEGENETZ
Der Bahnhof SBB und der neu nördlich davon vorgesehene Bushof 
stellen die zwei wichtigsten Quellorte für den Fussgängerverkehr im 
Planungsgebiet dar. Die Verteilung ins Stadtzentrum und in die Quar-
tiere ist vielfältig aufgegliedert, so dass genügend sichere Querungen 
der Bahnhofstrasse, sowie sichere und durchgängige Längsverbin-
dungen angeboten werden müssen.

2.2 STADTRAUM ALS BEWEGUNGSRAUM

 10 / 36

H O C H B A U

ZENTRUMSENTWICKLUNG BAHNHOF WEST EFFRETIKON
FREIRAUMKONZEPT

VIELFÄLTIGES FUSSWEGENETZ
Der Bahnhof SBB und der neu nördlich davon vorgesehene Bushof 
stellen die zwei wichtigsten Quellorte für den Fussgängerverkehr im 
Planungsgebiet dar. Die Verteilung ins Stadtzentrum und in die Quar-
tiere ist vielfältig aufgegliedert, so dass genügend sichere Querungen 
der Bahnhofstrasse, sowie sichere und durchgängige Längsverbin-
dungen angeboten werden müssen.

2.2 STADTRAUM ALS BEWEGUNGSRAUM

 10 / 36

H O C H B A U

ZENTRUMSENTWICKLUNG BAHNHOF WEST EFFRETIKON
FREIRAUMKONZEPT

Vom Stadtrat verabschiedet am 13. Juli 2017 für die Festsetzung im Grossen Gemeinderat 8 

C – Effimärt 

Dichte und Struktur Sehr hohe bauliche Dichte (Baumassenziffer >4.5) 

Anordnung der Bauten und Freiräume an Bestand orientieren 

Modernisierung Effimärt  

Möglichst zusammenhängende einseitige Baumreihen entlang Bahnhofstrasse 

Nutzung Gemischte Nutzung: Einkaufsnutzung, öffentliche Nutzungen, Wohnen 

Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen am Märtplatz 

Motorisierter Verkehr Erschliessung Effimärt über Gestenrietstrasse 

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung entlang der Bahnhofstrasse und Gestenriet-
strasse 

Fuss- und Veloverkehr Erstellung einer attraktiven Veloverbindung vom Nordwesten zum Bahnhof 

Fusswegnetz entlang Gestenrietstrasse ergänzen 

Massnahmen Kontaktaufnahme Eigentümer Effimärt, um Möglichkeiten für Weiterentwicklung zu dis-
kutieren 

Projektierung und Realisierung der geplanten Verbindungen für Fuss- und Veloverkehr 

 

D - Rikonerstrasse 

Dichte und Struktur Hohe bauliche Dichte (Baumassenziffer 2.5 - 4.5) 

Einseitig Längsbauten mit Arkaden sowie durchgehend beidseitige Baumreihen entlang 
Rikonerstrasse  

Nutzung Gemischte Nutzung: Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen entlang Rikonerstrasse 

Motorisierter Verkehr Erschliessung MIV über Rikonerstrasse 

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung entlang der Rikonerstrasse/ Gestenriet-
strasse 

Oberirdische Kurzfristparkierung  

Fuss- und Veloverkehr - 

Massnahmen - 

Koordinationshinweis Berücksichtigung Störfallvorsorge (Bahn) 
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M A S T E R P L A N  -  A N A L Y S E

Quelle: 
Wettbewerbsunterlagen Hochhaus und Bushof, Masterplan Freiraumkonzept

Quelle: 
WB- unterlagen Hochhaus und Bushof, Masterplan Freiraumkonzept Bericht

Quelle: 
Wettbewerbsunterlagen Hochhaus und Bushof, Bericht Masterplan: 
Fuss- und Veloverkehr

Quelle: 
WB- unterlagen Hochhaus und Bushof, Masterplan Freiraumkonzept Bericht

B

«Aus der Analyse geht hervor, 
dass eine wichtige Fusswegverbindung

vom Bahnhof zum Märtplatz führt.
Deswegen platzieren wir neu 

den Haupteingang zum Märtplatz.»

Masterplan Durchwegung

Masterplan Fuss- und Veloverkehr

Masterplan Freiraumkonzept 

Masterplan Freiraumkonzept 

  

  



E F F I M Ä R T
Baumschlager Eberle Architekten
Richtprojekt Abgabe - Stand 26.02.2025

V I S U A L I S I E R U N G   D A C H G A R T E N   &   W O H N B A U T E N

Die neuen Wohnbauten an den Rändern verdichten den Effimärt und schaffen einen neuen, lärmgeschützten Dachgarten - eine grüne Lunge entsteht als qualitativer Aussenraum für die Bewohnenden. Die Eingänge werden als überhohe Loggien akzentuiert und lockern die stringente Fassade auf.

Richtprojekt Abgabe - Stand 23.06.2025
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Situationsplan mit Dachaufsicht samt Dachgarten - Die Gestenriedstrasse wird siedlungsnah gestaltet - hier sind neu die Adressierungen der Wohnhäuser  - Tempo 30 ist zu begrüssen

«Die Gestenriedstrasse wird siedlungsnah gestaltet -
hier sind neu die Adressierungen der Wohnhäuser.  

- Tempo 30 ist zu begrüssen.»

Schwarzplan - Der druchgehende Sockelbau wird mit Hochbauten aufgelöst und als Freiraum ausgebildet

Ansicht vom Märtplatz mit dem neuen zentralen Eingang zum Einkaufszentrum, der Balkonfassade der neuen Aufstockung im Teilbereich 1 und den beiden neuen Geschossen im Teilbereich 2 - 
so dass sich eine gemeinsame Traufhöhe zum Märtplatz ergibt. Bei Teilbereich 2 betont die  Geste der Freitreppe und die neue Eingangsnische den Haupteingang für die Bewohnenden.

Modellfoto mit Blick von Rikonerstrasse, Kreisel und Gestenrietstrasse Modellfoto mit Blick vom Märtplatz - sanfte Einbettung in den Kontext

Neubau und Aufstockung bis Regelbauhöhe 25m Neubauten in Holz- Hybridbauweise

Wiederverwendung "re- use" der Backsteinfassaden

Ansicht Lindauerstrasse mit dem neuen, grosszügigen Treppenaufgang zum Dachgarten. Der Eingang für die Wohnungen am Märtplatz 1 wird innerhalb der Arkade mit einer Nische betont, er erhält eine Vorzone und ein grosszügiges Entrée,
es ensteht eine klare Adressierung für den Riegel am Märtplatz.

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.06.2025

Abbruch der Hochbauten

LindauerstrasseEingang Wohnen Lindauerstrasse MärtplatzTreppenaufgang zum Dachgarten
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Wohnungsmix Übersicht

Erdgeschoss E00 - Die Nutzungen werden entflechtet und es gibt eine klare Adressierung zum Effimärt vom Märtplatz her. Ein separater Eingang für die Wohnungen wird von der Lindauerstrasse erschlossen.

«Das Einkaufszentrum Effimärt öffnet 
sich neu zum Märtplatz.

Die Gastronomie lädt zum Verweilen ein.»

Längschnitt A-A durch bestehenden Sockel samt den neuen Aufbauten und lärmgeschützten Balkonschicht im Teilbereich 1 - Der Dachgarten lädt zum Verweilen ein und wird mit Teilbereich 2 verbunden. Die überhohen Eingangsnischen lockern die Gartenfassade auf.

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.06.2025
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U N T E R G E S C H O S S   &  1. O B E R G E S C H O S S

1.Obergeschoss E01 - Im Teilbereich 1 haben die Wohnungen direkten Zugang zum Dachgarten. Im Teilbereich 2 befinden sich Büroräume und Wohnungen, welche ebenfalls Zugang zum Dachgarten haben.

Querschnitt B-B durch bestehenden Sockel samt den neuen Aufbauten und lärmgeschützten Balkonschicht im Teilbereich 1 - Der sanfte Höhenstaffelung der einzelnen Baukörper bietet optimale Belichtungen und eine Akzentuierung an der Strassenecke.

«Die neuen Wohnbauten an den Rändern 
verdichten den Effimärt und schaffen einen 

neuen, lärmgeschützten Dachgarten 
- eine grüne Lunge.»

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.06.2025
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R E G E L G E S C H O S S  &  D A C H G A R T E N  

Schema Adressierung / Erschliessung / Mobilität 

3.Obergeschoss E03 - Die neuen Wohnungen im Teilbereich 1 und 2 sind lärmoptimiert. Im Teilbereich 1 haben die Wohnungen eine Balkonschicht in Richtung Süden, im Teilbereich 2 nach Osten und Westen.
Die Lärmloggien zur Gerstenrietstrasse kragen aus und nehmen die Form des gezackten Sockels auf, dadurch ensteht eine ähnliche Formensprache und der Sockel wird mit den neuen Wohnbauten verwoben.

Ansicht von Norden entlang der Gestenrietstrasse - Teilbereich 1 erhält eigene Adressierung, eigene Tektonik und Fassadengestaltung. Die neuen Wohnungseingänge im Sockelbau werden, in Variation zu den Büroeingängen, mit einem breiten Blechrahmen betont. Zurückgesetzt in der Nische entsteht eine intime und geschützte Eingangssituation.
Der Bestand des Teilbereichs 2 wird weitergebaut und erhält Loggien im Bestandsbau sowie eine Aufstockung von zwei Geschossen.

Die Erschliessung der verschiedenen Nutzungen wird entflechtet und es werden neue Adressierungen geschaffen.

«Die Erschliessung der verschiedenen 
Nutzungen wird entflechtet und es werden 

neue Adressierungen geschaffen.»

Ansicht Teilbereich 2 von Norden 

Richtprojekt Abgabe - Stand 23.06.2025
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T E I L B E R E I C H  1 & 2  -  F A S S A D E  

«Die neuen Wohnbauten setzen sich in 
Materialisierung, Farbgebung und Rhythmisierung 

bewusst vom Bestandssockel ab.»

Fassadenschnitt  - Teilbereich 2 
Der überhohe Sturzbereich bleibt erhalten bei Teilbereich 2, weil die Arkade bei Teilbereich 1 ebenfalls den überhohen Sturz hat.

Fassadenschnitt zum Dachgarten - Teilbereich 1 Fassadenansicht mit grosszügiger Balkonschicht zum Dachgarten  - Teilbereich 1
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T E I L B E R E I C H  1  -  F A S S A D E  

«Die neuen Wohnbauten setzen sich in 
Materialisierung, Farbgebung und Rhythmisierung 

bewusst vom Bestandssockel ab.»

Fassadenschnitt zur Gestenrietstrasse - Teilbereich 1 Fassadenansicht Gestenrietstrasse 
Die Eingangsnische wird farblich abgesetzt vom Backsteinsockel und die auskragenden Balkone nehmen die Form auf vom gezackten Sockel.

Fassadenansicht zum Märtplatz  - Teilbereich 1
Die neue Märtplatzfassade mit den geschlossenen Brüstungsbändern orientiert sich an die Bänderfassade von Teilbereich 2.



E F F I M Ä R T
Baumschlager Eberle Architekten
Richtprojekt Abgabe - Stand 26.02.2025

24 VAP

4 VAP Spezial

13 VAP

Extensive Dachbegrünung
Mit einheimischen Wildblumen, 
Chaussierung und Sandfläche

Pausenbereich
Betonplatten

Weg 
Festkies

Privatbereich

Kies

Gemeinschaftsgarten
Chaussierung

Spiel- und Liegewiese

Spielplatz

Pavillion

Aufenthaltbereich
Festkies

Bäume
Carpinus betulus

Mehrstämmige Sträucher
Cornus mas, Sorbus aucuparia,
Amelanchier ovalis und Betula 
pendula

Bäume
Carpinus betulus

Bäume
Pinus cembra

Bauherrschaft

Projketadresse

PlanNr.Planname

Druck am Revision Gez.  | Gepr.  | Rev.

Massstab Format

Effimärt

21 Richtprojekt

Siska Immobillien AG
Brunngasse 6 . 8400 Winterthur

Effretikon

2305_21_10_02
Dachgeschoss 

24/02/2025 SS | RK

1:200 ISO A0

Datum

24/02/2025

Landschaftsarchitektur

Architektur

USUS Landschaftsarchitektur
Bäckerstrasse 40 . 8004 Zürich

Baumschlager Eberle Architekten
Bäckerstrasse 40 . 8004 Zürich

Sämtliche Masse und Höhenangaben sind vom Unternehmer am Bau eigenverantwortlich zu nehmen und zu kontrollieren.
Unstimmigkeiten sind unverzüglich der Bauleitung mitzuteilen und mit dem Landschaftsarchitekten bzw. Fachplaner zu

bereinigen. Alle Pläne sind vom Unternehmer auf ihre Vollständigkeit und Richtigkeit zu überprüfen.
Die Angaben des Leistungsverzeichnisses sowie die Auflagen der Baugenehmigung sind zu beachten.

Die Pläne der Fachplaner (Statik, HLS, ELT, etc.) gelten entsprechend.
Die vorliegenden Pläne sind urheberrechtlich geschützt.

Projektnummer

1_P_2305
Datei
250224 1P2305_Efimärt Effretikon 
Dachgarten.vwx

Index

|

Projekt

Plan ±0.00 =  
Grundstück-Nr.:  

US
US

24 VAP

4 VAP Spezial

13 VAP

Extensive Dachbegrünung
Mit einheimischen Wildblumen, 
Chaussierung und Sandfläche

Pausenbereich
Betonplatten

Weg 
Festkies

Privatbereich

Kies

Gemeinschaftsgarten
Chaussierung

Spiel- und Liegewiese

Spielplatz

Pavillion

Aufenthaltbereich
Festkies

Bäume
Carpinus betulus

Mehrstämmige Sträucher
Cornus mas, Sorbus aucuparia,
Amelanchier ovalis und Betula 
pendula

Bäume
Carpinus betulus

Bäume
Pinus cembra

Bauherrschaft

Projketadresse

PlanNr.Planname

Druck am Revision Gez.  | Gepr.  | Rev.

Massstab Format

Effimärt

21 Richtprojekt

Siska Immobillien AG
Brunngasse 6 . 8400 Winterthur

Effretikon

2305_21_10_02
Dachgeschoss 

24/02/2025 SS | RK

1:200 ISO A0

Datum

24/02/2025

Landschaftsarchitektur

Architektur

USUS Landschaftsarchitektur
Bäckerstrasse 40 . 8004 Zürich

Baumschlager Eberle Architekten
Bäckerstrasse 40 . 8004 Zürich

Sämtliche Masse und Höhenangaben sind vom Unternehmer am Bau eigenverantwortlich zu nehmen und zu kontrollieren.
Unstimmigkeiten sind unverzüglich der Bauleitung mitzuteilen und mit dem Landschaftsarchitekten bzw. Fachplaner zu

bereinigen. Alle Pläne sind vom Unternehmer auf ihre Vollständigkeit und Richtigkeit zu überprüfen.
Die Angaben des Leistungsverzeichnisses sowie die Auflagen der Baugenehmigung sind zu beachten.

Die Pläne der Fachplaner (Statik, HLS, ELT, etc.) gelten entsprechend.
Die vorliegenden Pläne sind urheberrechtlich geschützt.

Projektnummer

1_P_2305
Datei
250224 1P2305_Efimärt Effretikon 
Dachgarten.vwx

Index

|

Projekt

Plan ±0.00 =  
Grundstück-Nr.:  

US
US

E
xten

sive D
ach

b
egrü

n
u

n
g

M
it ein

h
eim

isch
en

 W
ild

blu
m

en
, 

C
h

au
ssieru

n
g u

n
d

 S
an

d
fläch

e

P
au

sen
b

ereich
B

eton
p

latten

W
eg 

F
estkies

P
rivatbereich

K
ies

G
em

ein
sch

aftsgarten
C

h
au

ssieru
n

g

S
p

iel- u
n

d
 L

iegew
iese

S
p

ielp
latz

P
avillio

n

A
u

fen
th

altb
ereich

F
estkies

B
äu

m
e

C
arp

in
u

s betu
lu

s

M
eh

rstäm
m

ige S
träu

ch
er

C
orn

u
s m

as, S
orbu

s au
cu

p
aria,

A
m

elan
ch

ier ovalis u
n

d
 B

etu
la 

p
en

d
u

la

B
äu

m
e

C
arp

in
u

s betu
lu

s

B
äu

m
e

P
in

u
s cem

bra

+23.90

-1.40=+512.00

±0.00=+513.40

+17.36

BESTAND

NEU

-1.15=+512.25

±0.00=+513.40 ±0.00=+513.40

-0.97=+512.43 -0.81=+512.59
±0.00=+513.40

-0.46=+512.94
±0.00

BESTAND

NEU

BESTAND

Ulmenplätzli

Gestenrietstrasse

Gestenrietstrasse 8  10  12

0 2.5 6.25 12.5 m

1 : 250

0 2.5 6.25 12.5 m

1 : 250

O B E R S T E S   G E S C H O S S  &  T E I L B E R E I C H  2  -  F A S S A D E 

5.-6.Obergeschoss E05-06 - Die neuen Wohnungen im Teilbereich 1 sind im 5.Obergeschoss als effiziente Dreispänner konzipiert. Im Teilbereich 2 sind grosszügige Clusterwohnungen als neue Wohnform angedacht.

«Der Bestand des Teilbereichs 2 wird weitergebaut und 
geklärt im Sinne von Erhalten und Verdichten. 

Die Fassade der Aufstockung wird mit den Abbruchziegeln 
des Teilbereichs 1 gemauert im Sinne von Re-Use.»

Ansicht von Osten entlang Rikonerstrasse - Der Bestand im Teilbereich 2 wird erweitert und geklärt im Sinne von Erhalten und Verdichten. Die neuen Loggien rhythmisieren die Bestandsfassade im Teilbereich 2 und lockern diese auf.
Der hohe Sturzbereich bleibt erhalten, weil der Bestandssockel vom Teilbereich 1 ebenfalls über einen hohen Sturz verfügt.

Materialität

2. Ebene: Die neue Fassade im Teilbereich 1 setzt sich bewusst vom 
Bestandssockel ab mit einer Druckimprägnierung samt heller Lasur 
der vertikalen Holzlattung.

Re-Use: Die Fassade der Austockung im Teilbereich 2 wird mit den 
Abbruchziegel des Teilbereiches 1 gemauert.

1.Ebene: Die neue Balkonschicht im Teilbereich 1 setzt sich bewusst vom 
ziegelroten Bestandssockel ab mit der Komplementär-Farbe Olive.
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