EFFIMART

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.02.2025
Baumschlager Eberle Architekten

«Aus der Analyse geht hervor,
dass eine wichtige Fusswegverbindung
vom Bahnhof zum Martplatz fiihrt.
Deswegen platzieren wir neu
den Haupteingang zum Martplatz.»

Quelle:

Wettbewerbsunterlagen Hochhaus und Bushof, Bericht Masterplan:
Fuss- und Veloverkehr

C - Effimart

Dichte und Struktur

Modernisierung Effimart

Sehr hohe bauliche Dichte (Baumassenziffer >4.5)
Anordnung der Bauten und Freirdume an Bestand orientieren

Méglichst zusammenhéngende einseitige Baumreihen entlang Bahnhofstrasse

Nutzung

Gemischte Nutzung: Einkaufsnutzung, 6ffentliche Nutzungen, Wohnen
Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen am Mértplatz

Motorisierter Verkehr

strasse

Erschliessung Effimért tiber Gestenrietstrasse

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung entlang der Bahnhofstrasse und Gestenriet-

Fuss- und Veloverkehr

Erstellung einer attraktiven Veloverbindung vom Nordwesten zum Bahnhof
Fusswegnetz entlang Gestenrietstrasse erganzen

Massnahmen

kutieren

Kontaktaufnahme Eigentiimer Effimart, um Mdglichkeiten fiir Weiterentwicklung zu dis-

Projektierung und Realisierung der geplanten Verbindungen fiir Fuss- und Veloverkehr
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Quelle:

Festlegungen

Zentrumsrichtplan Effretikon
Entwurf vom 13.9.16 zuhanden der 6ffentlichen Auflage,

der Anhérung und der kantonalen Vorprafung
Vom Stadtrat verabschiedet am 22. September 2016

Dichte und Nutzung

Baubereiche Gebéude Bahnhof Ost

Gebiet fur Hochhauser

bestehende Platze
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Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung

offentliche Parkierung (bestehend / geplant)

Offentlicher Verkehr

Busterminal (bestehend / geplant)

Bahnstation

Bedeutende Fuss- und Veloverbindungen

geplante Fussgangerverbindung
bestehende Fussgangerverbindung
geplante Veloverbindung
bestehende Veloverbindung

Veloparkierungsanlage (bestehend / geplant)

WB- unterlagen Hochhaus und Bushof, Masterplan Freiraumkonzept Bericht

ZENTRUMSENTWICKLUNG BAHNHOF WEST EFFRETIKON
FREIRAUMKONZEPT

2.2 STADTRAUM ALS BEWEGUNGSRAUM
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VIELFALTIGES FUSSWEGENETZ
Der Bahnhof SBB und der neu nérdlich davon vorgesehene Bushof
stellen die zwei wichtigsten Quellorte fiir den Fussgangerverkehr im
Planungsgebiet dar. Die Verteilung ins Stadtzentrum und in die Quar-
tiere ist vielféltig aufgegliedert, so dass geniigend sichere Querungen
der Bahnhofstrasse, sowie sichere und durchgéngige Léngsverbin-
dungen angeboten werden missen.
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DENKMALSCHUTZ-INVENTAR

@ KANTONAL GESCHUTZT
BAHNHOF SBB, 1961

@ SCHUTZENSWERT / INVENTARISIERT
RIKONERSTRASSE 1, WOHNHAUS, 1910/11
BAHNHOFSTRASSE 29, WOHNHAUS MIT LADEN, 1914/15
MARTPLATZ 21, HALLAUERHAUS, 1888/89 (JUGENDHAUS)
TAGELSWANGERSTRASSE 8, VILLA, 1901/02 (MUSIKSCHULE)
HAGENACHERSTRASSE 16-24, HAUSERZE“.E, 191517

UBERGEORDNETE FESTSETZUNGEN
EINBETTUNG IN DIE UBERGEORDNETE FREIRAUMGESTALTUNG DURCH UBERNAHME DES
EINHEITLICHEN MATERIALISIERUNGS- UND AUSSTATTUNGSKANONS

FLIESSENDER ASPHALTBELAG BIS AN DIE FASSADEN
BELAGSAUSZEICHNUNG DER PLATZE MIT NATURSTEINBANDERN
STRASSENBEGLEITENDE BAUMREIHE

EINHEITLICHE BELEUCHTUNG UND SITZMOBILIAR

BRUNNEN ODER WASSERSPIELE ALS SICH WIEDERHOLENDES ELEMENT

Quelle:
WB- unterlagen Hochhaus und Bushof, Masterplan Freiraumkonzept Bericht

ZENTRUMSENTWICKLUNG BAHNHOF WEST EFFRETIKON
FREIRAUMKONZEPT

HOHE NUTZUNGSDICHTE

Mit der baulichen Verdichtung des Stadtzentrums geht eine
Konzentration von Nutzungen mit teilweise gegensatzli-
chen Anspriichen einher. Dem engen Nebeneinander von
verkehrlichen Nutzungen, stadtischem Leben und ruhiger
Erholungsnutzung muss in der Gestaltung Rechnung getra-
gen werden.

STADTISCHES LEBEN - VERKEHR - FREIZEIT IM GRUNEN



EFFIMART VISUALISIERUNG DACHGARTEN & WOHNBAUTEN m

Richtprojekt Abgabe - Stand 23.06.2025
Baumschlager Eberle Architekten

Die neuen Wohnbauten an den Randern verdichten den Effimart und schaffen einen neuen, larmgeschitzten Dachgarten - eine griine Lunge entsteht als qualitativer Aussenraum fiir die Bewohnenden. Die Eingdnge werden als Uberhohe Loggien akzentuiert und lockern die stringente Fassade auf.



EFFIMART

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.06.2025

Baumschlager Eberle Architekten

«Die Gestenriedstrasse wird siedlungsnah gestaltet -
hier sind neu die Adressierungen der Wohnhauser.

- Tempo 30 ist zu begriissen.»

Abbruch der Hochbauten

Neubau und Aufstockung bis Regelbauhéhe 25m

Modellfoto mit Blick von Rikonerstrasse, Kreisel und Gestenrietstrasse

S

Modellfoto mit Blick vom Martplatz - sanfte Einbettung in den Kontext

STADTEBAU & UMGEBUNG - PLATZFASSADE
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Situationsplan mit Dachaufsicht samt Dachgarten - Die Gestenriedstrasse wird siedlungsnah gestaltet - hier sind neu die Adressierungen der Wohnhauser - Tempo 30 ist zu begrissen
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es ensteht eine klare Adressierung fur den Riegel am Martplatz.

Ansicht Lindauerstrasse mit dem neuen, grossziigigen Treppenaufgang zum Dachgarten. Der Eingang fir die Wohnungen am Martplatz 1 wird innerhalb der Arkade mit einer Nische betont, er erhalt eine Vorzone und ein grossziigiges Entrée,
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Richtprojekt Abgabe - Stand 26.06.2025
Baumschlager Eberle Architekten

[ ] [ J [ X ] o0
«Das Einkaufszentrum Effimdrt offnet e
[ J o0 °
sich neu zum Mairtplatz. :
[ ] [ ] o [ J [ ]
Die Gastronomie lddt zum Verweilen ein. » /
e -
3
- )
%
Wohnungsmix Ubersicht
1.5-Zi-Whg. 2.5-Zi-Whg. 3.5-Zi-Whg. 4.5-Zi-Whg. 5.5-Zi-Whg. 5.5-Cluster Total 512.22
Ebene 01 - 1 5 7 - - 13 ) n o . :
Ebene 02 2 1 4 8 2 - 17 & NS e
Ebene 03 2 1 4 8 2 - 17 ‘é’& o« *0) e .
Ebene 04 2 1 4 8 2 - 17 & 7 i
Ebene 05 - 5 7 - - 1 13 A s1244 (1P 51390 e
Ebene 06 - 1 1 - - 1 3 © . S S o N
Total 6 10 25 31 6 2 80 4000 ¥ o
7.5% 12.5% 31.2% 38.8% 7.5% 2.5% 100% ] Cd- 1 — Y

i

512.10

ERDGESCHOSS & UMBGEBUNG

512 7E L= - 512.25 /
N
VAP
>p§z+lv#l4§* - b,
7/// L =7
D B
513.36
: ~ EIEAE
= —
e i 3 r/'/ 77777777777777
/ et —— L
i \ 1 -
| \3 o \ Backerei : e
- i 1\ 200.8 i A
B T = et LIS . \ I
i i - (=, : o o - =i o o o
| - L == \ =T 1
1 BT 4 \ - :
| ST e = % T i ‘
Higro o L2g ool s b Anlieferung tosme S Umschlag ! Verkauf Migros :
i ~ Lager ! 24855 :
- ° e 5 5166 0 i o (=] o o o
= 2 m | N
— w0 I
l |
Abfalle] : : :
2 :o — o = 78.0 : :
. e Biivs e e = o e [ 0 0 I
" 3s0=s099maM. T ILBEREICH" T s S i i 24 VAP Doppelt : ,,,,,,,,
== =r = 777::(777\33_ FEILBEREIH i TEILBEREICH 3 ’— B —— maaae N - A0S ! i
T e Ll St i
: S :
Ebene 99 Ebene 00 l
‘ e =] u] O o =] : [’ o (u] .
VAP ! | ;.6%9 A Spielplatz %,
I / Ersatzstandort 2 i
: : X ) : Dl{ L\ 12 rsg zstandor 6%\(6& 513.00 {
‘ B [ ] | | HHHHW / // OG;\QQO
253 i i | , 4
‘ \\\ @@I:ZO 4'VAP Spezial ! ‘ 4 & & i o : & 4 d : 5639 ?, /_ Qo&gf
I | Ldl— e — o —_ ] . 7 5 7
‘ e s % ) i “ &
_— \\ F = 7T i 38.9 m? d g" 512.90 \\\ o
\ 24 VAP ! e XIE‘U : A\ W
N N oy \ P . al H TEILBEREICH 1 AN\
B e A i . W AR T fHHH TEILBEREICH 3 T T
Lindauerstrasse N eﬁ o %ﬁﬁﬂw i Mirtplatz
o i ‘ ‘
// TP 2 = |-_$\
NF Wolfnt A
Gevel [
Ci a
\ 3004 mt o , |
@ % N )
N L]
- % —‘ < Restaurant 4)5’( < MY >/ /
4o N % iy
N - @
‘ Ny o
| N : II_ =
Techn. / Pers. / Lager //
J N2
By : B, < f
: R, G, N
E_g 00&&6 ™~
‘ ek TEILBEREICH; \\\
T 7777777777771’E7ILEE7REICH3 T 777777777777?E1EE§EICH3 | <>\\
~ Trafostation \9‘
Ebene 01 Ebene 02 vl W } }?
//9
Ir
. . . . . n I . . I . . . O 5 125 25 m
Erdgeschoss EQO - Die Nutzungen werden entflechtet und es gibt eine klare Adressierung zum Effimart vom Martplatz her. Ein separater Eingang flir die Wohnungen wird von der Lindauerstrasse erschlossen. PR ‘ ‘
N ’;;’e,
N
257 'gv \\
) [y e 519 ”“‘?“/@,
457" A;fa BT P %.:é" s
a57" - 5y
o
N KN 2,
\\ \\ 2 O“oj"‘e,. &)&%4
> o z ‘ z
& (3] o
el kel
s & S OK Attika OK Dachaufbau
¢ £ = +23.90=#537.30 ) o +23.44=+536.84 ©
&% P -(Ci _(ccJ +2§04 \ M \ I\ I
& IS N » %] ‘ =
N4 N O ¢
f«;f P \\\ ‘ : zoaﬁAttiléeé o4 o ui
AN +20.44=+533. | . 2
H e ’%ﬁ}(o& [ =~ +19.8£§=§-6533.28 5.52iCluster o
% R ) e
ig T[ '%)C‘;?é H n il il ’Il 777777777777777777777777777777 3
©& (=]
— _____ TEIBEREICH1 Il H, H, 11 |[ H, “ H, I[ ) ) | H, (ﬁ H, | ?ﬁ E05 ﬂQ o NEU
. WH : HMW““H‘HHWH T e e g i T T T T AT T +16.045253034 +16.554520.98 5521 | i, ) BESTAND
il il Iir il BN o= =
0|
— ™
Ebene 03 Ebene 04 A Iif | I H cos NE
N | 3 AT | 0 AR | 0w RN | O | O O | O | 0 " | M | P |V | 13942152734 13 58622526.98 152t] Aeligr
[ —— A T HH
‘ E03 ] ° 8
r— i i i piwi v i T 4 7 P g
[T ONTTTNC T [ [T LT TN T A o T TN LN T T TN T T | +10.9453524.34 +1o.58E§523_98 1.5Zi. Atelidrls 9
S il HE IR TR s W W W o — —
N - 0|
8 Eoo &) I | ] NE
d 7 g 7 7 yiimms 7 T TN |
o s4==521.34 TV THTT] ] i | il | i, +7.9452521.34 +7.5852520.98 1.5Zi Ateligr
=) MR T et Rl W T T T T T T T T 7 —
; § . ‘ N éﬁ% n:/L el (A\R OK %ﬂ%iung%egéand OK Briistung Bestand : 8
i i / 1/ ; i Rr—H o \ +5.40=+518. +5.30=+518.70 ;
Technik/Personal/Lager oy +4.94=4518.34 I b i oh L 4 0 Wi 4 A IR NI g i | ik A1 o J Wi VBT { l‘]ﬂéfﬁ X s s W I + RRE§;17 a8 A Biro IS
3 = 3
|
o3 3 o3
~ < ;
N ; EO00 E EO00 ;97@\ & EO00 3 )
+0.00 Umschlag Lager +0.00=+513.40 ||| Migros Verkauf £0.00 = +513.40 Ladenpassags.|| || P5 0.00=+513.40 Biro R
|'| OK Terrai
=) ' ' S e S A — v)/Y1.1o=+e5rgl.q3o
o2 S o E
Migros S|es| Migros « 8 wﬂ B
Personal | | Lager _3_40535910_00 Tiefgarage “| 340 Eg%m.o 3_40535910_ )“‘U\Jﬁ Kellerai
2 ‘ ‘ S 5 S
Teilbereich 1 Passage §Teilbereich 2
TEILBEREICH 3 TEILBEREICH 3
0 12.5 31.25 62.5m } ) ) } o _ ) ) _ _ _ S ) o _ ) _ 0 25 6.25 12.5m
Ebene 05 Ebene 06 PR : ‘ @ Langschnitt A-A durch bestehenden Sockel samt den neuen Aufbauten und larmgeschutzten Balkonschicht im Teilbereich 1 - Der Dachgarten ladt zum Verweilen ein und wird mit Teilbereich 2 verbunden. Die Giberhohen Eingangsnischen lockern die Gartenfassade auf. ‘ : : ‘

1:250



EFFIMART

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.06.2025

UNTERGESCHOSS & 1.OBERGESCHOSS — ™

Baumschlager Eberle Architekten

«Die neuen Wohnbauten an den Randern e\ //
verdichten den Effimart und schaffen einen ) Y :
neuen, larmgeschiutzten Dachgarten -

- eine griine Lunge.» !
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EFFIMART REGELGESCHOSS & DACHGARTEN m

Richtprojekt Abgabe - Stand 23.06.2025
Baumschlager Eberle Architekten

«Die Erschliessung der verschiedenen "
Nutzungen wird entflechtet und es werden R
neue Adressierungen geschaffen.» ® "
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Die Erschliessung der verschiedenen Nutzungen wird entflechtet und es werden neue Adressierungen geschaffen. 3.0bergeschoss E03 - Die neuen Wohnungen im Teilbereich 1 und 2 sind [armoptimiert. Im Teilbereich 1 haben die Wohnungen eine Balkonschicht in Richtung Stiden, im Teilbereich 2 nach Osten und Westen. om0 ‘ ‘ @
Die Larmloggien zur Gerstenrietstrasse kragen aus und nehmen die Form des gezackten Sockels auf, dadurch ensteht eine ahnliche Formensprache und der Sockel wird mit den neuen Wohnbauten verwoben. )
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Ansicht Teilbereich 2 von Norden Ansicht von Norden entlang der Gestenrietstrasse - Teilbereich 1 erhalt eigene Adressierung, eigene Tektonik und Fassadengestaltung. Die neuen Wohnungseingange im Sockelbau werden, in Variation zu den Buroeingangen, mit einem breiten Blechrahmen betont. Zurlickgesetzt in der Nische entsteht eine intime und geschitzte Eingangssituation. om0 ‘ ‘

Der Bestand des Teilbereichs 2 wird weitergebaut und erhalt Loggien im Bestandsbau sowie eine Aufstockung von zwei Geschossen.



EFFIMART

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.02.2025

Baumschlager Eberle Architekten

«Die neuen Wohnbauten setzen sich in

Materialisierung, Farbgebung und Rhythmisierung
bewusst vom Bestandssockel ab. »
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o e e ey 200 |

Flachdach Rinne 200mm inkl. Kieswinkel

i s Lot .

944 [

3.57Zi.
Wohnung

Dachkonstruktion
PV-Anlage

80 Griindach extensiv

10 Filtervlies

40 Wasserspeicherplatte WS40
10 Abdichtung Bauder Thermofin
200 BauderECO F, Gefélle 2%

Dampfbremse Folie,

Bauder Therm UL50
100 Brettsperrholz R60
20 Lehmbauplatte

Briistung - Balkone
Holz-Handlauf

Staketengelénder aus Flachstahl,
pulverbeschichtet

Balkon

+16.44

4.5 Zi.
Wohnung
+13.94

Fenster

Holz-Metall-Fenster, innen gestrichen,
aussen pulverbeschichtet

3-fach Isolierverglasung

Textile Beschattung - Fenster
windstabile zip-Markise,
Antrieb Elektromotorisch

Textile Beschattung - Balkone
Textilmarkise
Kurbelantrieb, manuell,

optional Textilvorhang inkl. Vorhangsschiene

Balkon
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Wandaufbau - ab 1.0G
25 Lehmbauplatte
12.5 Gipskartonplatte

50 Installationsrost MF gedammt

18 OSB-Platte, Stosse luftdich
verklebt

260 Holzstander C24,
MW Dammung RF1

40 Holzfaserplatte

60 Holz Lattung/ Konterlattung
(hinterllftet)

20 Holzschalung
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pulverbeschichtet

50 Vorfab. Betondielen
40 Kunststoffauflager
Abdichtung bituminds, 2. lagig
100 Brettstapel C24, ohne Fomraldehyd,

sageroh, RF1 impregniert
120 Akustikplatte, Weisszement

gebundener, feine Holzwolle,

RAL-Farbe

Bodenaufbau - Regelgeschoss
15 Bodenbelag

80 Zementfreier Heizestrich (Oxara)
Trennschicht

20 Trittschald@mmung, mineralisch

120 Schittung
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20 Warmedammung
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10 Lehm-Kalk-Innenputz
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10 Lehm-Kalk-Innenputz
10 Grundputz mit Armierung
(gem. Systemvorgabe)
140 swisspor ECORIT
zirkuldre Mineraldammplal
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(gem. Systemvorgabe)
120 Sichtmauerwerk
(Wiederverwendung
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+16.58

Rl
e

[T

A1

CRREERLELRHERRIEEKIEELKEEKS
LRI

Ll

+16.20

+13.58

EIN\I\I\I\NNN

% 57y 57

+13.20

Wandaufbau - Regelgeschoss

10 Lehm-Kalk-Innenputz

10 Grundputz mit Armierung
(gem. Systemvorgabe)
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10 Leichtmértelkleber
(gem. Systemvorgabe)
120 Sichtmauerwerk (Bestand)
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Trennschicht
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10 Lehm-Kalk-Innenputz
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)

Bandfenster

Holz-Metall-Fenster, innen gestrichen,
aussen pulverbeschichtet

3-fach Isolierverglasung

Textile Beschattung
windstabile zip-Markise,
Antrieb Elektromotorisch

+4.10

Ku. WC
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Verkauf Migros
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80 Zementfreier Estrich

geschliffen und versiegelt
Trennschicht
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450 Stahlbetondecke (Bestand
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zirkulére Mineraldammplat
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Fassadenschnitt zum Dachgarten - Teilbereich 1

Fassadenansicht mit grossziigiger Balkonschicht zum Dachgarten - Teilbereich 1

TEILBEREICH 1&2 - FASSADE -
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Fassadenschnitt - Teilbereich 2
Der Uiberhohe Sturzbereich bleibt erhalten bei Teilbereich 2, weil die Arkade bei Teilbereich 1 ebenfalls den tiberhohen Sturz hat.

T

0 0.5 1.25 25m




EFFIMART TEILBEREICH 1 - FASSADE =

Richtprojekt Abgabe - Stand 26.02.2025
Baumschlager Eberle Architekten

«Die neuen Wohnbauten setzen sich in

Materialisierung, Farbgebung und Rhythmisierung
bewusst vom Bestandssockel ab. »
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Fassadenansicht zum Martplatz - Teilbereich 1 PR ‘ ‘ Fassadenschnitt zur Gestenrietstrasse - Teilbereich 1 Fassadenansicht Gestenrietstrasse s : ‘

Die neue Martplatzfassade mit den geschlossenen Brustungsbandern orientiert sich an die Banderfassade von Teilbereich 2. Die Eingangsnische wird farblich abgesetzt vom Backsteinsockel und die auskragenden Balkone nehmen die Form auf vom gezackten Sockel.



EFFIMART OBERSTES GESCHOSS & TEILBEREICH 2 - FASSADE

Richtprojekt Abgabe - Stand 23.06.2025 @
Baumschlager Eberle Architekten

«Der Bestand des Teilbereichs 2 wird weitergebaut und N
geklart im Sinne von Erhalten und Verdichten. R

Die Fassade der Aufstockung wird mit den Abbruchziegeln °
des Teilbereichs 1 gemauert im Sinne von Re-Use.»
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Extensive Dachbegriinung 7
Mit einheimischen Wildblumen,
Chaussierung und Sandflache

2. Ebene: Die neue Fassade im Teilbereich 1 setzt sich bewusst vom
Bestandssockel ab mit einer Druckimpragnierung samt heller Lasur
der vertikalen Holzlattung.
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} TEILBEREICH 1
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5.-6.0bergeschoss E05-06 - Die neuen Wohnungen im Teilbereich 1 sind im 5.0bergeschoss als effiziente Dreispanner konzipiert. Im Teilbereich 2 sind grossziligige Clusterwohnungen als neue Wohnform angedacht. om0 ‘ ‘ @

1.Ebene: Die neue Balkonschicht im Teilbereich 1 setzt sich bewusst vom
ziegelroten Bestandssockel ab mit der Komplementar-Farbe Olive.
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Ansicht von Osten entlang Rikonerstrasse - Der Bestand im Teilbereich 2 wird erweitert und geklart im Sinne von Erhalten und Verdichten. Die neuen Loggien rhythmisieren die Bestandsfassade im Teilbereich 2 und lockern diese auf. P Re-Use: Die Fassade der Austockung im Teilbereich 2 wird mit den
Der hohe Sturzbereich bleibt erhalten, weil der Bestandssockel vom Teilbereich 1 ebenfalls tiber einen hohen Sturz verfligt. : Abbruchziegel des Teilbereiches 1 gemauert.
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