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IDG-STATUS offentlich

SIGNATUR 06 Raumplanung, Bau und Verkehr
06.00 Raumordnung

06.00.04 Kommunale Planung
06.00.04.02 Zonenplanung

BETRIFFT Antrag des Stadtrates betreffend Zustimmung zur Teilrevision des Zonenplanes fiir
die Umzonung des Areals Grendelbachstrasse

ANTRAG DER GESCHAFTSPRUFUNGSKOMMISSION
ZU HANDEN DES STADTPARLAMENTES

DIE GESCHAFTSPRUFUNGSKOMMISSION
NACH EINSICHTNAHME UND IN KENNTNIS DES ANTRAGES DES STADTRATES
BESCHLIESST:

1. Die Geschaftsprufungskommission beantragt dem Stadtparlament einstimmig, der Teilrevision des
Zonenplanes fur die Umzonung des Areals Grendelbachstrasse, datiert vom 30. Januar 2026,
zuzustimmen.

2. Mitteilung an:
a. Abteilung Prasidiales, Parlamentsdienst

Stadthaus Telefon 052 354 24 16
Martplatz 29 praesidiales@ilef.ch
european ener gy award Postfach www.ilef.ch

8307 Effretikon facebook.com/stadtilef
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BEGRUNDUNG
HERGANG DES GESCHAFTES

Der Betrieb des neuen Feuerwehr- und Werkgebaudes, das derzeit im Gebiet Eselriet in Effretikon erstellt
wird, kann voraussichtlich im Jahr 2027 aufgenommen werden. Dadurch wird es mdglich, das bisherige Werk-
hofareal an der Grendelbachstrasse, das sich inmitten eines Wohnquartiers befindet, in eine Wohnzone umzu-
zonen.

Da der Betrieb des Werkhofs und des Feuerwehrlokals wahrend der Bauzeit des neuen Gebaudes weiterhin
am bisherigen Standort aufrechterhalten werden muss, konnte die Umzonung nicht gleichzeitig mit der Einzo-
nung des neuen Standorts im Eselriet erfolgen.

Das angrenzende Grundstuck, auf dem sich das Elektro-Bildungs-Zentrum befindet, verbleibt in der Zone fur
offentliche Bauten (Olll).

VORGEHEN DER GESCHAFTSPRUFUNGSKOMMISSION

Die Geschaftsprifungskommission behandelte das Geschaft in funf Lesungen. An der dritten Lesung waren
Stadtratin Rosmarie Quadranti, Ressort Hochbau, und Stadtplanerin Ivana Vallarsa fur eine ausfihrliche Vorstel-
lung des Geschaftes an der Sitzung anwesend. Die Geschaftsprifungskommission klarte die Moglichkeiten
und den Rahmen der Umzonung detailliert ab.

DISKUSSIONEN UND ARGUMENTE

Gemass den Ausfuhrungen von Stadtratin Rosmarie Quadranti besteht kein Bedarf, das Areal in der Zone flr
offentliche Bauten zu belassen. Fur die kinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten der Stadt, insbesondere flr
Schulhauser und Turnhallen, stehen ausreichend Flachen in den bestehenden 6ffentlichen Zonen zur Verfu-

gung.

Die Baumassenziffer wurde in der Geschaftsprifungskommission ausfuhrlich diskutiert. Die Stadt strebt eine
Wohnzone W2.6 an. Diese kann mittels Arealbonus gemass Bau- und Zonenordnung (BZO) auf eine Baumas-
senziffer von 3.0 erhoht werden. Bei einer Erhohung der Baumassenziffer auf 3.0 beziehungsweise 3.4 mit
Arealbonus wirde die maximal zulassige Gebaudehohe von 15.0 Metern unverandert bleiben, was zu einer
dichteren Bauweise flihren wirde.

Mit der Zone W2.6 flgt sich die neue Wohnzone in die bereits nordwestlich angrenzende Wohnzone ein und
entspricht der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung. Zudem liegt die vorgesehene Dichte Uber der vom
Kanton geforderten Mindestbaumassenziffer von W2.5.

FAZIT

Die Geschaftsprifungskommission kommt zum Schluss, dass die von der Stadt vorgenommenen Vorabklarun-
gen zur Eingliederung des Grundstlcks an der Grendelbachstrasse in die Wohnzone W2.6 ausgewogen und
nachvollziehbar sind. Sie geht davon aus, dass ein kinftiger Investor die Moglichkeit des Arealbonus nutzen
und dadurch eine Baumassenziffer von 3.0 erreichen wird.
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Insgesamt Uberzeugen die Argumente und Ausflihrungen der Stadt die Geschaftsprifungskommission. Sie
empfiehlt daher einstimmig, dem Antrag des Stadtrates zuzustimmen.

Stadtparlament Ilinau-Effretikon
Geschaftspriifungskommission
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Beat Bornhauser Annina Annaheim
Prasident Aktuarin

Versandt am: 25.06.2026
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