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1 EINLEITUNG

1.1 UBERGEORDNETE RAHMENBEDINGUNGEN

REVISIONEN RAUMPLA-
NUNGSGESETZ UND KAN-
TONALER RICHTPLAN

REVISIONEN RAUMPLANUNGSGESETZ UND KANTONALER RICHTPLAN

Auf den 1. Mai 2014 hat der Bundesrat das teilrevidierte Raumplanungsge-
setz und die revidierte Raumplanungsverordnung in Kraft gesetzt. Am 29.
April 2015 hat er auch die kantonale Richtplanrevision genehmigt. Damit
gehort Zurich zu den ersten Kantonen, die ihren Richtplan an die Anforde-
rungen des revidierten Raumplanungsgesetzes angepasst haben.

Mit diesen zwei neuen Gesetzgebungen soll die Zersiedelung gestoppt und
der Vernichtung von Kultur- und Naturlandschaften Einhalt geboten werden.
Kinftig muss flachensparend geplant und gebaut werden. Ebenso soll dafur
gesorgt werden, dass Zentren revitalisiert werden und neuer Wohnraum
dort entsteht, wo er knapp und nétig ist.

Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat beschlossen, einer Gesamtrevision
der Ortsplanung durchzufuhren und damit die kommunale Gesetzgebung
den neuen Gegebenheiten anzupassen und auf die Entwicklungsziele der
Zukunft auszurichten.

LEITBILD STADTENTWICK-
LUNG 2015

Einen ersten wichtigen Schritt hat der Stadtrat vollzogen. Mit Unterstltzung
der Stadtentwicklungskommission hat er das Leitbild Stadtentwicklung 2015
erarbeitet und damit den Rahmen fur die kunftige Entwicklung abgesteckt.
In Bezug auf die Arealentwicklung Bahnhof Ost lauten die wichtigsten Ziele
des Leitbildes mit einem Zeithorizont bis 2030 folgendermassen:

STADTENTWICKLUNG

llinau-Effretikon ist eine eigenstandige, lebendige Stadt, deren Entwicklung
nachhaltig, unter Einbezug der Bevdlkerung, mit einer guten Wirtschaftlich-
keit und mit Racksicht auf die Umwelt verlauft. Alle Bevolkerungsschichten
finden in llinau-Effretikon einen Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Es ist ein
angemessener Anteil an preisgunstigen Wohnungen vorhanden.

BEVOLKERUNG

Die Einwohnerzahl betragt rund 19'000, wobei die zusatzlichen Einwohner
vor allem in Effretikon angesiedelt sind. Es besteht eine gute Bevdlkerungs-
durchmischung.

WIRTSCHAFT UND ARBEITSPLATZE

Die Region strebt ein ausgewogeneres Verhaltnis von Einwohnern und
Arbeitsplatzen an. Aufgrund der guten Lagequalitat sollen, als sehr ehrgeizi-
ges Ziel, rund 4'500 zusatzliche Arbeitsplatze vorhanden sein. Es werden
folglich Betriebe mit einer hoheren Anzahl Arbeitsplatze pro Flache, aber
gleichwonhl eine vielfaltige Branchenstruktur angestrebt.

SIEDLUNG

Die bauliche Entwicklung erfolgt primar in Effretikon. Die Bauzonen sind
betreffend Nutzungsdichte und Nutzungsart optimal genutzt. Es besteht eine
Vielfalt an Bebauungsstrukturen und Gebaudetypologien, so dass verschie-
dene Wohnformen maoglich sind.
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ZENTREN

Das Zentrum Effretikon ist als regionales Zentrum gestarkt. Das dorfliche
Zentrum llinau deckt die taglichen Bedurfnisse der Bewohner von llinau. Bei
beiden besteht eine lebendige Durchmischung von Dienstleistungsbetrie-
ben, Verkauf, Gastronomie, Wohnen und hochwertigen Aufenthaltsflachen,
welche zum Begegnen und Verweilen einladen.

GESELLSCHAFT

Es besteht eine stabile, lebendige Gesellschaft. Das Vereinsleben, die kultu-
rellen Veranstaltungen sowie das Sport- und Freizeitangebot sind vielfaltig.
Die Schulen, die Kirchen sowie die Betreuung im Alter ermaoglichen eine
gute Lebensqualitat in allen Lebensphasen.

LANDSCHAFT

Den unterschiedlichen Anliegen von Naturschutz, Wald und Gewassern
sowie Landwirtschaft und Naherholung wird Rechnung getragen.

MOBILITAT

Die wirtschaftlich erforderlichen und sozial erwtnschten Verkehrsbedurfnis-
se werden maoglichst umweltschonend und sicher abgewickelt. Alle Teile der
Bevdlkerung haben Zugang zu den erforderlichen Mobilitatsformen.

ENERGIE

Die Energieverwendung erfolgt nachhaltig. Der Energieverbrauch ist im
Hinblick auf eine 2000-Watt-Gesellschaft gesunken.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung erfolgt rationell, wirtschaftlich und umweltgerecht.

1.2 STELLENWERT MASTERPLAN

ZWECK UND RECHTLICHE
STELLUNG DES MASTER-
PLANS

Zweck des Masterplans ist e€s, eine koordinierte Entwicklung im Raum
Bahnhof Ost zu ermoglichen und einen entsprechenden Rahmen abzuste-
cken mit dem Ziel, das Gebiet als Gesamtes aufzuwerten und in Einklang mit
den Ubergeordneten Interessen der Stadtplanung zu bringen.

Der Masterplan bildet das Grundgerust fur die Erarbeitung von Teilgestal-
tungsplanen. Es werden die Spielregeln festgelegt, an denen sich die einzel-
nen Akteure bei ihren spezifischen Planungen orientieren sollen. Damit wird
eine fundierte Planungshilfe geschaffen. Diese ermoglicht den Grundeigen-
tumer/innen bedeutend erweiterte Baumaoglichkeiten. Es werden aber auch
Pflichten auferlegt. Sowohl Rechte als auch Pflichten sollen mittels dieses
Masterplans moglichst gleichmassig auf alle Baufelder verteilt werden.

Beim Masterplan handelt es sich um ein informelles Planungsinstrument,
das rechtlich gesehen keine Verbindlichkeit hat. Er bildet jedoch die Uberge-
ordnete Leitidee zur Erstellung von Teilgestaltungplanen, welche dann recht-
lich verbindlich sein werden. Mit der Festsetzung des Masterplans erklart
der Stadtrat diesen fUr sich selbst als verbindlich. Bei der Beurteilung der
Teilgestaltungsplane orientiert sich der Stadtrat an den Festlegungen des
Masterplans.

Die Ergebnisse der Masterplanung sollen zudem in die ordentliche Ortspla-
nungsrevision der Stadt lllnau-Effretikon einfliessen.
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1.3 AUSGANGSLAGE

AUSGANGSLAGE STADT
ILLNAU-EFFRETIKON

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Nach rund 40-jahriger Stagnation mit 14'000 bis 15'000 Einwohner/innen in
den Jahrzehnten 1970 bis 2010, findet in llinau-Effretikon seit kurzem wieder
ein Bevolkerungswachstum statt. Anfang 2015 zahlte die Stadt gut 16'500
Einwohnerinnen. Mit der Eingemeindung von Kyburg werden per Anfang
2016 weitere 400 Einwohner/innen hinzukommen. Die Flache der Stadt wird
durch den Gemeindezusammenschluss von 2'530 ha um 30 % auf ca. 3'290
ha wachsen.

15k
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*»
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Ein grosser Teil der Baulandreserven ist Uberbaut. Die Einzonung neuer
Siedlungsgebiete ist spatestens seit der Kulturlandinitiative kaum mehr
moglich. Der Antrag um Verschiebung von Siedlungsgebiet von Ilinau nach
Effretikon wurde vom Kanton jedoch gut geheissen und mit dem neuen
Richtplan festgesetzt. Somit wird es moglich sein, dass die Stadt in den
Gebieten Girhalde und Musli neue Wohnzonen festsetzt und im Riet/Lang-
hag die Industrie-/Gewerbezone erweitert.

ZIELWERTE FUR BEVOLKERUNGS- UND ARBEITSPLATZZAHLEN BIS 2030

Um den Richtwerten im Leitbild Stadtentwicklung 2015 gerecht zu werden,
muss in bestehenden Bauzonen eine sogenannte innere Verdichtung statt-
finden. Die Bevodlkerung soll bis ins Jahr 2030 von 16'500 auf 19°000 wach-
sen und die Zahl der Arbeitsplatze soll von heute 6'500 auf 11000 zuneh-
men. Speziell die Steigerung der Arbeitsplatzzahlen ist eine sehr grosse
Herausforderung und es bedarf enormer Anstrengungen, um dieses hoch
gesteckte Ziel zu erreichen.

ZWECK DER ZENTRUMSZONEN

Neben Industrie- und Gewerbezonen eignen sich insbesondere Zentrumszo-
nen, um die Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sowie
publikumsorientierte Nutzungen wie Laden, Restaurants, etc. anzusiedeln.
Gemaéss § 51 PBG sind Zentrumszonen flr eine dichte Uberbauung zur
Entwicklung von Stadt-, Orts- und Quartierzentren, die ausser dem Wohnen
vorab der Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben, Verwal-
tungen sowie massig storenden Gewerbebetrieben dienen. In der kommu-
nalen Bau- und Zonenordnung unter Ziff. 4.1.1 BZO wird der Zweck der
Zentrumszonen Z 4.0 fur die Schaffung eines attraktiven Stadtzentrums
bestimmt, das vor allem der Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben dient.
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Darum durfen in Zentrumszonen hochstens 80 % der Geschossflachen fur
Wohnzwecke genutzt werden. Im Ortsteil Effretikon existieren zwei Zent-
rumszonen Z 4.0 — eine westlich vom Bahnhof und eine ostlich. In beiden
Zonen wurden Teilbereiche mit einer Gestaltungplanpflicht belegt.

N
7 }\\&
~

<v|
A

Zum Gestaltungsplanpflichtgebiet Bahnhof West 1 (Bezeichnung gemass
BZO Bahnhof Effretikon/Hinterbuel) ist unter Ziff. 1.2.1 BZO festgelegt, dass
eine dichtere Uberbauung mit standortgerechter Nutzung und guter stadte-
baulicher Architektur zu realisieren ist. Im Bereich des Bahnhofs seien dabei
die Anliegen des offentlichen Verkehrs zu bertcksichtigen. Fur das Gebiet
West 2 gelten gemass Stadtratsbeschluss dieselben Bestimmungen, diese
wurde jedoch noch nicht rechtskréaftig festgesetzt.

GESTALTUNGSPLANPFLICHTGEBIET BAHNHOF OST

Zum Gestaltungsplanpflichtgebiet Bahnhof Ost (Bezeichnung gemass BZO
Brandriet) ist unter Ziff. 1.2.2 BZO festgelegt, dass mit einer Neutberbauung
in diesem Bereich ein Dienstleistungsschwerpunkt im Nahbereich des
Bahnhofs entstehen soll. Die Verlegung der Brandrietstrasse an die Bahnge-
leise sei dabei zu prufen.

AUSGANGSLAGE
BAHNHOF OST

Das Quartier ostlich des Bahnhofes ist ein wichtiges Entwicklungsgebiet der
Stadt. Da es dem Stadtrat ein Anliegen ist, flr den ganzen Bereich sowohl
stadtebaulich als auch nutzungsmassig eine Leitvorstellung zu entwickeln,
hat er im 2014 eine Testplanung mit drei Planerteams durchgefihrt.

Auf Empfehlung des Beurteilungsgremiums wahlte der Stadtrat das stadte-
bauliche Konzept von Morger + Dettli Architekten AG, Basel (seit 1. August
2015 heisst die Firma Morger Partner Architekten AG). Dieses dient als
Grundlage fur die Erarbeitung des Masterplans Bahnhof Ost.

MENGENGERUST EINWOH-
NER/INNEN UND ARBEITS-
PLATZE

IST-ZUSTAND UND ZIELGROSSE
EINWOHNER/INNEN

Aktuell wohnen im engeren Perimeter gut 150 Einwohnerinnen und Ein-
wohner. Ca. 20 %, respektive 30 Personen sind Kinder und Jugendliche bis
20 Jahre, 70 % und somit ca. 110 Personen sind im erwerbsfahigen Alter
zwischen 20 und 65 Jahren und weitere 10 %, also 15 Personen, gehoren
zur Altersgruppe der Pensionierten im Alter ab 65 Jahren.
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Das Potenzial der kinftigen Uberbauungen mit ca. 36'000 m? Wohnflache,
bei einer angenommenen Belegung von 60 m? pro Person, ldsst sich auf 600
Einwohner/innen berechnen. Die demografische Verteilung wird sich an-
teilsmassig verschieben, dass kunftig ca. 20 % Kinder und Jugendliche, 60
% Erwerbstatige und ca. 20 % Uber 65-jahrige das Gebiet bewohnen wer-
den. Das Potenzial besteht fur ca. 450 zusatzliche Einwohner/innen.
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IST-ZUSTAND UND ZIELGROSSE
ARBEITSPLATZE

Nachdem die Firma Rieter/Schaltag ihre Liegenschaft Ende 2013 verkauft
hat, ist die Anzahl der Arbeitsplatze im Gebiet stark gesunken. Heute arbei-
ten schatzungsweise 20 — 30 Personen im Perimeter. Je nach Sektor und
Firmen, die angesiedelt werden konnten, ware das Potenzial flr bis zu 500
Arbeitsplatze vorhanden. Dies entspricht der angestrebten Zielgrosse.
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1.4 PERIMETER

ENGERER PERIMETER

Der Untersuchungsraum ist in einen "engeren’ und einen "erweiterten" Peri-
meter unterteilt.

Der engere Bereich umfasst das mit einer Gestaltungplanpflicht belegte
Gebiet "Brandriet", respektive nach neuerem Wortgebrauch "Bahnhof Ost".
Im Norden wird der engere Perimeter durch den Rosenweg und im Osten
durch die Rutlistrasse begrenzt. Die westliche Abgrenzung entspricht dem
Gleisfeld der SBB und im Suden bildet die Moosburgstrasse den Abschluss.

Gemass Aussagen der SBB kann ihr Areal zwischen Brandrietstrasse und
Gleisfeld friihestens ab 2035 fir eine Uberbauung freigestellt werden. Trotz
dieses langfristigen Realisierungshorizonts wird der Masterplan zum heuti-
gen Zeitpunkt auch fur diese Gebiet festgelegt. Allfallige Korrekturen sind
zum dannzumaligen Zeitpunkt zu prafen.

ERWEITERTER PERIMETER

Der "erweiterte Perimeter" erstreckt sich auf der Nordseite bis zur Ilinauer-
strasse. Es ist vorgesehen, dass auch die Reihenhauser am Rosenweg eine
erhohte Dichte erhalten sollen und sich ins Bebauungsmuster von Bahnhof
Ost einfugen. Dies kann Uber einen erweiterten Gestaltungsplan von Baufeld
D erfolgen oder Uber eine Aufzonung im Rahmen der Ortsplanungsrevision.
In diesem Zusammenhang soll auch die Fusswegverbindung zum Kirchen-
higel Rebbuck verbessert werden.

Far das Geviert Rutli-, Brandriet- und Florastrasse besteht ein rechtskraftiger
Gestaltungsplan aus dem Jahr 2013, der gegenUber der BZO mit einer Bau-
massenziffer von 2.6 eine Erhohung derselben auf 5.5 zulasst.

Die Wohnuberbauung zwischen Rutlistrasse und Moosburgareal befindet
sich ebenfalls in der Wohnzone W 2.6 und wurde 1982 erstellt. Die nach
BZO mogliche Baumasse ist ausgeschopft. Die Grundeigentimerin gedenkt
die Liegenschaften zu sanieren oder Uber einen Gestaltungsplan eine erhoh-
te bauliche Dichte zu erwirken und eine Totalerneuerung zu realisieren.
Diese muss im Einklang mit dem stadtebaulichen Konzept Bahnhof Ost
erfolgen.
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BESTEHENDE BAUTEN

Die gesamte Zone ist heute gegenuber der moglichen Ausnutzung aufgrund
der gultigen BZO, respektive einer noch hoheren Dichte auf Basis eines
Gestaltungsplanes stark unternutzt. Die nachfolgenden Baufeldbezeichnun-
gen sind vom Masterplan abgeleitet und werden auf Seite 12 erlautert.

BAUFELD A

Hier befinden sich vier freistehende Liegenschaften mit Umschwung aus
den Baujahren 1922 — 1976. Es besteht eine heterogene Nutzweise fur
Wohnen und Gewerbebetriebe.

BAUFELD B

In diesem Baufeld stehen sieben, teils freistehende, teils zusammengebau-
te, Mehrfamilienhauser aus den 70-er-Jahren. Einige davon wurden in den
letzten Jahren saniert.

BAUFELD C

Baufeld C besteht aus 12 Grundstlcken. Darauf befinden sich 8 Einfamilien-
hauser mit Garten, die zwischen 1940 und 1970 erbaut wurden, zwei gros-
sere Velounterstande aus den Jahren 1998 und 2008, einem kleinen freiste-
henden Garagengebaude sowie einem offenen Parkplatz.

BAUFELD D

Hier steht eine ehemalige Fabrik mit Verwaltungsgebaude, welche 1918
erbaut wurde. Die Baumasse ist mit 5.8 m3/m? bereits heute sehr hoch. Der
Betrieb wurde jedoch Ende 2013 eingestellt und die Raumlichkeiten werden
derzeit fur eine Zwischennutzung vermietet.

BAUFELD E

Auf dem SBB-Areal steht bis auf den ehemaligen Guterschuppen von 1962
kein weiteres Gebaude. Dieser muss aber wegen der kantonalen Inventari-
sierung bestehen bleiben. Auf dem restlichen Grundstuick, welches in der
Bauzone liegt, hat es einen Lagerplatz fur Baumaterialien, einen grosseren
Parkplatz fur Park+Ride sowie einige Stumpengeleise, die noch in Betrieb
sind.
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2 VERBINDLICHE KONZEPTIONELLE FESTLEGUNGEN

2.1 STADTEBAU

STADTEBAULICHES KON-
ZEPT

Der stadtebauliche Entwurf schlagt homogene Stadtkorper vor, welche ruhig
eingebettet zwischen den topographischen Hochpunkten, dem Gleisfeld und
den angrenzenden Bestandsbauten liegen. Es wird ein urbaner Stadtteil mit
spannungsvollen offentlichen Strassenraumen und Platzen, halboffentlichen
Quergassen und privaten Innenraumen entwickelt. Die Stadtstruktur wird
mit einer Randbebauung und mit dem Muster der Blockrandbebauung gebil-
det.
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AUFTEILUNG BAUFELDER

ENGERER PERIMETER, BAUFELDER A-E

Das Gebiet im engeren Perimeter wird auf die funf Baufelder A — E aufge-
teilt. Dabei werden die Grundeigentumsverhaltnisse so gut wie moglich
berlcksichtigt.
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AUFTEILUNG INNERHALB DER BAUFELDER

Anhand der folgenden Darstellung wird ersichtlich, dass innerhalb der ein-
zelnen Baufelder die Bauten etappenweise realisiert werden konnen. Auch
dabei wird darauf geachtet, dass die verschiedenen Grundeigentimer unab-
hangig voneinander realisieren kénnen.

ERWEITERTER PERIMETER, WEITERE BAUFELDER

Im erweiterten Betrachtungsperimeter sollen folgende drei Baufelder bei
Neuuberbauungen mit dem stadtebaulichen Konzept von Bahnhof Ost in
Einklang gebracht werden:

1. Rosenweg Nord
2. Rosenweg Sud
3. Rdtlistrasse Ost
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Die Erschliessung des Gebiets ,,Rosenweg Nord” ist derzeit ungelost. Hier
soll die Stadt zusammmen mit den Besitzern eine konstruktive Losung erarbei-
ten.

13/45



AREALENTWICKLUNG BAHNHOF OST EFFRETIKON Stadt Ilinau-Effretikon

MASTERPLAN

OFFENTLICHE STRASSEN-
UND PLATZRAUME

Wahrend das geplante Freiraumkonzept auf der Westseite des Bahnhofs
durch Verengungen und Ausweitungen in rhythmisierten Abstanden als
zusammenhéangende, pulsierende Gesamtfigur gelesen wird, beruht das
Konzept von Bahnhof Ost fur die 6ffentlichen Strassen- und Platzraume auf
einer ruhigen, klar strukturierten und hierarchisierten Anordnung von Stras-
sen, Platzen, Gassen und Innenhofen.

Strassen und Platze Strassen und Platze
Strassen bestehend Gestaltungsplanung Masterplanung
Mittim Bahnhofsareal Ost

STRASSENRAUM

Der motorisierte Verkehr wird wie bisher Uber die Brandriet- und die RUt-
listrasse geleitet. Fir den Langsamverkehr (Velo und Fussganger) wird die
Infrastruktur mit den Gassen 1 und 2 als Verbindung von Brandriet- und
Ratlistrasse und mit der Verlangerung der Brandrietstrasse zur Rosenwegun-
terfGhrung erweitert. Langfristig sollen beidseitige Trottoirs entlang der
Brandrietstrasse entstehen.

S Lo \ "‘. \ —
[ L4 Vo [ R T R

\

Fahrbaﬁn Fus;sgénger, Langsamverkehr und Pérkplétze
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PLATZE

Es werden drei raumlich gefasste, gut dimensionierte und prazis gesetzte
Platze vorgegeben.

QUARTIERPLATZ SUD
Grosse ca. 1000 m?.

Bepflanzung mit Solitarbaumen bzw. Baumgruppen in Kombination mit
Sitzgelegenheiten: prazise Setzung, Baumart zu definieren. Bespielbar mit
Strassencafé, Umnutzung des Bestandsgebaude als Eventhalle, Ateliers etc.

QUARTIERPLATZ MITTE
Grosse ca. 1000 m?.

Stadtischer Platz. Raumliche Einfassung durch Baumreihen: prazise Setzung,
Baumart zu definieren. Wegen mittelfristiger Nutzung des Baufelds E durch

SBB etappenweise umsetzbar. Bespielbar mit Strassencafé, etc. Gestaltung
mit flexiblen Sitzgelegenheiten, Belag zu definieren.

QUARTIERPLATZ NORD
Grosse ca. 1000 m2.

Bepflanzung mit Baumhain. Sitzstufen zur Uberwindung der Héhendifferenz.
Im nordlichen Bereich Platzierung von Uberdachten Veloabstellplatzen in
zwei Blocken (ca. 200 Platze). Zusatzliche Fussgangertreppe zu bestehender
Rampe der Unterflhrung Bahnhof SBB. Belag zu definieren.

——

! | |

L J —
Quartier- . — ———Quartier-
platz Siid Quartierplatz 7 \ platz
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FREIFLACHEN UND GRUN-
RAUME

Die Freiflachen und Grinraume haben einen hohen Stellenwert fur die
Wohn- und Lebensqualitat in diesem dicht bebauten innerstadtischen
Quartier. Es wird zwischen offentlichen Strassenraumen und Platzen, halbof-
fentlichen Quergassen und privaten Innenhofen unterschieden.

Gemass Kapitel 2.6 Umwelt auf Seite 24 mussen samtliche offentliche,
halboffentliche und private Grinraume den ,,Anforderungen okologischer
Ausgleich llinau-Effretikon” entsprechen.

1. Markante Begrunung mit Hochstammbaumen an der Brandrietstrasse,
mit Verlangerung bis Quartierplatz Nord: Baumsetzung vorgegeben.
Baumart, Pflanzenbecken durch Stadt zu definieren.

2. Baumreihe Brandrietstrasse: Baumsetzung vorgegeben, Parkfelder
passen sich Pflanzbecken an.

3. Baumreihe Rutlistrasse (ausserhalb Planungsperimeter Masterplan
Bahnhof Ost). Muss auch im Zusammenhang mit erweitertem
Perimeter Rutlistrasse Ost beurteilt werden.

4. Vorgarten: Pflichtbaulinie: Tiefe 5.0 m, der Nutzung entsprechend zu
begrinen und auszustatten durch Privat.

5. Innenhofe: maximal, respektive der Nutzung entsprechend zu begriinen
durch Privat.

6. Quartierplatz Std: Bepflanzung mit Solitdrbdumen bzw. Baumgruppen.

7. Quartierplatz Mitte: keine Begrinung vorgegeben.

8. Quartierplatz Nord: Bepflanzung mit Baumhain.
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2.2 NUTZUNGEN

NUTZWEISE Gemass Bau- und Zonenordnung (BZO) soll mit einer NeulUberbauung im
Gebiet ein Dienstleistungsschwerpunkt im Nahbereich des Bahnhofes ent-
stehen. Da derzeit der Druck auf den Wohnungsmarkt bedeutend grosser ist
als auf Gewerberaume, hatte der Stadtrat in der Testplanungsphase Uber
das gesamte Neubaugebiet eine gemischte Nutzung mit einem Richtwert
von max. 2/3 Wohnen und min. 1/3 Gewerbe/Dienstleistung festgelegt.

In der Weiterbearbeitung wurden verschiedene Szenarien durchgerechnet.
Der grosste Teil der gewerblichen Nutzung kommt wegen der Schallproble-
matik entlang den Gleisen auf dem SBB-Areal (Baufeld E) zu liegen. Da der
Realisierungshorizont dieses Baufeldes jedoch erst ab 2035 in Aussicht
gestellt wird, sollen auch die anderen Baufelder einen essentiellen Anteil an
gewerblicher Nutzung aufweisen, insbesondere weil auch im Leitbild Stadt-
entwicklung 2015 eine grosse Steigerung der Arbeitsplatzzahlen angestrebt

wird.
NUTZUNGSVERTEILUNG Baufelder A-D 70 % Wohnen / 30 % Dienstleistung/Gewerbe
ZIELWERTE
Baufeld E (SBB) 10 % Wohnen / 90 % Dienstleistung/Gewerbe
An Platzen Publikumsorientierte Nutzungen im EG

v & 2
L e
& 'z
&
Biro, Gewerbe ] publikumsorientierte
. y Wohnen
und Dienstleistung | Nutzungen EG

Heute befindet sich das Gebiet in der Zentrumszone Z4 mit max. 80 %
Wohnen. Das ergibt fiir das WWohnen eine Baumasse von 3.2 m®/m? und fir
Dienstleitung/Gewerbe 0.8 m3/m?. Mit der gesamthaften Erhdhung der
Baumasse auf 6.5 m3/m? ergibt das bei einem Anteil von 70 % eine Bau-
masse von 4.55 m3/m? flirs Wohnen und bei 30 % Anteil bemisst sich das
Volumen flr Dienstleistung / Gewerbe auf 1.95 m3/m?2.

Uber das gesamte Planungsgebiet ergibt sich daraus ein Anteil an Dienstleis-
tung / Gewerbe von gut 50 %.

Die Baukorper ermdglichen auf fast allen Baufeldern eine flexible Nutzungs-
mischung. Pro Baufeld kann Wohnen oder Blro getrennt oder gemischt
realisiert werden. Dies kann aufgeteilt auf einzelne Baukorper oder ge-
schossweise getrennt erfolgen. Publikumsorientierte Nutzungen sind in den
Erdgeschossen an den Platzen anzuordnen. In den Baukorpern E2 und E3
sind aufgrund der Gebaudetiefe nur Blro- oder gewerbliche Nutzungen
moglich.

Die Bauten sind so zu konzipieren und auszubauen, dass der erforderliche
Anteil an Dienstleistung / Gewerbe realisiert werden kann (Raumhohen,
Erschliessung, Zuganglichkeit, etc.).
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Im Rahmen des Gestaltungsplans kann eine Abweichung der Nutzung defi-
niert werden. Z.B. kann dann der Stadtrat auf separaten Antrag eine vo-
rubergehende Wohnnutzung in den Gewerberaumen zulassen, sollte die
Vermietung / Verausserung durch den aktuellen Markt nicht aufgenommen
werden konnen.

OFFENTLICHE NUTZUNGEN

Mit dem Wachstum der Stadt werden, erganzend zum bestehenden Ange-
bot, offentliche Nutzungen notwendig, welche die Stadt im Baufeld mit
eigenem Bauland erstellt, oder allenfalls in einem der privaten Baufelder
mietet.

Denkbar sind beispielsweise:

- Kindertagesstatte(n)
- Kindergarten
- Spitex-StUtzpunkt

Ferner ist vorgesehen, auf dem stadtischen Land folgende Nutzung
anzusiedeln:

- Mehrgenerationen Haus (Alterswohnungen mit Service,
Pflegewohngruppe, Tagesklinik, Gemeinschaftsarztpraxis,
Gemeinschaftsraume)

- Raumangebote fur Familien

2.3 WEITERE INFRASTRUKTUREN

OFFENTLICHE INFRASTRUK-
TUREN

Mit diesem Masterplan ermaoglicht die Stadt den Bautragern eine stark er-
hohte Baumasse. Im Gegenzug macht die Stadt Auflagen, welche offentli-
chen Infrastrukturen geschaffen werden mussen, die von allen Profiteuren
des Masterplans Uber einen ortsgebundenen Investitionsbeitrag oder eine
Mehrwertabschopfung abgedeckt werden mussen. Dies wird in einer sepa-
raten Regelung durch den Stadtrat definiert und den Grundeigentimern
unterbreitet.

Die bendtigten offentlichen Infrastrukturen beinhalten:

- Drei offentliche Platze mit den entsprechenden Ausstattungselementen

- Je 200 gedeckte Veloabstellplatze bei den Unterfihrungen

- 76 Park+Ride Platze (entspricht der Anzahl der bestehenden)

- Aufwertung der Zuganglichkeit der Unterfihrungen durch Treppen,
Rampen und/oder Lifte

- Neugestaltung der Brandriet- und Rutlistrasse

- Separatsammelstelle auf dem Quartierplatz Std

Eine konkrete und abschlissende Liste wird mit der separaten Regelung
erstellt.
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WERKLEITUNGEN

Der Hauptkanal unter Baufeld E und an der Brandrietstrasse wird mit einer
Werkbaulinie im Abstand von beidseitig 5 m gesichert. Das Baufeld C wird
entsprechend dieser Vorgabe dimensioniert.
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ENTSORGUNGSANLAGEN

Beim Quartierplatz Sud ist eine neue Unterflursammelstelle fur die Entsor-
gung von Wertstoffen zu errichten. Die Entsorgung des Haushaltskehrichts
hat pro Baufeld Uber Unterflurkehrichtbehalter zu erfolgen.
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2.4 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

UBERGEORDNETES ER-
SCHLIESSUNGSKONZEPT

Gemass Ziff. 1.2.2 BZO ist die Verlegung der Brandrietstrasse an die Bahn-
geleise zu prufen. In einem separaten Grundsatzentscheid hat der Stadtrat
beschlossen, dass die Brandrietstrasse nicht verlegt wird. Denn einerseits
verunmaoglichen die topografischen Verhaltnisse das Anbinden der Brandri-
etstrasse parallel zu den Geleisen an die Ilinauerstrasse und andererseits
steht das Bauland der SBB fur die nachsten Jahrzehnte nicht zur Verfigung.
Zudem handelt es sich beim ehemaligen Guterschuppen um ein kantonal
inventarisiertes Schutzobjekt und muss umfahren werden. Daraus folgt,
dass die Hauptverkehrsachse unverandert dem heutigen Lauf der Brandriet-
strasse folgt.
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Rot = Hauptverkehrsfluss motorisierter Verkehr

MOBILITATSKONZEPT

Zentrum
Bahn+Bus Zentrum ‘
— 220 PP Velo Bahn+Bus ‘.\

Grinraum
¥ Moosburg

Neue Fuss- und Velowege werden erstellt sowie bestehende Trottoirs ver-
breitert. Sie dienen der Quartierserschliessung, Zuganglichkeit der Pendler
zum Bahnhof und Verbindung zum Grinraum Moosburg. Die Hauseingange
orientieren sich zum o6ffentlich zugénglichen Strassenraum. Offentliche
Strassen werden in ihrer Lage und Dimension belassen. Neben den zentra-
len Velounterstellplatzen am Quartierplatz Nord und am Quartierplatz Mitte
(mittelfristig auf Park + Ride Gelande der SBB) verfligt jedes Gebaude Uber
ebenerdig zugangliche Veloraume. Zusatzliche dezentrale Platzierungen von
Veloparkplatzen entlang der Strassen sind moglich. Parkfelder fur Kurzzeit-
parkierer werden entlang der Strassen und auf dem Grundstick der SBB fur
Car-Sharing- und Kurzzeitparkplatze angeordnet.
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Die privaten Einfahrten zu den Tiefgaragen erfolgen an den im Plan markier-
ten Punkten. Samtliche Einfahrtsrampen sind innerhalb der Gebaude anzu-
ordnen. Die Anzahl der Privatparkplatze werden maglichst klein gehalten
(max. 1 PP/ Wohnung) und sind unterirdisch angeordnet. Weitergehende
autoarme Nutzungen werden im Sinne von Ziff. 10.3.2 BZO unterstutzt. Dies
ist im Rahmen der Gestaltungsplane festzulegen.

Die Hauptunterfuhrung zum Bahnhof (SBB und Bus) wird mittelfristig ver-
kirzt und muandet auf dem Park + Ride Areal der SBB Parzelle. Langfristig
wird der Zugang behindertengerecht gestaltet und in die Neubebauung E3
im Baufeld E integriert. Die UnterfUhrung Rosenweg ist zusatzlich Uber eine
Treppe auf der Achse der neuen Fuss- und Veloverbindung erschlossen.

LANGSAMVERKEHR

Es wird eine Uberdurchschnittliche Infrastruktur fur Velos und Fussganger
verlangt. Die in der Grafik dargestellten roten Linien und Flachen bezeichnen
die Fuss- und Velowege.

FUSSGANGERVERKEHR

Die Trottoirs werden breit ausgebildet, im Bereich des Quartierplatzes Mitte
wird das Strassenniveau angehoben und die Anbindung an die Unterfhrun-
gen wird mit gut platzierten Treppen, Rampen und/oder Liften verbessert.

VELOWEGE

Der Veloverkehr ist entlang der Rutli- und der Brandrietstrasse erlaubt und
ebenso in den Gassen und auf den offentlichen Platzen sowie in der Verlan-
gerung der Brandrietstrasse parallel zu den Gleisanlagen mit Anschluss an
den Rosenweg.

Zentrum
Bahn+Bus R

— 220 PP Vel

VELOABSTELLPLATZE

Heute bestehen nahe der Hauptunterfiihrung ebenerdig 250 &ffentliche
Veloabstellplatze. Kinftig sollen rund 200 Veloabstellplatze im Bereich Ro-
senwegunterfihrung und 200 Veloabstellplatze bei der Hauptunterfihrung
im Baufeld E bereitgestellt werden (insgesamt ca. 400 Abstellplatze). Diese
sind vor allem ebenerdig anzuordnen.
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OFFENTLICHER VERKEHR
(OV)

BUSHOF

Der Bushof ist im Gebiet von Bahnhof West platziert. Auf der Ostseite des
Bahnhofs sind keine neuen Bushaltestellen vorgesehen. Im Falle von tempo-
rar veranderter Verkehrsfuhrung kann auf der Ostseite nahe der Hauptunter-
fhrung eine provisorische Bushaltestelle eingerichtet werden.

TAXISTANDORTE

Die Taxistandorte bleiben weiterhin auf der Westseite des Bahnhofs beste-
hen.

KISS + RIDE

Im Rahmen der detaillierteren Planung des Freiraumkonzeptes soll gepruft
werden, ob in Erganzung zur Westseite auch auf der Ostseite Kiss + Ride
Parkplatze angeordnet werden sollen.

PARK + RIDE

Die heute bestehende Anzahl Park + Ride Parkplatze im Baufeld E soll auch
in Zukunft auf demselben Areal untergebracht werden. Sobald das Baufeld
Uberbaut wird, sind die benotigten Parkplatze im Untergeschoss anzuordnen.

CARSHARING / MOBILITY

Bei der Planung des Freiraumkonzeptes soll auch gepruft werden, ob in
Erganzung zur Westseite zusatzliche Carsharing / Mobility Parkplatze ange-
ordnet werden sollen.

MOTORISIERTER INDIVIDU-
ALVERKEHR (MIV)

TEMPOREGIME

Im gesamten Perimeter inkl. der Brandrietstrasse wird flachendeckend eine
Tempo 30-Zone angestrebt. Dieses Bestreben wird im Rahmen der Orts-
planrevision im Zusammenhang mit dem Verkehrsrichtplan diskutiert.

QUARTIERPLATZ MITTE

Die Brandrietstrasse wird im Bereich des Quartierplatzes Mitte angehoben
und es wird eine Begegnungszone mit Tempo 20 angestrebt.

PARKIERUNG / MOBILITATSKONZEPT

Die Zahl der erforderlichen Abstellplatze soll infolge guter Erschliessung mit
dem offentlichen Verkehr (OV) méglichst stark reduziert werden. Die Reduk-
tionsfaktoren der GUteklasse A gemass Ziff. 10.2 BZO sind zwingend anzu-
wenden. Weitergehende autoarme Nutzungen werden im Sinne von Ziff.
10.3.2 BZO unterstutzt. Dies ist im Rahmen der Gestaltungsplane festzule-
gen.

OBERIRDISCHE KURZZEITPARKPLATZE

Insbesondere zur Unterstltzung des lokalen Gewerbes sollen genlgend
oberirdische Kurzzeitparkplatze entlang den Strassen eingeplant werden.
Diese werden mit der detaillierten Planung des Freiraumkonzeptes festge-
legt.
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2.5 DIMENSIONIERUNGEN

BAULICHE DICHTE Das Gebiet befindet sich in der Zentrumszone Z4, was eine bauliche Dichte
von 4 m3m? zulasst. Die Testplanung im 2014 hat gezeigt, dass die Bau-
masse auf 6.0 m%/m? angehoben werden kann. Es wurde festgelegt, dass
dieser Wert fur alle Baufelder ungefahr gleichwertig sein soll.

In der Uberarbeitung ist entlang der Ritlistrasse ein weiteres Geschoss
dazugekommen. Mit dem nun vorliegenden Masterplan ist eine maximale
Baumasse von 6.5 m3/m? maglich.

BAULINIEN Mit der Darstellung der Baulinien wird festgelegt, welche Baulinien bebaut
werden mussen, welche zu einem bestimmten Anteil bebaut werden mus-
sen und an welchen Orten Erker und Balkone erlaubt sind.

Die Gebaudetiefen werden ausser im Baufeld E nicht definiert.

VOLLLINIE ROT = PFLICHTBAULINIE

\;;//////////k

Muss bebaut werden. Gebaudehdohe max. 17.0 m (Gebaudehdhe darf max.
um 2.0 m unterschritten werden)

STRICHLINIE ROT = PFLICHTBAULINIE
Muss zu 70 — 80 % bebaut werden.
ALLE STRASSENSEITIGEN FASSADEN

Es sind strassenseitige Erker und Balkone auf max. 1/3 der Fassadenlange
erlaubt. Die Erker und Balkone durfen die Pflichtbaulinie um max. 1.5 m
Uberragen. Sie sind gemass PBG bei der Baumassenberechnung zu bertck-
sichtigen. Das Lichtraumprofil von 4.20 m ist einzuhalten.
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GEBAUDEHOHE - PRINZIP Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Grundlage fir den Mas-
terplan Hohenlinienplane bilden, welche einen gewissen Ungenauigkeitsfak-
tor beinhalten. Fur die weitere Planung sollen daher durch die privaten
Grundeigentumer vorgangig baufeldbezogen Terrainaufnahmen erstellt und
die Niveaulinien der benachbarten Strassen definiert werden.

Auf Grund dessen ist das nachfolgende Prinzip anzuwenden:

Die maximale Gebaudehohe betragt 17.0 m ab den bestehenden Strassen-
niveaus. Die Gassen nehmen das Gefalle zwischen der Brandriet- und der
Rutlistrasse auf. Dadurch entsteht eine projektierte Terrainlinie. Diese ist in
diesem Bereich massgebend fur die maximale Gebaudehdhe von 17.0 m.
Uberall gilt, dass die Gebaudehéhen um maximal 2.0 m unterschritten wer-
den durfen.

Im gesamten Gebiet sind maximal funf Vollgeschosse erlaubt. Bei allen
Baukorpern gilt fur Wohngeschosse im EG ein Hochparterre. Dieses soll ca.
1.0 m Uber Terrain liegen, jedoch muss es mindestens 0.6 m Uber Terrain
liegen.

Traufkante
max. 17.0m

i =H= Ny —

GEBAUDEHOHE - Die Gebaudehohe im Planungsperimeter betragt maximal 17.0 m und passt
ANWENDUNGEN sich dem Gelandeprofil an. Dadurch entstehen Abstufungen bei den Baukor-
pern.
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2.6 UMWELT

ERNEUERBARE ENERGIEN /
NULL-CO2 IM BETRIEB

Die Stadt hat sich mit ihrer Energiestrategie das Oberziel gesetzt, bis zum
Jahr 2050 das Energieverbrauchsmodell der 2000-Watt-Gesellschaft umzu-
setzen.

Die Basis fur die Umsetzung der 2000-Watt-Gesellschaft im Gebaudebereich
bilden das Merkblatt SIA-Effizienzpfad Energie (SIA 2040) und die zugehorige
Dokumentation (SIA D0236) sowie die Rechenhilfe SIA 2040.

Die spateren Gestaltungplane missen mindestens diese Anforderung erful-
len oder einem vergleichbaren Energiemodell entsprechen.

NACHHALTIGE BAUWEISE

Die Empfehlung SIA 112/1 "Nachhaltiges Bauen - Hochbau" ist ein Instru-
ment zur Erbringung spezieller Planerleistungen fur nachhaltiges Bauen in
den Bereichen Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt.

Die Empfehlung ist fur Neubau-, Umbau-, Instandsetzungs- und Umnut-
zungsvorhaben im Hochbau ausgelegt.

Dies ist die Grundlage fur die Festsetzung in den Gestaltungsplanen.

LARMSCHUTZ

LARMSCHUTZ

Fassade mit GrenzwertUberschreitung erfordern entsprechende Grundriss-
typologien (Durchwohnen, Loggien zur indirekten Liftung auf larmbelasteter
Seite). Innenhofe sind durch Bebauung larmgeschutzt. Da das Baufeld E
voraussichtlich einen langeren Realisierungshorizont hat, mussen die Bau-
felder A — D die gesetzlichen Larmschutzanforderungen auch ohne Bebau-
ung von Baufeld E einhalten.
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L | mittelfristig langfristig / Bebauung SBB-Parzelle

NATUR IM SIEDLUNGSRAUM

Samtliche offentlichen, halboffentlichen und privaten Grinraume mussen
den , Anforderungen dkologischer Ausgleich Ilinau-Effretikon” entsprechen.

Diese machen Vorgaben zu okologischen Ausgleichsflachen, Versickerung
und Retention, Pflanzenverwendung, Flachdachbegrinung, Nistgelegenhei-
ten fUr GebaudebrUter und Ersatz fur geschutzte Naturobjekte.

Weiter sollen in den Gestaltungsplanen Festlegungen gemacht werden zu
vogelfreundlichem Bauen mit Glas sowie Verhinderung der Lichtverschmut-
zung.
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2.7 UMSETZUNG

WEITERES VORGEHEN Mit der Festsetzung des Masterplans ist eine Grundlage flr die weitere
Planung geschaffen. Schlussendlich sollen gemass §§ 83 — 87 PBG Gestal-
tungsplane ausgearbeitet werden, wobei der Perimeter eines Baufeldes
jeweils dem Perimeter eines Gestaltungsplanes entspricht.

QUALITATSSICHERUNG Es soll ein neues Stadtquartier entstehen, das von sehr hoher Qualitat ist.

GESTALTUNGSPLANE Das geeignete Instrument fiir die Erreichung dieses Ziels ist der Architek-

turwettbewerb. Er dient nicht nur der architektonischen Qualitatssicherung
sondern auch dem Erhalt und der Forderung der Baukultur.

Um die Grundlagen fur einen bewilligungsfahigen Gestaltungsplan zu errei-
chen, haben die einzelnen Akteure pro Baufeld einen Architekturwettbewerb
gemass der Ordnung SIA 142 oder einen Studienauftrag gemass der Ord-
nung SIA 143 durchzufthren.

In gut begrindeten Fallen kann der Stadtrat stattdessen einem durch eine
Fachjury begleiteten Verfahren zustimmen.

Unabhangig von der Verfahrenswabhl ist von Anfang an ein Landschaftsarchi-
tekt beizuziehen.

QUALITATSSICHERUNG
FREIRAUMKONZEPT

Zur Erlangung eines Freiraumkonzepts von sehr hoher Qualitat fur die offent-
lichen Strassen- und Platzraume organisiert die Stadt einen Wettbewerb
gemass der Ordnung SIA 143. Dabei wird ein Team aus Landschaftsarchi-
tekten und Verkehrsplanern ermittelt, welches das Ubergeordnete Freiraum-
konzept plant.
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3 UNTERSCHRIFTEN

Stadtrat llinau-Effretikon

Ueli Muller Reinhard Furst
Stadtprasident Stadtrat Ressort Hochbau
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4 UNVERBINDLICHE ANWENDUNGSPRINZIPEN

GEMASS MORGER PARTNER ARCHITEKTEN, BASEL

ALLGEMEIN Die nachfolgenden Darstellungen zeigen Anwendungsprinzipien fir die
Abwicklung der Gebaudehohen sowie mogliche Grundstlcksteilungen.
Diese dienen als Planungshilfe flr die notwendigen verbindlichen Festlegun-
gen im Gestaltungplan, sowie privatrechtlichen Landumlegungs- und Er-
schliessungsplanen.

4.1 GEBAUDEHOHEN

ANWENDUNGEN GASSE 1
GEBAUDEHOHEN _ . _ o _ .
Die Gelandeabsenkung zwischen Rutlistrasse und Brandrietstrasse wird

aufgefullt, dadurch Optimierung der Zuganglichkeit.
Bauprofil: maximal 17.0 m Gebaudehohe.

e m— o

:lh Iﬂ\
16.5m Bm 16.4m L
4.0G
3.0G6
2.0G
1.0G
EG 1.2m 1.3m
0@1 < Terrain projektiert Gf.G—,m ==
Ritlistrasse - Brandrietstrasse
Steigung 0.0% Terrain bestehend Steigung 1.8%

Ausnivellierung des Gelandeprofils zwischen Rutlistrasse und Brandriet-
strasse.

Bauprofil: maximal 16.0m Gebaudehohe.

. — o2

hJ -
16.0m 5243 m 15.9m 16.0m 5m
4.06 4.06 4.06
3.06 3.06 3.06
2.0G 2.06 2.06
1.06 1.06 1.06
EG|0.8m 0.7m 1.5m 0.6m LI O%no%n EG

EG g.om e I -
| S e Brandrietstrasse

RS - ™ - T~ Terrain projektiert
Ritlistrasse Steigung 0.4% 1 t ! Staigung 3.7%
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ANWENDUNGEN BRANDRIETSTRASSE
GEBAUDEHOHEN L _ _ o .
Das projektierte Terrain zwischen Rutlistrasse und Brandrietstrasse ent-

spricht dem bestehenden Gelandeverlauf, die bestehende Fahrbahn wird
beibehalten.

Bauprofil: maximal 17.0 m Gebaudehohe.

o e — Brandrietstrasse

=
aarA=
Y
Bauprof
s s Ge hohe N
16.5m 15.6m 2" ; '38m
16.5m 18om~z _SF- N7 e
4.0G
4.0G
3.0G
3.0G
2.0G6
2.0G
1.0G
1.0G 0.9
15m 0.6m < 0om: 2 EG
Ec| 16m 0.6m, 7 s
P iv ~7 Iy Brandrietstrasse
—_— = Terrain bestehend = projektiert

Steigung 5.6%
Ritlistrasse Gung

QUARTIERPLATZ NORD

Ausnivellierung des Gelandeprofils zwischen Rdtlistrasse und neuer Fuss-
gangerverbindung. Bauprofil: maximal 17.0 m Gebaudehohe.

Quartierplatz Nord
- ‘\)
jﬂ -t

16.3m M. 15.6m Gebaudehshe 16.5m

16.0m 1 15.3m =2 i =z

4. 0G F= . 4. 0G

3.0G 3.0G

2.06 206

1.06 1.0G

EG Dﬁ;\‘fm o ?1§n_x! ain .w,:.[;ﬂo.jomogn EG e

T “Ritistasse 7%@ Terain projektiert

29/45



AREALENTWICKLUNG BAHNHOF OST EFFRETIKON Stadt Ilinau-Effretikon

MASTERPLAN

4.2 LANDUMLEGUNG

ALLGEMEIN

Bei den Angaben zu den Parzellenflachen handelt es sich um ungefahre
Werte. Die genauen Parzellenflachen sind im Rahmen eines Landabtauschs
zu ermitteln.

Das stadtebauliche Konzept hat grosstmaoglich Rucksicht auf die Eigentums-
verhaltnisse genommen. Mit wenigen Ausnahmen gelingt es, die Grund-
stucksgrossen identisch beizubehalten. Dort wo es nicht vollstandig gelingt,
sind Privatrechtliche Eigentumsubertragungen auszuhandeln. Bei nicht ge-
lingen dieser Verhandlungen wird ein Quartierplan notwendig.

EIGENTUM HEUTE

Privat G =ca. 1670 m? Privat D =ca. 4500 m?
Privat F = ca. 940 m? Stadt  S2 =ca. 4950 m?
Stadt ST = ca. 970 m? Privat C =ca. 1450 m?
Privat E =ca. 1340m? Privat B = ca. 750 m?

EIGENTUM ZUKUNFTIG

Privat G =ca. 1670m?2 Privat D =ca. 4050 m?
Privat F = ca. 940 m? Stadt S2 =ca. 5670 m?
Stadt  S1 = ca. 970 m? Privat C =ca. 1220m?
Privat E =ca. 1300m? Privat B = ca. 750 m?

VERANDERUNG

Privat G = +/-0 m? Privat D =ca. -450m?
Privat F = +/- 0 m? Stadt  S2 =ca. +720m?
Stadt  S1 = +/- 0 m? Privat C =ca. -230m?
Privat E =ca. -40m? Privat B = +/-0m?
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5 UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSBEISPIELE

GEMASS MORGER PARTNER ARCHITEKTEN, BASEL

ALLGEMEIN Die nachfolgenden Darstellungen zeigen Gestaltungsbeispiele fir bestimmte
Aussenraume wie Strassen und Platze. Sie veranschaulichen, welche Nut-
zungen und welche Ausstattungselemente denkbar sind. Dies soll in einem
Freiraumkonzept durch die Stadt konkretisiert und verbindlich festgesetzt

werden.

5.1PLATZE

QUARTIERPLATZ SUD Grosse ca. 1000 m?,

Begrunung in Kombination mit Sitzgelegenheiten. Bespielbar mit Strassenca-
fé, Umnutzung des Bestandsgebaude als Eventhalle, Ateliers etc.

———

Quartierplatz Stid

PR
e
2
o
o

(i e

Baulinie Baufeld A
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QUARTIERPLATZ MITTE Grosse ca. 1000 m?2.

Stadtischer Platz. Raumliche Einfassung durch Baumreihen: Prazise Setzung,
Baumart zu definieren. Wegen mittelfristiger Nutzung des Baufelds E durch
SBB etappenweise umsetzbar. Bespielbar mit Strassencafé, Wochenmarkt
etc. Gestaltung mit flexiblen Sitzgelegenheiten, Belag zu definieren.

Ausnivellierung des projektierten Terrains, so dass ein ebenerdiger Quartier-
platz Mitte entsteht. Baumreihe schafft raumliche Einfassung des Platzes.

Verlegung und Integration des Aufgangs der Hauptunterfihrung zum Bahn-
hof SBB in den Neubau auf Baufeld E.

Brandrietstrasse

SCHNITT A MITTELFRISTIG
-- P E——
Quartierplatz Mitte

16.7m 5254 m 4.M. 525.0m .M. 16.0m

|| 0.0m

Terrain bestehend Terrain projektiert
Steigung 0%
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SCHNITT A LANGFRISTIG N
15_7m:_:_ - M &

lerrain bestehend Terrain projektiert
Steigung 0%

Schnitt & - langfristig

SCHNITT B MITTELFRISTIG
-- P E—

Quartierplatz Mitte 595 0 m .M 16.0m  526.0m

Velo PP
IIIIIIII'I:IIII .R H

o -_'.__mdﬁﬂ_ 0.0m Terrain bestehend
Unterfiihrung Brandrietstrasse ) o T T
Bahnhof SBB Terrain projektiert T
Steigung 0%
Schnitt B - mittelfristig
SCHNITT B LANGFRISTIG
526.5miM.  160m .. 1B0m 52
r—— — — — — — —
T———————=
S
be—=o====
L — — — — — —
be——=====
k e — =
0.0 o
_ Q : Yt 0.0m Terrain bestehend
Unterfuhrung Brandrietstrasse : o T T
Bahnhof SBB Terrain projektiert T

Steigung 0%
Schnit B - langfristig
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QUARTIERPLATZ NORD Grosse ca. 1000 m?2.

Bepflanzung mit Baumhain. Sitzstufen zur Uberwindung der Hohendifferenz.
Im noérdlichen Bereich Platzierung von Uberdachten Veloabstellplatzen in
zwei Blocken (ca. 200 Platze). Zusatzliche Fussgangertreppe zu bestehender
Rampe der Unterfuhrung Bahnhof SBB. Belag zu definieren.

zusétzliche Bahnhof SBB

Fussgangertreppe/ $ 5

Rampe 3
o 3]
33
°F
Eg
B
ER-]

o
aumaniage
ng

iemblatz Ny

20 «
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SCHNITT A

Quartierplatz Nord

13.256m 523.8 m 4.M

1.4m

= Terrain projektiert
errain bestehend
Schnitt A Steigung 8.15%

SCHNITT B
s e E—

=\

Quartierplatz Nord

5262 mu.M
v

lerrain projektiert =

Sehnitt B Steigung 2 .65% lerrain bestehend
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Stadt llinau-Effretikon

5.2STRASSEN

BRANDRIETSTRASSE
ZWISCHEN DEN BAUFEL-

Fahrbahn bestehend, Parkbuchten (Schragparkierung) asphaltiert, Belag
Trottoir zu definieren. Setzung der Bepflanzung vorgegeben, Pflanzbecken

DERN C + D passen sich den Parkfeldern an. Pflanzbecken mit Sitzgelegenheiten.

W L PN Ewm—
Brandrietstrasse
Sdvigpadieren

Schnitt A
M 1:250

Grundriss
M 1:250

16.00
E Hauptkanal
i Brandrietstrasse
5.00 i
6.65 5.30 6.00 3.40
Trottoir Parkfeld Fahrbahn Trottoir
Baumbeet (bestehend)
21.35
i | e
¢ B
i
d LT g |
| =
I (]
| 8 |
! -3
| 3
! n
: |
25
1
| o |
k-]
¥
c
&
2
&
o
7]

Sidlplitze PKW Baumeinfassung mit

Abstand zum Hauptkanal 50m

1
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BRANDRIETSTRASSE Fahrbahn bestehend, Belag Trottoir und Stellplatze (Langsparkierung) zu
ZWISCHEN DEN BAUFEL- definieren. Mittglfristig einseitiger Trqttqir. P__rézise Setzung.von Baum_reihen,
DERN C + E Baumart zu definieren. Gestaltung mit Sitzbanken. Baumreihe gegenuber

Quartierplatz Mitte etappenweise umsetzbar.

MITTELFRISTIG OHNE
BEBAUUNG BAUFELD E

N D B E——
Brandrietstrasse

Situation miliabiisiin:
dhne Babawing Padmeler SBB

Schnitt A
M 1:250

Grundriss

M 1:250

P+R Perimeter SBB

L

5.50 B6.15 5.50
Trottoir Fahrbahn Trottoir
(bestehend)

17.15

Pflanzbecken

Park + Ride
Plétze SEB
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BRANDRIETSTRASSE Fahrbahn bestehend, Belag Trottoir und Stellplatze (Langsparkierung) zu
ZWISCHEN DEN BAUFEL- definieren. Langfristi.g .beidseitiges Trottoif. P.rézi§_e Setzung von Baumrei-
DERN C + E hen, Baumart zu definieren. Gestaltung mit Sitzbanken.

LANGFRISTIG MIT BEBAU-
UNG BAUFELD E

L B E— 16.00
[ ﬁ j 16.00
Brandrietstrasse
PR | —
mit Babauung Pedmeler SBB
I
——
|
—
e ——
Schnitt A 0.00 3.50
M 1:250 A 0.00
S
5.50 6.15 5.50
Trottoir Fahrbahn Trottoir
(bestehend)
17.15
1
1
i
Velo-Stellplatze ;
H
1
1
1
1)
1
1
1
1
1
i
|
; @
w0
g 2.30
(]
g -
1 2
Grundriss g
M 1:250 L
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GASSEN BEI
WOHNNUTZUNG

GASSE 1+2

Offentlicher Strassenraum. Tiefe der Vorgérten 5.0m, festgelegt durch
Pflichtbaulinie. Bei Wohnnutzung maximale Begrtnung durch Privat, respek-
tive der jeweiligen Nutzung entsprechend angepasst . Belag zu definieren.
Autofreie Zone, Ausnahme: Anlieferungen.

-- P E——
Gasse bei Wohnnutzung
imEG

1]

M 1:250
5.00 4.00 5.00
orgarten Gasse Vorgarten
14.00
9 ||
g- e -'...
2 e X
__ﬁ ; e
’EE et ;
N
I
| — |
I
E
5 K
g o~
2
E
8
m
Grundriss
M 1:250
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RUTLISTRASSE Fahrspur bestehend. Belag Trottoir und Parkfelder (Langsparkieren) zu defi-
nieren. Vorgeschlagene Baumreihe entlang Perimeter Ruitlistrasse Ost (aus-
serhalb Planungsperimeter Masterplan Bahnhofsareal Ost).

o P E—— 16.00

=

Rutlistrasse

>

Schnitt A

FLLLLL

00
M 1:250 v
5.40 3.00 485 3.15
Trottoir Parkfeld Fahrbahn —~ Trottoir
(bestehend)
15.70
230 |
8 P
©|
g
s
T
5
ﬁ
\
o \‘\_
2 3
£ -
= s ]
8 8
o N
g IS >
g &
g’ .f”'
I
B
o
Q
Al 2
; =
3
Grundriss o
M 1:250 = N
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Stadt llinau-Effretikon

5.3VELOABSTELLPLATZE

VELOPARKIERUNG
BAUFELD E

VELOPARKIERUNG
QUARTIERPLATZ NORD

[

zusatziche Fussganger-
treppe/ Rampe

M_imd

.L_hmﬁﬂ\mn,g
Bahnhof SBB
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5.4UNTERFUHRUNG

HAUPTUNTERFUHRUNG UNTERFUHRUNG KURZFRISTIGE PLANUNG, EXEMPLARISCHE GESTAL-
TUNG

Hauptunterfihrung zum Bahnhof (SBB und Bus) mundet direkt vor der Fahr-
bahn Brandrietstrasse, erzeugt Gefahrenzone. Verkehrsberuhigung durch
Hindernisse auf Fahrbahn.

150 Veloabstellplatze auf SBB Parzelle. 64 bestehende Stellplatze Park +
Ride (12 entfallen)

e - :
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UNTERFUHRUNG MITTELFRISTIGE PLANUNG, EXEMPLARISCHE GE-
STALTUNG

Mittelfristige Verklrzung der Hauptunterfihrung zum Bahnhof (SBB und
Bus) und Mundung in Park + Ride Areal auf SBB Parzelle. Integration in
Velounterstellplatze und zusatzlicher Fahrstuhl. Ausbau der direkten Verbin-
dung zu Brandrietstrasse.

Verlangerung der UnterflGhrung mit Aufgang auf den Quartierplatz Mitte
moglich.

150 Veloabstellplatze auf SBB Parzelle. 64 bestehende Stellplatze Park +
Ride (12 entfallen)

MIE - :

Mimml:*g
Bahnhal 588
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UNTERFUHRUNG LANGFRISTIGE PLANUNG, EXEMPLARISCHE GESTAL-
TUNG

Langfristig Integration des Aufgangs der Hauptunterfihrung in Neubebauung
auf Baufeld E. Schaffung einer Bahnhofsvorhalle.

o

" Baukdmar ET

Udterfibning
Bahrhal SBB
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6 ANHANG MASTERPLAN 1 :500

MASTERPLAN (IM ORIGINAL M 1 : 500 60/ 126 CM)
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