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Bausteine fur ein
attraktives Zentrum

Wir erden Ideen.

Bushof, Geschéfts-
und Wohnhaus Rosenweg
(rechts die Bahngleise)

Effretikon soll ein attraktives und lebenswertes Zentrum erhalten. Wichtige
Bestandteile sind direkt beim Bahnhof der geplante neue Bushof und das
Geschaifts- und Wohnhaus Rosenweg. Fiir die beiden Vorhaben haben die
Stadt llinau-Effretikon und Mettler2lnvest einen gemeinsamen Studienauftrag
durchgefiihrt. Die Siegerprojekte stehen jetzt fest.

Wer die Gegend um den Bahnhof Effre-
tikon kennt, weiss: Es besteht Verbesse-
rungspotenzial. Der Bushof befindet sich
dezentral, manche Gebaude sind in die
Jahre gekommen, flr Fussgangerinnen
und -ganger sowie fur Velofahrende gibt
eswenig Platz, und die Aufenthaltsquali-
tatist teilweise bescheiden. Dies will der
Stadtrat andern und hat 2018/2019 den
Masterplan Zentrumsentwicklung Bahn-
hof West festgesetzt. Seine Ziele sind
ein fUr die ganze Bevdlkerung attraktives
Stadtzentrum und ein klarer Rahmen fur
eine koordinierte Entwicklung. Zudem
strebt er im Zentrum mehr gemischte
Nutzungen mit Laden, Flachen fur
Dienstleistungsbetriebe und Wohnraum

an. «Wirwollen ein Zentrum, das lebens-
wert und belebt ist», sagt Stadtprasident
Ueli MUller.

Bei zwei zentralen Vorhaben im Gebiet
Bahnhof West haben die Stadt Ilinau-
Effretikon und die private Eigentimerin
der Liegenschaft Bahnhofstrasse 28, die
Mettleralnvest AG, 2021 einen grossen
Schritt vorwarts gemacht: Sie fuhrten
einen gemeinsamen Studienauftrag fur
einen neuen stadtischen Bushof und fur
das Geschéfts- und Wohnhaus Rosen-
weg durch (als Ersatz fur die Bahnhof-
strasse 28). Das Siegerprojekt fur den
Bushof stammt von huggenbergerfries
Architekten AG (ZUrich), dasjenige fUr das

Geschéfts- und Wohnhaus Rosenweg
von pool Architekten (Zurich).

Der Bushof erhélt eine neue Lage und
rUcktvon der Sud- auf die Nordseite des
Bahnhofs - und damit ndher zum Zen-
trum. So entsteht eine attraktive Dreh-
scheibe fur den 6ffentlichen Verkehr (=
Seite 2). Das Geschéfts- und Wohnhaus
Rosenwegverfugt Ubereinen zweistocki-
gen Sockel mit 6ffentlichen Nutzungen,
darunter ein zeitgemasses Gastroange-
bot mit einem Aussenbereich. Daruber
ordnensich Flachen fur Dienstleistungs-
betriebe und Wohnungenan (= Seite 3).



Bushof Effretikon

Bushof: Bequem und
geschutzt umsteigen

Der neue Bushof liegt ndher beim Zentrum von Effretikon
und ermoglicht eine attraktive 6V-Drehscheibe.

Der jetzige Bushof liegt auf der SUdseite
des Bahnhofs - und damit dezentral. Fur
Leute mitschwerem Gepack und fur Han-
dicapierte bedeutet dies einen grossen
Umweg zum hindernisfreien Durchgang
zu den Zugperrons. Die raumlichen Ver-
haltnisse beim Bushof sind eng, sowohl
flr die Passagiere als auch fur die Busse.
Ein weiteres Problem: Die Busse behin-
derninden Stosszeiten aufder Bahnhof-
strasse den Ubrigen Verkehr.
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Plane fur den neuen Bushof konkreti-
sieren. Dieser rlckt ndher zum Zentrum,
zwischen den Bahnhofund das ebenfalls
neu geplante Geschéafts- und Wohnhaus
Rosenweg. Furdie Effretiker Bevolkerung
und die 6V-Passagiere bringt der neue
Bushof sehrviele Vorteile:

m Der neue Standort liegt nahe beim
hindernisfreien Durchgang zu den
Perrons. Dies bedeutet klrzere Wege
und einen hoheren Komfort.

m Der neue Bushof und der Bahnhof
bilden eine funktionale Einheit und
sind zusammen eine attraktive 6V-
Drehscheibe. Die SBB beabsichtigen
beim nachsten Ausbauschritt die Hal-
tebereiche der ZUge zu optimieren.

m Kein Nasswerden bei schlechtem
Wetter: Die Warte-, Einstiegs- und
Umstiegsbereiche im Bushof sind
grosszugig Uberdacht.

m GenUgend Haltekanten: Totalwerden
neun Haltekanten zur Verfigung ste-
hen, davon drei fur Gelenkbusse.

m Aufdie bisherigen Haltestellen «Zen-
trum» auf der Bahnhofstrasse kann
verzichtet werden.

Der neue Bushof ist als leichte Konst-
ruktion in Stahl und Holz vorgesehen.
Photovoltaik-Module und die extensive
Begrinung auf dem Dach tragen weiter
zueinem nachhaltigen Bauwerk bei. Eine
mit Kletterpflanzen Uberwachsene Per-
gola bildet den Abschluss des Bushofes
zum Gleisfeld und gewahrleistet Schall-
und partiellen Witterungsschutz.
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Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg

Im Sockel des Geschéfts-
und Wohnhauses Rosen-
weg entsteht ein zeit-
gemasses Gastroangebot
mit Aussenbereich.
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Zentrale Lage -
geeignete Nutzungen

Das Geschifts- und Wohnhaus Rosenweg soll das Effretiker
Zentrum aufwerten und beleben. Zum Konzept gehoéren
offentliche Nutzungen, Biiros, Wohnungen und eine Um-

gebung mit Baumen.

Wo kinftig das Geschéfts- und Wohn-
haus Rosenweg stehen soll, liegt heute
dieindie Jahre gekommene Liegenschaft
Bahnhofstrasse 28. Diese gehort seit
Ende 2019 der Mettler2lnvest AG (M2l)
aus St. Gallen. Diese fuhrte zusammen mit
der Stadtden Studienauftrag furden Bus-
hof und fur das Geschéfts- und Wohn-
haus Rosenweg durch. M2l-Projektleiter
Daniel Grando sagt: «Die beiden Vorha-
ben sind eng miteinander verzahnt - mit
dem gemeinsamen Wettbewerb konnten
wir die Qualitat durchgéngig sichern.»

Grosse und Lage des Gebaudes richten
sich nach dem Masterplan der Stadt,
der im Zentrum auch einzelne Hoch-
punkte vorsieht. Mit seiner sechsecki-
gen Form, 19 Geschossen und einer
leicht wirkenden Fassade bettet sich
das Projekt des Buros pool Architekten
unaufgeregt ins Zentrum ein. Fur die

Lebensqualitat im Zentrum bringt das
Geschéfts- und Wohnhaus Rosenweg
viele Vorteile mit sich:

m Der zweigeschossige Sockel springt
gegenuber den oberen Stockwerken
zurlck. So entsteht am Boden mehr
Platz fur offentliche Rdume - zum
Beispiel fur ein zeitgemasses Gast-
roangebot. Daneben eignen sich die
Flachenim Sockel u.a.auch fir Laden
und einen Coworking Space.

® Rundumdas Gebdudewerden gross-
kronige Baume wachsen. Derneuent-
stehende Rosenwegplatz bietet mit
Sitzbanken und einem Brunnen eine
hohe Aufenthaltsqualitat und wirkt
als Bindeglied zum kunftigen Stadt-
garten.

m Die Baumkronen spenden Schatten.
Auch das Dach des Gebéaudes soll
begrint werden.

mettler2invest

m Mehr als ein Drittel der Nutzflache
ist fur Dienstleistungen und Buros
vorgesehen. Mit seiner Lage direkt
beim Bahnhof ist das Geschafts- und
Wohnhaus Rosenweg ein attraktiver
Standort fur kleine und mittlere Unter-
nehmen, die Arbeitsplatze schaffen.

® In den oberen Stockwerken des
Gebaudes sind gegen 100 Wohnun-
gen vorgesehen, darunter auch klei-
nere, die in Effretikon zurzeit Mangel-
ware sind.

Das Geschéafts- und Wohnhaus Rosen-
weg soll nachhaltig nach den Grundsat-
zender2000-Watt-Gesellschaftrealisiert
werden. Die Warme wird durch Erdson-
den gewonnen, in den Fassaden produ-
zieren Solarzellen elektrische Energie.



Bushof Effretikon und Geschéfts- und Wohnhaus Rosenweg

Pluspunkte fur Effretikon

Derneue Bushofund das Geschéfts-und
Wohnhaus Rosenweg sind ein aufein-
ander abgestimmtes Ensemble, das auf
den Entwicklungszielen der Stadtfurdas
Effretiker Zentrum basiert. Die beiden
Vorhaben bringen fur die Bevolkerung
wesentliche Pluspunkte mit sich:

Neuer Bushof an zentraler Lage mit viel Komfort fur
6V-Passagiere

Durchgehende Gestaltung des Aussenraums mit
Grin- und Freiflachen, darunter der neue Rosen-
wegplatz

Zeitgemasses Gastroangebot, Laden, Coworking-
Flachen und weitere offentliche Nutzungen im

Sockel des Geschafts- und Wohnhauses Rosenweg
m BelebungdesZentrumswahrend des ganzen Tages

durch zusatzliche Arbeitsplatze und Wohnungen

So geht es weiter m Wohnungsmix auf die Nachfrage in Effretikon aus-
gerichtet

Vom z1. Januar bis am 4. Februar 2022

haben die Stadt llinau-Effretikon und

Mettler2lnvest die beiden Projekte

Bushof und Geschéfts- und Wohnhaus

Rosenweg im Stadthaus in einer Ausstel-

lung 6ffentlich vorgestellt. Die folgende

Darstellung zeigt die weiteren Schritte

unddenvorgesehenen zeitlichen Ablauf.

Geschiafts- und

Bushof

Erarbeitung gemeinsamer
Gestaltungsplan

Diskussion und Geneh-
migung des Gestaltungs-
plans im Stadtparlament

Wohnhaus Rosenweg

Erarbeitung gemeinsamer
Gestaltungsplan
Vorprojekt

Diskussion und Geneh-
migung des Gestaltungs-
plans im Stadtparlament

Vorprojekt Bauprojekt

Einreichen Baugesuch

Bauprojekt
Baugenehmigung

Urnenabstimmung

ber Baukredit Baustart Fiir weitere Fragen wenden Sie sich bitte an:
Einreichen Baugesuch @ Stadt lllnau-Effretikon
Baugenehmigung Ueli Miiller

Baustart Stadtprasident

Stadthaus, Martplatz 29
8307 Effretikon

Tel. 052 354 24 11
uelimueller@ilef.ch

Betriebsstart
Erstbezug

mettlerainvest

Daniel Grando
Projektleiter

Bellerivestrasse 17
8008 Zurich
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