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1 Vorwort

Der vorliegende Schlussbericht schliesst das Studienauftragsverfahren Effretikon «Hochhaus +
Bushof, Baufeld C, Bahnhof West» formell ab. Er beschreibt die Ausgangslage, die Aufgaben-
stellung sowie das Verfahren und wirdigt die einzelnen Beitrage.

Urspriinglich war ein einstufiges Verfahren mit Zwischenbesprechung vorgesehen. Im Rahmen
der Schlussbeurteilung konnte das Beurteilungsgremium jedoch nur fir den Bushof ein Sieger-
projekt bestimmen. Da keiner der Vorschlage fir das Hochhaus den anspruchsvollen Anforde-

rungen vollumfanglich genugte, entschied das Gremium, in diesem Bereich zwei Beitrage Uber-
arbeiten zu lassen.

2 Ausgangslage

21 Zielsetzung

Das Grundstiick, IE7653, an der Bahnhofstrasse 28 in Effretikon, konnte im Dezember 2019
durch die Mettler2Invest (M21) erworben werden. Es soll in den nachsten Jahren entwickelt und
mit einer qualitativ hochstehenden und nachhaltigen Losung (Hochhaus) bebaut werden.

Gleichzeitig mit der Bebauung soll der neu geplante Bushof auf den Parzellen der SBB IE 175
und IE 7830 sowie teilweise auch IE7653 realisiert werden (Verlegung des bestehenden Bus-
hofs).
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Mit dem vorliegenden Studienauftragsverfahren sollten in Form von Projektstudien die beste
Projektidee fur das Hochhaus, den gedeckten Bushof und die Freiraumgestaltung gesucht so-
wie ein hochkompetenter Planungspartner gefunden werden. Das ausgelobte Siegerprojekt soll
im folgenden Entwicklungsprozess als Grundlage fir die Erarbeitung eines Gestaltungsplans
dienen.

Die drei Grundstiicke sind als sogenanntes Baufeld C Teil des Masterplans «Zentrumsentwick-
lung Bahnhof West, Effretikon», welcher am 18. Januar 2018 (rev. 14.11.2019) vom Stadtrat
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festgesetzt wurde. Zweck des Masterplans ist es, eine koordinierte Entwicklung im Raum Bahn-
hof West zu ermdglichen und einen entsprechenden Rahmen abzustecken.

Die drei Grundstlcke befinden sich im Zentrum von Effretikon, direkt gegentber dem Stadt-
hause, in der Ecke Bahnhofstrasse und Rosenweg (Bahnunterfihrung). Die besondere Lage im
Herzen von Effretikon stellt hdchste Anforderungen an die stadtebauliche Setzung und die ar-
chitektonische Ausformulierung der Gebaudekorper.

Vision Stadt llinau-Effretikon

Die Stadt lllnau-Effretikon setzt auf Nachhaltigkeit im 6kologischen, sozialen und wirtschaftli-
chen Bereich. Diesem Grundsatz entsprechend setzt die Gesamtiberbauung mit Hochhaus und
Bushof an prominenter Lage einen stadtebaulichen Akzent mit Vorbildwirkung und vereint alle
Anliegen baulicher, energetischer und gesellschaftlicher Art. Dem libergeordneten Masterplan
und insbesondere auch dem Freiraumkonzept waren im Verfahren grosse Beachtung zu schen-
ken.

Ein stadtischer Baustein — Nutzungsvielfalt an bester Lage

Der neue stadtische Baustein befindet sich an zentraler Lage; er soll eine lebendige, multifunkti-
onale Einheit mit direkt angeschlossenem Bahn- und Bushof sowie einem 6&ffentlichen Platz bil-
den.

Das erste Hochhaus im Zentrum soll zu einem Wahrzeichen Effretikons werden und die Rolle
der Stadt als regionales Zentrum starken. Er verleiht der Erneuerung des Zentrums zusatzli-
chen Schub, wertet auf und belebt diesen relevanten Ort.

Als Nutzungen fir das Hochhaus sind Retail, Dienstleistungen, Bliros und Wohnungen unter-
schiedlicher Grosse vorgesehen. Sie formen ein Nutzungskonglomerat von Wohnen, Arbeit und
Freizeit, das mit dem Umfeld korrespondiert und Synergien bildet.

Das Hochhaus soll sich durch seine einzigartige Lage direkt beim Bahnhof an aktive, mobile
Menschen richten, die aus Effrektion selbst, umliegenden Stadten oder dem landlichen Umfeld
herziehen; an Menschen etwa, die ihren Lebens- und Arbeitsmittelpunkt in Effretikon haben,
tagstber den Co-Working-Space nutzen und fiir Sitzungen nach Zurich oder an den Flughafen
fahren; oder auch an Personen, die am Morgen im Bistro einen Espresso nehmen, mit dem Zug
nach Winterthur oder Zurich zur Arbeit fahren, bei der Riickkehr beim Detaillisten einkaufen und
den Abend in einem Effretiker Verein verbringen.

Larmschutz im Studienauftrag

Aufgrund der Nahe zur Bahnanlage ist davon auszugehen, dass im spateren Baubewilligungs-
verfahren eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV bendtigt wird. Dies bedeutet,
dass die Bauherrschaft nachweisen muss, dass dem Larmschutz bereits im Studienauftrag ge-
nidgend Beachtung geschenkt worden ist. Im Programm wurde mehrfach betont, dass die Pro-
jekte zwingend larmoptimiert sein missen und dass das Beurteilungsgremium dies bei der
Schlussbeurteilung Uberprifen wird.

Das Instrument der Ausnahmebewilligung dient der Entscharfung des Zielkonflikts zwischen
dem Larmschutz und der raumplanerisch gebotenen Siedlungsverdichtung. So kann einem im
offentlichen Interesse liegenden, insbesondere aus Sicht der Siedlungsverdichtung winschens-
werten Bauvorhaben eine Ausnahmebewilligung erteilt werden.
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Eine Ausnahmebewilligung darf aber nach jlingster Praxis nur als «ultima ratio» erteilt werden.
Es muss eine auf den Einzelfall abgestimmte, umfassende Interessenabwagung vorgenommen
werden und am Projekt ein Uberwiegendes Interesse bestehen. Das Bauvorhaben muss dazu
zwingend larmoptimiert sein. Dies bedeutet, dass alle zur Reduktion der Larmbelastung maogli-
chen Massnahmen — unter Berticksichtigung der konkreten Situation — auf ihre Zweck- und Ver-
haltnismassigkeit im Projektvorschlag zu Uberpriifen und wenn moglich umzusetzen waren.
Sind die Grenzwerte trotzdem Uberschritten, muss eine akzeptable Wohnqualitat erzielt und
nachgewiesen werden.

Bereits die Zwischenbesprechung hat aufgezeigt, dass alle Teams die Larmproblematik ernst
nahmen und bei der Anordnung von Nutzungen und larmempfindlichen Rdumen berutcksichtig-
ten. Aufgrund dieser ersten Erfahrungen im dialogischen Studienauftragsverfahren beschloss
das Beurteilungsgremium, dass die Projekte bei der Schlussabgabe keine Raume vom Ty-
pus @ aufweisen dirfen, bzw. dass jeder larmempfindliche Raum ein ausreichend grosses
Fenster ohne IGW-Uberschreitung aufweisen muss.

Die Projekte verbesserten sich bis zur Schlussabgabe respektive bis zur Uberarbeitung deutlich
— alle Teams nahmen eine Larmoptimierung vor. Die entsprechenden Beurteilungen der einzel-
nen Projekte sind in den Projektbeschrieben ersichtlich.

Organisation

Veranstalterin und Grundeigentiimerin

Mettler2Invest veranstaltete das Varianzverfahren gemeinsam mit der Stadt llinau-Effretikon
(Federfliihrung M21 mit Mitwirkung der Stadt ILEF).

Eigentiimerin des Grundstiicks Kat. Nr. IE7653 ist die Mettler2Invest AG, welche fiir die Projekt-
entwicklung, die Generalplanung und die Realisierung des Hochhauses verantwortlich ist.

Eigentimerin der Grundstlcke IE 175 und IE 7830 sind die SBB. Mittels Baurecht stellt die SBB
die Parzelle IE 175 und einen Teil von IE 7830 fir den Baubereich des Bushofs zur Verfigung.
Die Stadt llinau-Effretikon ist Bauherrin und die VBG (Verkehrsbetriebe Glattal AG) ist die Be-
treiberin des Bushofes.

Der Bau und Betrieb des Bushofs auf dem stidlichen Grundstticksteil von Mettler2Invest wird
mit einer Dienstbarkeit geregelt.

Art und Ablauf des Verfahrens

Das Varianzverfahren wurde als dialogisches Studienauftragsverfahren auf Einladung, d.h.
nicht anonym, in Anlehnung an SIA 143 mit einer Zwischenbesprechung durchgefiihrt. Es war
ein einstufiges Verfahren vorgesehen. In diesem Sinne bestimmte das Gremium an der
Schlussbeurteilung fir den Bushof ein Siegerprojekt. Beim Hochhaus entschied es sich fur die
Uberarbeitung von zwei Beitragen.
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4 Studienauftrag
4.1 Teilnehmer

Folgende funf Architektenteams wurden zur Teilnahme am Studienauftrag eingeladen (die Auf-

zahlung erfolgt alphabetisch)

e Baumschlager Eberle Architekten

e Galli Rudolf Architekten

e Holzer Kobler Architekturen GmbH

e huggenbergerfries Architekten AG

e pool Architekten

Der Beizug einer qualifizierten Fachperson fur Landschaftsarchitektur war obligatorisch sowie

fur den Bushof der Beizug eines Bauingenieurs. Den Teilnehmern war freigestellt, weitere Spe-

zialisten ihrer Wahl beizuziehen.
4.2 Beurteilungsgremium und Experten

Die Beurteilung der Projekte erfolgte durch folgendes Beurteilungsgremium:

Fachgremium (stimmberechtigt)

e Caspar Angst, ADP Architekten

e Christof Glaus, Stiicheli Architekten, Vorsitz und Moderation

e Beat Nipkow, Landschaftsarchitektur

e Astrid Staufer, Staufer & Hasler Architekten (Verfasser Masterplan)

Sachgremium (stimmberechtigt)

e Daniel Grando, Mettler2Invest AG

e Tino Margadant, Partner, Mettler2Invest AG

e Ueli Muller, Stadtprasident llinau-Effretikon

e Erik Schmausser, Stadtrat Ressort Tiefbau llinau-Effretikon

Experten

e Carlo Bianchi, Experte Tragwerk und Fundation

e Dieter Fuchs, Leiter Abteilung Tiefbau, Stadtingenieur llinau-Effretikon

e Thomas Kreyenbuhl, VBG Verkehrsbetriebe Glattal AG, Experte Bushof

e lvana Vallarsa, Stadtplanerin lllnau-Effretikon
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Weiter wurde das Gremium von folgenden Fachexperten im Rahmen der technischen Vorpri-
fung unterstutzt:

e Daniel Bichele, Helbling Beratung + Bauplanung (Gebaudetechnik)
e UIf Mdller, Brandschutzpartner GmbH (Brandschutz)

e Jules Petit, Lemon Consult AG (Nachhaltigkeit)

e Andreas Suter, Ingenieurbliro Andreas Suter (Larm)

e Oliver Zanella, Zanella Partner Immobilien AG (Vermarktung)

e Philipp Wyssling, SBB AG (Experte SBB)

Zwischenbesprechung

An der Zwischenbesprechung vom 29. April 2021 konnten die Teams ihre stadtebaulichen
Uberlegungen, die architektonische Erscheinung sowie die konzeptionelle Organisation der Ge-
baude und Wohnungen vorstellen. Diese Auslegeordnung ermdglichte es der Veranstalterin, die
Rahmenbedingungen zu scharfen und den Teams projektspezifische Feedbacks zu geben.

Die wichtigsten besprochenen Punkte wurden den jeweiligen Teams am 5. Mai 2021 in Form
von Empfehlungen des Beurteilungsgremiums zuriickgemeldet. Dabei wurden die Punkte zu
projektspezifischen Fragen nur den entsprechenden Teilnehmern zugestellt. Erkenntnisse und
Empfehlungen, die fir alle Giiltigkeit hatten, wurden allen Teams zugestellt. Das Beurteilungs-
gremium war im Rahmen der Zwischenbesprechung dafiir besorgt, dass keine Ubertragung von
Ideen unter den Teilnehmern erfolgte.

Es zeigte sich in der Folge, dass alle Teams die Anregungen aus der Zwischenbesprechung bei
der Weiterentwicklung ihrer Projekte berticksichtigten.

Vorprufung

Die Vorprifung wurde von M21 und unter Mithilfe der genannten Experten und Fachexperten
durchgefiihrt. Die Studien wurden wertfrei beztiglich der Einhaltung folgender Unterlagen ge-
pruft:

e Programm fur den Studienauftrag vom 03.03.2021
e Fragenbeantwortung vom 29.03.2021

e Erkenntnisse aus der Zwischenbesprechung gemass Empfehlung des Beurteilungsgremium
vom 05.05.2021

Alle finf Teams reichten die gemass Programm flr den Studienauftrag geforderten Unterlagen
fristgerecht und im Wesentlichen vollstandig ein.

Alle Teams erfilllten die formellen Kriterien. Im Wesentlichen wurden die gesteckten Ziele durch
die funf eingereichten Projekte erflllt und die Vorgaben der Veranstalter eingehalten. Zudem
trugen die Teams auch den Anforderungen und den Vorgaben beziglich Zielgruppen und Woh-
nungen grosstenteils Rechnung. Zu Ausnltzung und Flachenermittlung gaben die Teams um-
fangreiche Berechnungen ab. Die Vorprifung konnte so ohne Einschrankung erfolgen.

Basierend auf den Erkenntnissen der Vorprifung beschloss das Beurteilungsgremium einstim-
mig, alle Studien zur Beurteilung zuzulassen.
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Beurteilung

Ablauf und Ergebnis

Die Beurteilung fand am 09. August 2021 in den Raumlichkeiten des Schweizerischen Epilep-
sie-Zentrums in Zurich statt. Die stimmberechtigten Mitglieder des Beurteilungsgremiums waren
vollzahlig anwesend.

Vor dem ersten Rundgang wurde der Vorprifungsbericht dem Beurteilungsgremium vorgestellt.
Nachfolgend diskutierte dieses im gemeinsamen Rundgang die Studien, insbesondere in Bezug
auf die Erkenntnisse aus der Vorprufung.

In einem anregenden sowie inspirierenden Austausch und Dialog vertiefte sich das Beurtei-
lungsgremium danach in die einzelnen Beitrage. Innerhalb eines iterativen Beurteilungsprozes-
ses wurden in mehreren Beurteilungsrunden, die weniger tragfahigen und weniger Gberzeugen-
den Beitrage selektioniert und zuriickgestellt. Die Projekte der engeren Wahl wurden griindlich
evaluiert und in all ihren Aspekten intensiv diskutiert.

Fir den Bushof Uberzeugte das Projekt von huggenbergerfries architekten mit raderschallpart-
ner Landschaftsarchitekten umfassend. Der Vorschlag dieses Teams wurde der Ausloberschaft
vom Beurteilungsgremium einstimmig zur Weiterbearbeitung vorgeschlagen.

Die vertiefte Beurteilung der Hochhausprojekte der engeren Wabhl zeigte hingegen, dass keiner
der Vorschlage den vielfaltigen, komplexen und anspruchsvollen Anforderungen in allen Teilen
gerecht werden konnte. Die Beitrage von Holzer Kobler Architekturen und pool Architekten
konnten insgesamt am meisten Gberzeugen, wiesen in Teilbereichen aber Mangel in Bezug auf
Architektur, Nachhaltigkeit und Nutzung auf. Das Beurteilungsgremium erachtete die Mangel als
heilbar und beschloss deshalb einstimmig, eine Uberarbeitung der beiden Hochhausprojekte
vornehmen zu lassen und diese separat zu entschadigen.

Fir die Uberarbeitung wurden den beiden Teams jeweils ein Projektbeschrieb und projektspezi-
fische Kritiken zur Verfligung gestellt. Diese wurden in einem individuellen Briefing durch Fach-
vertreter der Jury vermittelt.

Am 27. Oktober 2021 trat die Jury erneut vollstandig zusammen, um die von den beiden Teams
eingereichten und erneut vorgepriiften Uberarbeitungsbeitrage zu beurteilen. Nach eingehender
Wirdigung und erneut intensiver Diskussion gelangte das Beurteilungsgremium zum einstimmi-
gen Entscheid, der Ausloberschaft das nun in allen Teilen und Aspekten tberzeugende Hoch-
hausprojekt von pool Architekten mit Kuhn Landschaftsarchitekten zur Weiterbearbeitung zu
empfehlen.
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Team Baumschlager Eberle Architekten mit USUS Landschaftsarchitektur AG

Abb: 2 Projektdarstellung

Architektur / Stadtebau / Freiraum

Der Hochhauskoérper prasentiert sich als leicht ausgeknickte rechteckig gerichtete Form. Mit
dem konkaven Knick begleitet die Westfassade die Richtungsanderung der Bahnhofstrasse.
Der konvexe Knick zum Geleisefeld stellt das Volumen in den stadtischen Kontext, passend zur
Bindung an das Bahntrassee auf der Gegenseite. Die Hauptausrichtung des Gebaudes ist Ost-
West, was fur die vorgesehene Wohnnutzung von Vorteil ist. Das Hochhaus reagiert in seiner
stadtseitigen Form auf die zwei Richtungen zum Effimart und zum Stadtgarten. Die horizontale
Banderung als Beschattungselemente und die ausspringenden Terrassen wirken als Relief und
verleihen dem Gebaude einen lebendigen Ausdruck. Der helle moderne Gebaudeausdruck
wirkt angenehm leicht, insbesondere auch dank der Fassadenfarbdifferenzierung. Fur eine orts-
bauliche Aufwertung fallt die Ausgestaltung der nérdlichen Gebaudefassade aber allzu schema-
tisch, monumental und etwas flach aus. Den thematischen Bezug zur Kyburg, welche die Ver-
fasser herstellen, ist fir die Jury nicht ganz nachvollziehbar. Allenfalls finden sich in der Gestal-
tung der Bushofliberdachung mit einer halbtransparenten horizontal integrierten PV-Anlage und
dem filigranen Tragwerk gewisse Korrespondenzen zur Kyburg. Der technische Ansatz fir die
Formfindung wird geschatzt.

Das Zusammenspiel der drei Volumen Hochhaus — Bushofdach — Bahnhof ist korrekt auf ein
Nebeneinander reduziert. Die Haltekante beim Hochhaus ist in der architektonischen Ausformu-
lierung zu bedeutungsvoll, sie beeinflusst die Gebaudeform in unangemessener Weise. Ebenso
reagiert das Bushofdach auf die Richtungsanderung der Bahnhofstrasse, obschon die Geomet-
rie der Lastabtragung eigentlich eine klare, einfache Form einfordern wiirde. Das Bushofdach
verliert somit das Uberzeugende einer klaren und einfachen, statisch schwebenden Struktur.
Die stadtrdumliche Wirkung des Busdaches weist jedoch durch die reduziert und funktional an-
gedachte Erscheinung ein gutes Potenzial auf.

Auch die Platzgestaltung verfligt Giber Potenzial, das mit guten Setzungen angedeutet wird. Po-
sitiv gewertet werden die kontinuierliche Fortsetzung des stadtischen Raumes auf der Nordseite
des Planungsperimeters Uber den Rosenweg hinweg sowie die Zurickversetzung des Baukor-
pers von der westlichen Bebauungsline, was eine angemessene Grosse des Rosenwegplatzes
ermdglicht. Insgesamt erzeugt die Ubergreifende Platzfigur mit dem stdlichen Raum des
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Bushofs eine gute Ausgangslage fir die zuklnftige Entwicklung des Bahnhofgebietes. Die Ban-
derung in der Belagsflache ist ein geeignetes Mittel, die Verkehrslenkung mit einem gestalteri-
schen Inhalt zu verbinden. Das vorgeschlagene Wasserspiel auf dem Rosenwegplatz setzt ei-
nen Akzent, kann aber nicht dartiber hinwegtduschen, dass die Aufenthaltsqualitdten des Plat-
zes eher gering bleiben. Mit den zu schematischen gestalterischen Ansatzen wird keine zufrie-
denstellende Antwort darauf gegeben, wie diese Qualitaten verbessert werden konnte.

Das Konstruktionsprinzip des Busdaches ermdglicht einen méglichst durchlassig gehaltenen
Platzraum des Bushofs. Orientierung und Ubersicht sind gut umgesetzt. Die gestalterische Qua-
litt wirkt trotz der gut integrierten Baumreihe entlang der Bahnhofstrasse zu den SBB-Geleisen
mit der Larmschutzmauer noch zu wenig stimmig: Man wiirde sich eine atmospharische Aufwer-
tung im Zusammenhang mit Grunstrukturen, Sitzgelegenheiten und unversiegelten Bereichen
wilinschen. Massnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas werden ebenfalls vermisst.

Nutzung EG / Adressierung / Parkierung / Erschliessung / Bushofanordnung

Die Anordnung der Erdgeschossnutzung ist plausibel. Der Hauptzugang erfolgt tiber den Ro-
senwegplatz. Allerdings wird dem Gebaudezugang in der Fassade keine besondere Referenz
erwiesen. Dem doppelgeschossigen Sockel wird daftr im Innern mit zweigeschossigen Rau-
men Rechnung getragen. Die Rdume fur das Buspersonal besetzen im Erdgeschoss leider FIa-
chen mit bester Passantenlage. Die Erdgeschossflachen, die dem Geleisefeld zugewandt sind,
bleiben auf Grund der Ausrichtung des Gebaudekdrpers klar benachteiligt.

Die Anordnung der Busse entspricht den Wettbewerbsvorgaben. Die Verfasser belassen die
Larmschutzeinrichtung entlang der Perronkante als funktionales Element und sehen darin we-
nig Potenzial, die drei Bausteine Hochhaus-Bushof-Bahnhofgebaude zu verbinden.

Architektur / Identitat / Ausdruck / Effretikon-Spezialitat

Im dargestellten Projektstand werden Uberlegungen der Verfasser zu den ortsspezifischen
Merkmalen vermisst; der vorliegende Ausdruck wird vor allem durch konstruktive und 6kologi-
sche Faktoren sowie durch Uberlegungen zum Larmschutz generiert. Die Fernwirkung des Ge-
baudekdrpers ist je nach Blickwinkel sehr unterschiedlich, wobei unklar bleibt, ob dies vom Ver-
fasserteam so gewollt ist.

Okonomie / Okologie

Der Verzicht auf die Realisierung des Energiekonzepts 22/26 wird von der Jury begrisst. Das
vorgeschlagene Energiekonzept kann auch so Uberzeugen. Auch die vorgeschlagene Gebau-
dekonstruktion belegt den hohen Wissenstand der Verfasser im Hochhausbau. Die durchdachte
Installations- und Materialtrennung lassen einen nachhaltigen Umgang mit Baustoffen zu.

Larmschutz (Stand Schlussabgabe)

Das Projekt weist ein gutes Konzept auf, welches aber nicht ganz konsequent umgesetzt wur-
det. Die Ausnahmebewilligung wird etwas zu stark ausgereizt, und es wurde nicht konsequent
l[armoptimiert. So liegen Wohnungen vor, die keinen Raum vom Typus @ aufweisen. Weitere
6 Raume vom Typus @ Jiessen sich mit kleineren Anpassungen vermeiden.

1.328
Seite 10/26
Datum

mettlerainvest
Hochhaus + Bushof, Baufeld C, Bahnhof West, Effretikon Mettler2Invest AG
Schlussbericht Studienauftrag Bellerivestrasse 17

12. Januar 2022 CH-8008 Zirich



mettlerainvest

Die Anforderungen, welche die Stadt llinau-Effretikon und der Kanton Zirich an eine Ausnah-
mebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV stellen, kdnnen mit kleinen Anpassungen eingehalten
werden.

Fazit:

Das Hochhausprojekt des Teams Baumschlager Eberle ist Beleg fiir den hohen Wissensstand
der Verfasser zu den Themen Okologie/Okonomie und Konstruktion. Die Fortsetzung der Platz-
gestaltung auf der Nordseite des Hochhauses und die Flachengestaltung mit der Banderung
sind gut nachvollziehbar. Der Versuch, mit der Hochhausfigur auf deren unterschiedliche Seiten
gestalterisch zu reagieren, wird vom Beurteilungsgremium getragen. Leider wirkt das Gebaude
dadurch aber etwas heterogen und in seiner Grundrissdisposition stadtebaulich erzwungen. Der
innere Erschliessungsraum in den Regelgeschossen kann die Qualitatsanforderungen nicht er-
fullen. Der Vorschlag, die Wohnnutzung mit Ateliernutzungen zu erganzen und damit einen gu-
ten Umgang mit den Larmimmissionen zu finden, wird sehr geschatzt. Insgesamt fehlt dem
Hochhaus aber ein ortsgebundener und identitatsstiftender Ausdruck an dieser stadtebaulich
speziellen Lage im Zentrum von Effretikon.
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Team Galli Rudolf Architekten mit Westpol Landschaftsarchitektur
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Stadtebau / Freiraum / Ensemblewirkung (Dialog Turm-Bushof) / Drehscheibenwirkung

Die sorgféaltige Analyse des Kontextes hat zu einer zweigeteilten Anlage geflhrt, deren vertika-
ler Teil in Form einer massgeschneiderten Baukdrpergestalt in die Héhe strebt und nach den
unterschiedlichen Seiten differenzierte Gesichter prasentiert. Im Sockelbereich werden diese
durch einen umlaufenden Mezzaninkranz gefasst und gebiindelt. Der komplexen Vielgestaltig-
keit des Turms wird auf Ebene des Stadtbodens ein ikonisches Busdach von sehr eigenstandi-
ger Sprachlichkeit gegeniibergestellt, das in einen offenen Dialog mit diesem treten soll.

So sorgfaltig die Herleitung der stadtebaulichen Formfindung dargelegt wird und so sehr die aus
dieser Form resultierenden Wohnungsgrundrisse Uberzeugen, so intensiv wurde im Gremium
die Plausibilitat der Fernwirkung des Turms im weitergreifenden Kontext diskutiert. Im Querver-
gleich der eingereichten Projekte wurde seine Gesamtwirkung durch die vielfaltigen Staffelun-
gen schliesslich aber als allzu komplex eingestuft. In der Ausgestaltung des Hochhauses resul-
tiert ein Ausdruck, der — vor allem die stadtischen Vertreter des Beurteilungsgremiums — zu sehr
an die nicht von allen gleich geschatzten, in Effretikon aber bereits weit verbreiteten Bauten der
1960-er und 1970-Jahre erinnert, die zu Uberwinden man mit einem neuen, erfrischenden Er-
scheinungsbild bestrebt ist.

Die stadtraumliche Entwicklung der Platzfigur erzeugt am Bahnhof ein differenziertes Raumbild.
Baumbesetzte Orte pragen Zonen des Verweilens und gliedern das raumliche Ensemble von
Hochhaus und Busdach. Der Rosenwegplatz signalisiert mit seiner Baumskulptur am Hauptein-
gang den wichtigen und orientierenden Pool in Sichtweite zu Effimart, Stadtgarten und Bushof.
Sudlich des Hochhauses und am Ende des Bushofes wiederholen sich diese vegetativen Struk-
turen und lockern das Stadtgeflige auf. Der Verzicht auf strassenbegleitende Baume entlang
der Bahnhofstrasse im Abschnitt des Busdachs eréffnet eine grosszigige stadtraumliche Situa-
tion zwischen Bahnhofstrasse und den Geleisen, die das Busdach prominent in Erscheinung
treten Iasst. Die gestaffelte La&rmschutzmauer als Ort des Aufenthalts belebt die Raumfolge und
wertet die gestalterische Qualitat auf.
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Nutzung EG / Adressierung / Parkierung / Erschliessung / Bushofanordnung

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch seine umlaufende Ausstrahlung auf das direkte Umfeld und
durch eine hohe Nutzungsflexibilitat. Sowohl die Positionierung der Erschliessungskerne als
auch Adressierung, Zuganglichkeit und Anlieferung sind vorbildlich gelést. Die kompakte Set-
zung und die durch Nebenraumzonen hermetische Abschottung des Erschliessungskerns er-
zeugt im Mezzaningeschoss aber eine zu starke Einschrankung im Hinblick auf die erforderliche
Unterteilbarkeit der Mieteinheiten — eine Problematik, die sich in den sog. Hybridgeschossen
fortsetzt.

Die Anordnung des Bushofs ist schllssig, auch wenn die Lage seines Dachs hinsichtlich des
Witterungsschutzes als zu hoch taxiert wird. Konstruktion und Ausdruck, aber auch die exten-
sive Begrunung und die PV- Anlage auf dem Bushofdach sind intelligent gel6st. Der historisie-
rend anmutende Auftritt und die Wichtigkeit der Geste werfen an diesem Ort jedoch Fragen zu
Ortsgebundenheit der Sprache, Angemessenheit und Wirtschaftlichkeit auf.

Nutzungsmix / Flexibilitat / Wohnungen / Regulative (Larmschutz / Brandschutz)

Die hybride Nutzungsstruktur, die als intelligente Antwort auf die Herausforderungen des Larm-
schutzes gewertet wird, leidet unter der fir die Blronutzungen zu geringen und unrealistischen
Raumhohe von 2.40m. Erschwerend kommt die punktuelle Zuganglichkeit dieser Einheiten
hinzu, indem sie die erforderliche Unterteilbarkeit verunmdéglicht und im Gesamtsystem als un-
veranderbar erscheint. Hingegen versprechen die Wohnungen mit ihren stets zweiseitig orien-
tierten Aussenrdumen und den kompakten Zuschnitten eine aussergewohnliche Qualitat; ein
Beitrag, der von der Jury — auch in der enorm sorgsamen und in jeder Hinsicht konzisen Durch-
gestaltung — ausserordentlich geschatzt wird. Auch hinsichtlich seiner konstruktiven, gebaude-
technischen und regulativen Durcharbeitung prasentiert sich der Vorschlag — abgesehen von
wenigen korrigierbaren Details — auf sehr professionellem Niveau.

Architektur / Identitat / Ausdruck / Effretikon-Spezifitat

Die im ersten Abschnitt gestellten Fragen zum Ausdruck sind unabdingbarer Teil der fur Bus-
dach und Hochhaus gewahlten Typologie, aber auch der bewusst unabhangig gewahlten Spra-
chen der beiden neuen Zentrumseinheiten. Diese finden jedoch zu wenig zusammen. Mit ihren
divergierenden, von sehr unterschiedlichen Referenzwelten gepragten Charakteristiken laufen
sie Gefahr, gemeinsam zu wenig zu einer neuen ldentitat flir das Zentrum von Effretikon beizu-
tragen. Wahrend es dem Hochhaus zu wenig Uberzeugend gelingt, gut erkannte Eigenheiten in
eine zukunftstrachtige Architektur zu Gbersetzen, scheint das Busdach zu sehr in Bildwelten aus
einem fernen Kontext verhaftet.

Okonomie / Okologie

Hinsichtlich seiner Wirtschaftlichkeit liegt das Projekt im Mittelfeld (Wohnen leicht unterdurch-
schnittlich, Gewerbe im oberen Mittelbereich). Auch bezliglich Nachhaltigkeit weist der Vor-
schlag bereits gut dargelegte Ansatze und Konzeptvorstellungen aus, die eine solide Basis flr
die Erlangung von SIA 2040 darstellen.
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Larmschutz (Stand Schlussabgabe)

Das Projekt weist ein sehr gutes Konzept auf, welches auch konsequent umgesetzt wurde. Der
Entwurf wurde von Anfang an sehr gut larmoptimiert: Alle Wohnungen haben mindestens einen
Raum vom Typus ', es liegen keine Rdume vom Typus @ vor und sogar die Rdume vom Ty-
pus O sind minimiert.

Die Anforderungen, welche die Stadt llinau-Effretikon und der Kanton Zirich an eine Ausnah-
mebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV stellen, sind ohne weitere Anpassungen einhaltbar.

Fazit:

Mit der Schlussabgabe wird ein ausserordentlich sorgfaltiges und in seiner Durcharbeitung be-
reits enorm dichtes Projekt présentiert. Insgesamt ist der Beitrag sowohl in den abgegebenen
Planen als auch in der beigefligten Dokumentation in hohem Masse beeindruckend und umfas-
send. Die in der Zwischenkritik beanstandeten Punkte sind (iber grosse Strecken in die Uberar-
beitung eingeflossen und haben zu Gberzeugenden Optimierungen geflihrt. Viele Aspekte der
Umsetzung werden bereits auf dem Stand des Studienauftrags in eine hohe Detailtiefe ge-
bracht.

Insgesamt handelt es sich um ein enorm sorgfaltig entwickeltes und durchgearbeitetes Projekt,
das sich den vielfaltigen und hochkomplexen Aspekten der Aufgabenstellung klug, durchdacht
und héchst professionell annimmt. Gerade diese aussergewohnliche Massschneiderung wird
ihm aber schliesslich zum Verhangnis, indem just diese Errungenschaft zu einem insgesamt et-
was starren Eindruck fuhrt — nicht nur im Hinblick auf die uniberwindbar scheinenden funktio-
nellen Optimierungen, sondern auch in Bezug auf seine sehr komplexe, fast etwas kompliziert
erscheinende Gesamtwirkung im sonst eher robusten Kontext Effretikons.
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Team huggenbergerfries Architekten mit raderschallpartner AG
(Siegerprojekt Bushof)
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Abb: 1 Situationsplan Abb: 2 Projektdarstellung

Stadtebau / Freiraum / Ensemblewirkung (Dialog Turm-Bushof) / Drehscheibenwirkung

Gemass den Uberzeugend interpretierten Leitthemen des Masterplans soll das Zentrum von
Effretikon mittels eigenstandiger und charakteristischer Gebaudeformen raumlich gestarkt wer-
den: Durch ihre raumgreifende Auspragung sollen sie in starke Beziehungen zueinander treten
—auch tber den Bebauungsperimeter hinweg. Die raumbildende Gestalt des Hochhauses, das
von einer bislang konvexen Form in eine konkave Gestalt transformiert wird, stellt einen muti-
gen Befreiungsschlag dar, der von der Jury aussorerdentlich geschatzt wird. Im Quervergleich
der Modelle zeigt sich aber, dass der Turmbau mit seiner vertikal und hor izontal stark ziselier-
ten Gestalt in der Fernwirkung einen etwas kontextfremden, ja fast umstandlichen Charakter
anzunehmen droht.

Demgegeniber haben Setzung und Ausgestaltung des Bushofdachs — insbesondere im Dialog
mit dem Bahnhof — in der Weiterbearbeitung enorm an raumlicher und plastischer Kraft gewon-
nen. Die fassende Situation zwischen einem ausladenden Bushofdach aus biegesteifen Rah-
men und der als Schallschutz fungierenden, pflanzenberankten Pergola verspricht eine sehr
hohe Aufenthaltsqualitat, die den Zentrumsraum als Ganzes stark aufwerten kann: Trotz engen
Platzverhaltnissen strahlt die neue Mobilitdtsdrehscheibe Selbstbewusstsein und rdumliche
Grossztgigkeit aus.

Die Platzfigur mit rautenférmiger Bodenstruktur tibernimmt die Geometrie der Bushaltekanten
und verweist damit auf den Ort als Verkehrsdrehscheibe. Die Gestaltung des Rosenwegplatzes
mit Baumen, Wasserbecken und Sitzgelegenheiten verspricht eine gute Aufenthaltsqualitat, die
Bezugnahme zu Effimart, Stadtgarten und Bushof ist gewahrleistet. Die Umspielung des Hoch-
hauses und die Begleitung des Bushofs entlang der Bahnhofstrasse mit Bdumen stellt insge-
samt eine gut nachvollziehbare Verbindung im Stadtgefliige her. Die Kombination des durch-
dacht entwickelten Bushofdachs mit spannender Lichtfiihrung, extensiver Begriinung mit PV-
Panels und der gestalterisch ausgeklligelt erdachten Peripherie zu den SBB- Geleisen mit be-
grunter Pergola und Sitzgelegenheiten werten die stadtraumliche Situation entscheidend auf.
Stadtklimatisch und atmosphérisch entsteht fir die Menschen ein Ort, der mehr als ein funktio-
naler Raum ist.
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Nutzung EG / Adressierung / Parkierung / Erschliessung / Bushofanordnung

Das differenzierte Sockelbauwerk des Turms interagiert massstablich mit seinem Umfeld und
starkt auch die Raumbeziehung Uber die Strasse hinweg in den Stadtgarten hinein. Ein griner
Baumsaum umspililt diese Setzung auf angemessene Weise. Das Erdgeschoss wirkt umgrei-
fend nach aussen: Zuganglichkeiten, Adressierungen, Erschliessungen und Logistik werden
auf Erdgeschossebene sinnfallig angeordnet und tGber die vorgeschlagene Belagszeichnung auf
geschickte Weise mit dem Umfeld verschrankt. Ganz besonders aber begeistern die unerwar-
tete Anordnung und die Ausgestaltung des Bushofs: Mit dem Vorschlag wird durch die Ver-
schrankung der vielfaltigen Anforderungen eine sehr synergetische Ldsung flr den kunftigen
Bus- und Bahnbetrieb erzeugt. Insbesondere die Neuinterpretation der bahnseitigen Larm-
schutzwand als raumfassende, begriinte Pergola stellt eine Uberraschende Lésung dar, die eine
hone Aufenthaltsqualitat verheisst. Zusammen mit der eleganten, leichtflissig erscheinenden
Ausformung des Tragwerks wird ein identitatsstiftender neuer Ort geschaffen, der dessen Dreh-
scheibencharakter architektonisch tiberzeugend ausformuliert. Weit tiber die funktionalen Anfor-
derungen als Larm- und Witterungsschutz wird mit den beiden Setzungen ein in hohem Masse
zukunftsweisender und identitatsstiftender Stadtraum gestaltet.

Nutzungsmix / Flexibilitat / Wohnungen / Regulative (Larmschutz / Brandschutz)

Der vorgeschlagen Nutzungsmix kann — zusammen mit der gewahlten Grunddisposition — den
Larmschutzvorgaben erfolgreich Rechnung tragen. Positiv bewertet wird in den Hybridgeschos-
sen die Zonierung des Erschliessungskern in zwei separierte und gut proportionierte Raumbe-
reiche fir den Zugang zu Biro- und Wohnnutzungen. Im Erdgeschoss schrankt die ziselierte
Grundform aber sowohl die Flexibilitdt wie auch die Vermietbarkeit ein. In den Wohngeschos-
sen erweisen sich gemass Ausloberschaft nicht nur die ausgedrehten Grundrissgeometrien als
herausfordernde Ausgangslage fir eine erfolgreiche Vermarktung; auch die im unteren Feld lie-
gende Gesamtwohnflache, v.a. aber die insgesamt massiven Uberschreitungen der bereits im
Programm grossziigig bemessenen Wohnungsgrdssen und die daraus hervorgehende, im
Quervergleich geringste Wohnungsanzahl stehen einer erfolgreichen Umsetzung im Weg.

Architektur / Identitdt / Ausdruck / Effretikon-Spezifitat

Aus einer raffinierten Interpretation und Verschrankung der vor Ort vorgefundenen Materialien
und Themen wird ein attraktiver und frischer Ausdruck fiir die Hochhausfassade geschopft. Lei-
der wird diese aber als konstruktiv sehr aufwandig eingeschatzt, sodass sich die wirtschaftlich
schwierige Lage weiter verscharft. Im Gegensatz zur kleinteilig additiven Konstruktionsweise
der Turmfassade Uberzeugen Bushofdach und Larmschutz-Pergola durch ihre stringenten Trag-
werkskonzepte, indem sie als intelligente Hybridkonstruktionen die formulierten Anforderungen
zu einer schlussigen und eleganten Synthese zusammenfihren. Wie bereits auf stadtebaulicher
Ebene leisten sie so auch hinsichtlich ihres Ausdrucks einen identitatsstiftenden Beitrag fur das
neue Zentrum Effretikons.

Okonomie / Okologie

Wahrend das Hochhausprojekt hinsichtlich Nachhaltigkeit (etwa mit dem proklamierten Low-
Tech-Konzept, aber auch mit diversen anderen Vorschlagen zur 6kologischen Optimierung)
Uberzeugende Ansatze vorlegt, stellen die erwahnten Defizite beziglich Wohnungsgrdssen,
Wohnungsanzahl und Fassadenausbildung die Wirtschaftlichkeit des Hochhauses in Frage. Der
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Bushof hingegen liefert auch in dieser Hinsicht sehr vielversprechende Grundlagen fir eine er-
folgreiche Umsetzung.

Larmschutz (Stand Schlussabgabe)

Das Projekt weist ein sehr gutes Konzept auf, welches auch sehr konsequent umgesetzt wurde.
Es liegen zwar einzelne Wohnungen vor, die keinen Raum vom Typus @ aufweisen, dafiir aber
auch keine Raume vom Typus L J

Die Anforderungen, welche die Stadt llinau-Effretikon und der Kanton Zirich an eine Ausnah-
mebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV stellen, sind mit kleinen Anpassungen einhaltbar.

Fazit

Die in der Zwischenbesprechung eingebrachten Inputs wurden Uber weite Strecken aufgenom-
men und auf intelligente Weise in die Weiterentwicklung und Durcharbeitung eingebracht.

Zusammenfassend liefern die Verfassenden mit inrem Gesamtvorschlag einen sehr wertvollen
und eigenstandigen Beitrag, der mit seiner Neuevaluation der stadtebaulichen Ausgangslage
ein verflhrerisches Potential aufweist und anregende, wenn auch kontroverse Diskussionen im
Jurierungsprozess ermoglichte.

Bezuglich der Stringenz, Eleganz, Identitat und der gesteigerten, Uber rein funktionale Aspekte
hinausgehende Aufenthaltsqualitat des vorgeschlagenen Bushofs war sich die Jury aber in allen
Punkten einig: Die primar raumlich fokussierte Lésung der Aufgabe kann diesen Ort massge-
blich aufwerten.
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Uberarbeitung

Team Holzer Kobler Architekturen mit extra Landschaftsarchitekten

Situationsplan ~ Abb: 2 Projektdarstellung
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Stadtebau / Freiraum / Ensemblewirkung / Drehscheibenwirkung

Das Projekt reagiert auf die vorgefundene heterogene Situation mit einem differenzierten ortho-
gonalen Baukérper. Er orientiert sich am linearen Element der Bahnlinie und an den daran aus-
gerichteten Gebauden und vermag durch die Ausgestaltung auch ortsspezifisch zu reagieren.
Die pragnante langste Fassade zeigt sich gegen Osten parallel zu den Geleisen, zeigt die Be-
deutung des Ortes und verweist auf die Massstablichkeit des Entwicklungsgebiets Bahnhof Ost.
Komplexer in der volumetrischen Einbindung zeigt sich das Hochhaus mit einem verjiingten Ge-
baudeteil und einer zuriickhaltenden Frontalitat gegen den historischen Kern und die Ortsmitte.
Zu Uberzeugen vermag diesbeziiglich der zweigeschossige Sockelbereich, der sich mit offener
Wirkung gegen den Rosenwegplatz manifestiert. Seine Geste ist einladend, grossziigig und mit
der Arkade als Auftakt zum Hochhaus adaquat; die Uberhohe Sockelpartie geht zudem eine
Uberzeugende Beziehung zum Dach des Bushofs ein.

Der Zuschnitt des Erdgeschosses mit einer grossen Abwicklung am Rosenwegplatz flihrt zum
leicht zurtickliegenden Haupteingang im Stiden und zu einem flexibel nutzbaren Gewerbebe-
reich. Die Platzierung erscheint vom Rosenwegplatz plausibel, fihrt jedoch zu Konflikten mit
dem Wartebereich und verstarkt die Problematik der dort erforderlichen Bushaltekante. Der
Durchgang am Geleise wird prazise definiert, wird aber auch als etwas beengend wahrgenom-
men.

Die Platzfigur erfahrt in ihrer Lesart eine grosse, differenzierte Offenheit, die eine Erweiterung in
das noérdliche Entwicklungsfeld erahnen lasst. Der mit Bdumen, Wasserbecken und Sitzgele-
genheiten gestaltetet Rosenwegplatz strahlt in die angrenzenden Stadtraume vom Effimart,
Stadtgarten und Bushof aus. Die nicht lineare Abgrenzung lasst den Platzbereich auf eine inte-
ressante Weise grosser erscheinen als er ist und stellt aus freiraumlicher Sicht ein gutes Poten-
zial fur die Belebung der Stadtebene dar. Nach Westen kann die Front des Restaurationsbe-
reichs unter der Arkade in den warmen Jahreszeiten gedffnet werden und lasst den baumbe-
standenen Rosenwegplatz optimal bespielen; Auf der Sudseite wirkt die Situation mit dem Ein-
gang aufgrund des Busbetriebes zu beengt. Die Baume entlang der Bahnhofstrasse, die
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Baumgruppe suldlich des Hochhauses und die angedachte Pergola entlang der SBB- Geleise
fassen die Platzfigur sinnvoll zusammen, und das vorgegebene Bushofdach Iasst sich gut mit
der stadtebaulichen Figur des Hochhauses kombinieren. Stadtklimatisch werden die horizonta-
len Begrinungsbander im unteren Bereich des Hochhauses und die Vertikalbegrinung auf der
Ostseite begrusst. Die Dachgestaltung mit der intensiven Begriinung mit Bdumen an der ausse-
ren Peripherie setzt ein Zeichen eines moglichen Stadtgriins, wirkt aber noch zu stilisiert.

Nutzung EG / Adressierung / Parkierung / Erschliessung / Bushofanordnung

Die Disposition des Erdgeschosses verspricht viel Potential. Die frontale Ausrichtung der Haupt-
flache gegen den Rosenwegplatz Uber die Arkade ist sehr attraktiv, je nach Nutzung kénnte so-
gar der Haupteingang ins Gebaude direkter vom Platz angebunden werden. Generell I1asst sich
die zusammenhangende Flache gut unterteilen und schafft spannende raumliche Verbindun-
gen, wobei die Flachen entlang der 6stlichen Geleisseite durch die Situierung des Kerns teil-
weise als sehr schmal beurteilt werden. Der zweigeschossige Raum wird als attraktiver Auftakt
zum Busbahnhof gewertet. Die Wohnungen sind um einen kompakten Kern organisiert und ein-
fach gehalten. Sie verfligen Uber offene Kiichen zum Wohnraum, der als kommunikative Zone
und als Zugang zur Loggia dient. In den kleineren Wohnungen ist dieser Raum durch das an-
grenzende Zimmer mit Schiebetlre erweiterbar. Die gemeinschaftlich genutzte zweigeschos-
sige Loggia gegen Osten regelt neben der Belichtung des Treppenhauses auch die schallredu-
zierte Bellftung der Wohnungen.

Das Dachgeschoss steht allen Mieterinnen und Mietern n zur Verfligung, die dort angesiedelte
Technik wirkt — gegen Osten gerichtet — als Larmschutz fir die mit einer Pergola iberdachte
Terrasse. Gesaumt wird dieser 6ffentliche Bereich durch Kugelahornbdume in einem durchge-
henden Topf entlang der Dachkante — ein Element, das atmosphéarisch nach innen wirkt, gleich-
zeitig aber in pragnanter Fernwirkung nach aussen ausstrahlt. In den Obergeschossen vier bis
sieben finden sich gegen Osten Gewerbe- und Atelierrdume, gut einsehbar vom Treppenhaus.
Das zweite und das dritte Obergeschoss offerieren weitere Gewerbe- und Dienstleistungsfla-
chen, die in bis zu sechs Einheiten unterteilbar sind. Die Anordnung des Erdgeschosses mit
Café-, Coworking- und Retailflachen, aber auch die attraktive Verbindung ins erste Oberge-
schoss mit dem angrenzenden zweigeschossigen Raum gegen den sudlichen Bushof verspre-
chen eine hohe Raum- und Nutzungsqualitat.

Architektur / Identitat / Ausdruck / Effretikon-Spezifitat

Effretikon erhalt ein neues Zentrum mit griiner Identitat: Intelligent und auf sinnvolle Weise re-
duziert angewendet. An drei Stellen des Gebaudes nimmt die Begriinung markanten Einfluss
auf die Umgebung: als horizontale Bander in den beiden Blrogeschossen gegen den Rosen-
wegplatz, als hangende Garten in den zweigeschossigen Loggien gegen die Geleise und als
weit sichtbares Zeichen mit der Baumkrone auf dem Dach. Allen diesen Flachen ist gemein,
dass sie von offentlichen Zonen zuganglich sind und bewirtschaftet werden kénnen. Ein durch-
gehendes Stutzraster gliedert das Gebaude in vertikaler Richtung und fasst die Vor- und Rick-
spriinge. Dazwischen sind die Fenster- und Balkonbristungen aus griinem, horizontalem Struk-
turglas oder gleichfarbigem strukturiertem Blech eingefiigt. Als weitere pragende Elemente tre-
ten die Faserzementtdpfe fur die Begrinung der Burogeschosse hervor. Zweigeschossige Log-
gien formen Zasuren in der langen Fassade gegen Osten. Auf der Std- und Westseite Uberneh-
men Loggien und vorspringende Balkonbereiche dieselbe Funktion. Leider finden die vier Fas-
sadenseiten aber nicht zur gewlinschten Gesamtwirkung zusammen: Das Gebaude scheint in
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heterogen gestaltete, machtige und allzu unvermittelt aufeinanderstossende Einzelfassaden zu
zerfallen.

Oekonomie / Oekologie

Die Verfasser erreichen mit dem vorgeschlagenen Projekt die gewlinschten Nutzungsziele. Die
orthogonale Form, die einfache Struktur, die Setzung des Kerns und der Installationsschachte
sowie generell die Uberzeugende Raumstruktur fihren zu einer nachhaltig flexiblen Losung, die
auch auf kiinftige Bedurfnisse reagieren kann.

Larmschutz

Das Projekt weist ein sehr gutes Konzept auf, welches auch sehr konsequent umgesetzt wurde.
Alle Wohnungen haben mindestens einen Raum vom Typus ', und es liegen keine Raume
vom Typus @ vor.

Die Anforderungen, welche die Stadt llinau-Effretikon und der Kanton Zurich an eine Ausnah-
mebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV stellen, sind ohne weitere Anpassungen einhaltbar.

Fazit

Zusammenfassend ist das Projekt ist auf hohem Niveau durchgearbeitet und zeigt sich im Inne-
ren attraktiv und optimiert. Der zweigeschossige Sockelbau mit seiner einladenden Geste ge-
gen den Rosewegplatz stellt eine wesentliche Qualitat dar. Die Versetzung des Eingangs nach
Sidosten erhoht einerseits die Flexibilitdt des Erdgeschosses, zeigt aber auch das grosse Kon-
fliktpotenzial mit der dort vorgelagerten Haltestelle des Bushofs. Obwohl die Mittel der Begri-
nung sehr intelligent eingesetzt werden, wird in der Uberarbeitung die grosse, neuartige Geste
des Gesamten vermisst: Die Fronten des Turms scheinen zu unzusammenhangend gestaltet.
Trotz des Einschnitts zum Geleise lassen die Loggien und Balkone, v.a. aber auch das durch-
laufende Dach die Gesamtgestalt noch wuchtiger erscheinen. Ein Versatz der beiden Hauptvo-
lumen gegen die Geleise hatte die Frontalitat abgeschwacht und das kubische Konzept des Ge-
samtkorpers einheitlicher lesbar gemacht, ohne die grossziigige Geste zu schwachen. Die
ndrdlichen und sldlichen Stirnseiten scheinen zu undifferenziert und unprazise; sie vermégen
das Haus als stadtische Skulptur nicht zusammenzuhalten. Das Beurteilungsgremium bedauert
es sehr, dass der aussere Ausdruck der raffinierten inneren Organisation nicht entsprechen
kann, die mit ihrem gut belichteten und begriinten Treppenhaus begeistert. Die Wohnungen
sind zweckmassig und optimiert (auch hinsichtlich der Anordnung der Nasszellen), scheinen
aber durch die Optimierung ihre Spezifitat an diesem Ort etwas verloren zu haben.
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Team pool Architekten mit Kuhn Landschaftsarchitekten GmbH
(Siegerprojekt Hochhaus)

—

Abb: 1 Situationsiplan

Stadtebau / Freiraum / Ensemblewirkung (Dialog Turm-Bushof) / Drehscheibenwirkung

Die Verfasser positionieren das Hochhaus mit Bezug zur griinen Higellandschaft rund um
Effretikon. Diese bildet den Mittelgrund fur die Aussichtslage der Wohnungen im Hochhaus. Di-
rekt am Geleisefeld mit 9 Geleisen gelegen, kann das Hochhaus glaubhaft den Raum akzentu-
ieren und eine identitatsstiftende Orientierungsfigur bilden — sowohl fiir die Bewohner von Effre-
tikon als auch fir die Zugreisenden auf der Durchfahrt. Das Verfasserteam tbernimmt die Stel-
lung und die Grossform aus dem Masterplan und bearbeitet die stadtebauliche Wirkung im Ge-
baudeaufbau mit Sockel — Mittelteil — Gebaudekrone, sowie mit der Fassadengestaltung der he-
xagonalen, kristallinen Grundform.

Die Verfasser fugen das Hochhaus ein in die Reihe ikonischer Gebaude in unmittelbarer Nahe
(die Kirche von Gysel, das Gemeindehaus von Schwarz + Meyer, der Bahnhof von Effretikon
als Erstlingswerk von Max Vogt). Auf einer grésseren Massstabsebene tritt das Hochhaus mit
seiner Ungerichtetheit und skulpturalen Eigenstandigkeit in Beziehung zu diesen Gebauden, im
kleineren Massstab wird mit dem Gebaudesockel und der horizontalen Schichtung Kontextuali-
tat erzeugt.

Die Aussenraume im ndheren Umfeld sind definiert durch die Perrondacher, die kleinmassstab-
lichen Hauser, Larmschutzmassnahmen, das Bahnhofgebaude sowie das Bushofdach. Auf
diese Bauten bezieht sich der markante Hochhaussockel sowohl im Massstab als auch in sei-
ner Funktion als Bindeglied zwischen Innen und Aussen. Das Hochhaus selbst erscheint als
ruhiges, gleichmassig rundum ausstrahlendes Volumen. Es wird in seiner zurlickhaltenden
Form auch problemlos mit dem zweiten im Masterplan vorgesehenen Hochhaus in einen Dialog
treten kdnnen. Das Sockelgeschoss folgt ebenso dieser allseitig ausstrahlenden Form. Die um-
laufend gute Lagequalitat der Erdgeschossnutzung kann so auch Bezug aufnehmen zur Perron-
kante des ersten Bahngeleises. Doppelstiitzen mit leichtem Anzug bilden Zwischenraume, die
als Gebaudezugange genutzt werden kénnen. Die Doppelstiitzen in Beton weisen gleichzeitig
aber auch eine willkommene Verwandtschaft mit den Doppelstiitzen des von huggenbergerfries
vorgeschlagenen Bushofdaches auf: eine gliickliche Fligung, der die Ensemblewirkung Bushof
— Hochhaus sehr begtinstigt.
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Die Setzung des sechseckigen Hochhauses in der Platzmitte ergibt allseitig raumlich zwar et-
was reduzierte aber qualitativ gut nutzbare Aussenraume, die in enger Beziehung zu den viel-
faltigen Nutzungen des Erdgeschosses stehen. Die Zirkulationsfreiheit um das Gebaude vermit-
telt Nahbarkeit. Der Hauptzugang ist nach Nordwesten zum Stadtkern hin angelegt und profitiert
von der raumlichen Offenheit des Rosenwegplatzes. Diese Disposition Iasst eine attraktive Be-
lebung der Stadtebene erwarten. Die Vernetzungsstrategie der Platzgestaltung eréffnet zudem
ein breit angelegtes Nutzungsspektrum. Nach Westen 6ffnet sich der Restaurationsbereich auf
den baumbestandenen Platz. Die einfache Platzgestaltung ist konzeptbezogen unaufgeregt und
sinnvoll; sie entspricht der Lesart eines weiterfiihrenden Stadtraums von Effretikon und verzich-
tet auf eine Uberinstrumentierung und auf die Suggestion eines grossziigigen Stadtplatzes. Die
Baume entlang der Bahnhofstrasse, die Baumgruppe sudlich des Hochhauses und die Projekt-
vorgaben von huggenergerfries Architekten mit der Pergola entlang der SBB-Geleise fassen die
Platzfigur sinnvoll zusammen, das vorgegebene Bushofdach lasst sich gut mit der stadtebauli-
chen Figur des Hochhauses kombinieren.

Die Gestaltung des begehbaren Dachgeschosses besticht durch die zirkulare Anlage um einen
raumlichen Kern und widerspiegelt das Prinzip der das Gebaude umfliessenden Stadtebene.
Die intensive Begrinung Uberzeugt und entfacht ein lebendiges Spiel der Aussichten. Die er-
kennbare Vegetationstypologie bewirkt einen wertvollen Beitrag zur Stadtdkologie und setzt ein
Zeichen im Gefiige der Stadt.

Nutzung EG / Adressierung / Parkierung / Erschliessung / Bushofanordnung

Die ruhige Grundform bietet dank der umlaufenden kompakten Fassade fir alle Erdgeschoss-
nutzungen gute Lagequalitdten. Das Erdgeschoss mit dem Mezzanin wird zum Regelgeschoss
um ein Segment verdreht; dadurch entstehen doppelgeschossige gedeckte Aussenraume. Sie
kénnen mit einer flexibel 6ffenbaren Glasfassade optimal mit dem dahinterliegenden Innenraum
verbunden werden. Das leicht verzogene Sechseck bietet Platz fir frei einteilbare Raume von
unterschiedlichster Grésse. Der Betonsockel erstreckt sich Uber zwei Geschosse und ermog-
licht somit auch doppelgeschossige Raume, was die Verfasser beim Haupteingang zur vertika-
len Erschliessungsanlage nachweisen. Der Hauptzugang zu den oberen Geschossen liegt rich-
tigerweise am Rosenwegplatz und kann mit geeigneten Massnahmen von den Gbrigen Gebau-
dezugéngen differenziert werden. Der kompakte Erschliessungskern erfiillt die Anforderungen
an eine klare einfache Gebaudegrundform. Der Kern ist sehr gut zoniert, bis hin zu den vertika-
len Installationsraumen. Die Aufteilung in VerteilrAume und Liftvorraum schafft eine gute Uber-
sichtlichkeit.

Die Jury begrusst die bauliche Unabhangigkeit des Bushofs. Die unterschiedlichen Aussen-
raumhohen erhalten dank dem doppelgeschossigen Gebaudesockel ausreichenden Planungs-
spielraum. Fir die Bushaltekante beim Hochhaus haben es die Verfasser geschickt vermieden,
eine Ausnahmesituation im Hochhausaufbau zu schaffen. Der Witterungsschutz des Wartebe-
reichs wird auf elegante Weise durch die Verdrehung des Baukoérpers bewerkstelligt. Allerdings
werden die Zugange zum Wartebereich von den Hochhausstitzen beengt; aus den Erfahrun-
gen des Verfahrens heraus empfiehlt das Begleitgremium deshalb mit Vehemenz, die Lage
bzw. Eliminierung dieses Busstandplatzes noch einmal zu prifen.
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Nutzungsmix / Flexibilitat / Wohnungen / Regulative (Larmschutz / Brandschutz)

Das Regelgeschoss-Wohnen funktioniert nach dem Zwiebelprinzip: Der innere Kern ist umla-
gert von Nebenrdumen und Wohnungszugangen, und in der dusseren Schicht befinden sich in
unterschiedlichen Tiefen die Wohnraume mit den Kiichen und Loggien. In den Gebaudekern
sind drei Vorhallen integriert. Uber die zentrale Vorhalle vor der Liftanlage werden in den Mixed-
Geschossen die Dienstleistungsflachen erschlossen. Die zwei Ubrigen Vorhallen erschliessen
die Wohnungen. Damit wird die gewiinschte Differenzierung zwischen Wohnungs- und Dienst-
leistungszugangen erreicht. Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt in einer angenehm priva-
ten, Ubersichtlichen Art. Die Dienstleistungsgeschosse sind unterteilbar und lassen Nutzungs-
einheiten von 53 m? bis 612 m? zu. Ebenso einfach lassen sich die Wohngeschosse unterteilen
— allerdings mit der dabei unvermeidlichen Einschrankung durch die Anzahl privater Aussen-
raume. Die Flexibilitat wird durch sechs Schaltzimmer pro Geschoss weiter erhéht. So lassen
sich die Wohnungsgréssen zu einem relativ spaten Planungszeitpunkt je nach Nachfrage noch
variieren. Die Wohnungsgrundrisse sind gut geschnitten, mit jeweils an den Gebaudekanten an-
geordneten Wohnessbereichen mit Panoramaausblick. Der diagonal inszenierte Wohnungszu-
gang vom Kern bis zur Gebdudeaussenkante gibt den Wohnungen eine hohe Identitat. Die kon-
vexe sechseckige Grundform erzeugt die grosstmogliche Fassadenflache und einen mehrseiti-
gen Ausblick.

Architektur / Identitdt / Ausdruck / Effretikon-Spezifitat

Die in sich ruhende, einfache und grossmassstabliche Turmfigur steht am ausgedehnten Gelei-
sefeld und kann ihre Fernwirkung grossziigig entfalten. Im Nahbereich verfigt das Gebaude
Uber ein sich allseitig entwickelndes Erdgeschoss mit Umraum. In der vielfaltigen Gebaudetypo-
logie von Effretikon wirkt die ruhige, nach allen Seiten ausstrahlende Gebaudefigur wohltuend
einfach. Diese kann sich so zu den umliegenden ikonischen Bauten, aber auch zu dem noch
folgenden, zweiten Hochhausbau am Kreisel in eine unaufgeregte Beziehung setzen.

Die Fassade zeigt sich als Netzwerk von horizontalen Bristungsbandern, die von vertikalen mi-
neralischen Lisenen unterbrochen werden. Die Lisenen verbinden den Gebaudesockel aus Be-
ton geschickt mit der mineralisch ausgebildeten Gebaudekrone. In den Bristungsbandern ist
die PV-Anlage integriert. Mit der grosszugigen Befensterung wird den Bewohnerinnen und Be-
wohnern ein attraktiver Panoramaausblick geboten. Der Gebaudeausdruck basiert auf einer
warmen Grundtonalitat und verweist angemessen auf die dahinterliegende Nutzung: Vor allem
der textile Sonnenschutz und die ausspringenden Loggiabriistungen geben der Wohnnutzung
im Geb&udeausdruck den Vorrang.

Okonomie / Okologie

Die Verfasser erreichen mit Inrem Projektvorschlag die gewiinschten Nutzungsziele. Die ge-
wahlte kompakte Grundform Iasst ein gutes Verhaltnis zwischen Oberflachen und Volumen er-
warten. Die einfache Statik und Raumstruktur sowie die regelkonforme Anordnung der privaten
Aussenraume fiihren insgesamt zu einer wirtschaftlich gut umsetzbaren Losung. Die hohe Fle-
xibilitat kombiniert mit der einfachen Gebaudegeometrie wird auch Raume erzeugen kdnnen,
mit denen zuklnftige, aktuell noch unbekannte Bedlrfnisse gut befriedigt werden kénnen.
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Larmschutz

Das Projekt weist ein sehr gutes Konzept auf, welches auch sehr konsequent wurde. Es liegen
zwar einzelne Wohnungen vor, die keinen Raum vom Typus @ aufweisen, aber auch keine
Raume vom Typus | J

Die Anforderungen, welche die Stadt Illinau-Effretikon und der Kanton Zurich an eine Ausnah-
mebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV stellen, sind mit kleinen Anpassungen einhaltbar.

Fazit

Das vorliegende Hochhausprojekt erflllt in weiten Teilen die Anforderungen des anspruchsvol-
len Wettbewerbsprogrammes. Insbesondere Uberzeugt die einfache hexagonale Hochhausfigur
als Landmarke am Geleisefeld. Der doppelgeschossige Gebaudesockel I6st auf souverane Art
die im Alltag massgebende und wichtige Nahwirkung. Das allseitig ruhige Gebaude fiigt sich gut
in den heterogenen Kontext von Effretikon ein und belasst dem zweiten Hochhausstandort den
grosstmaoglichen Gestaltungsspielraum. Die Materialisierung entspricht in ihrer Tonalitat der
Vorstellung eines zeitgemassen Wohnhochhauses. Nicht zuletzt erfillt das Gebaude auch die
wirtschaftlichen Anforderungen. Die Jury hat sich einstimmig fur dieses Hochhausprojekt ent-
schieden — in der Uberzeugung, dass mit dem robusten Konzept in den weiteren Planungs-
schritten die Qualitat stabil bleiben kann.

Wirdigung
Die Veranstalterin ist erfreut Uber das vorliegende Ergebnis dieses anspruchsvollen Studienauf-
trags, mit welchem hohe Anforderungen an die teilnehmenden Planungsteams gestellt wurden.

Die bei allen teilnehmenden Teams beispielhaft hohe Kompetenz sowie die splrbare Leiden-
schaft und Freude, an diesem anspruchsvollen Konkurrenzverfahren teilnehmen zu kénnen,
waren beeindruckend.

Die Veranstalterin bedankt sich bei den Verfasserinnen und Verfassern der Projekte und bei al-
len am Verfahren beteiligten Personen fiir die umfangreiche Arbeit.

1.328
Seite 24/26
Datum

mettlerainvest

Hochhaus + Bushof, Baufeld C, Bahnhof West, Effretikon Mettler2Invest AG
Schlussbericht Studienauftrag Bellerivestrasse 17
12. Januar 2022 CH-8008 Zirich



mettler2invest

8 Genehmigung

Zurich, 11. Januar 2022, das Beurteilungsgremium:

Gt P17

Caspar :’-\ngst, ADP Architekten

Ch?istot.é?é]s, Sticheli Architekten, Vorsitz und Moderation

by s

Beat Nipkbw, Landschaftsarchitektur

Astrid Staufer, Staufer & Hasler Architekten

o

Daﬁiel Gr dc;, Mettler2Invest

AL

/’ino Ma?gdant, Partner, Mettler2Invest

/ 2
1 f‘(r' ¥
T i £ ;

Ueli Miiller, Stadtprasident

[S”,L AussS

Erik Schmaus&er, Stadtrat Ressort Tiefbau

mettlerainvest
1.328 Hochhaus + Bushof, Baufeld C, Bahnhof West, Effretikon Mettler2Invest AG
Seite 25/26 Schlussbericht Studienauftrag Bellerivestrasse 17

Datum 12. Januar 2022 CH-8008 Zirich



mettlerzinvest

9 Anhange Plane
9.1 Plane Baumschlager Eberle Architekten
9.2 Plane Galli Rudolf Architekten
9.3 Plane huggenbergerfries Architekten AG
9.4 Plane Holzer Kobler Architekturen GmbH
9.5 Plane pool Architekten
mettler2invest
1.328 Hochhaus + Bushof, Baufeld C, Bahnhof West, Effretikon Mettler2Invest AG
Seite 26/26 Schlussbericht Studienauftrag Bellerivestrasse 17
Datum 12. Januar 2022 CH-8008 Ziirich



Studienauftrag Hochhaus und Bushof .]]]]]]]

Baufeld C, Bahnhof West, Effretikon
Baumschlager Eberle Architekten

Aus der Ferne und am Stadtplatz

Belebtes Haus mit Loggien und Ausblicken
Vernetztes und aktives Erdgeschoss
Ankniipfende Platzraume

Der Masterplan sieht eine dusserst dichte Uberbauung mit BaukGrpern von sehr
unterschiediichen Traufhdhen vor, welche durch inre Grundrissfiguren und Stellung
zueinander Strassenraume und platzartige Situationen formulieren. Neu sind drel
Horizonte massgebend: Derjenige der Hochhuser, derjenige der Gleis- und
Quartierbauten, sowie jener der Sockelbauten. Im neuen Zentrum von Effretikon, an
der Achse Zarich - Winterthur, wird eine prégnante und sich zugleich einfiigende.
Stadtsiihouette entstehen.

Als Auftakt der Zentrumsentwicklung ladt das fiinfundfinzig Meter hohe Hochhaus
Kiinftige «verwandte» Gebaudetypen ein und verortet sich mit seiner Setzung Kiar im
verdichteten Zentrumsraum moglichst nahe am Gleisfeld und mit einer Auffaltung
‘2um neven Stadiplatz und -garten hin, sodass gegensétzlichste Anspriiche (Verkeh,
Stadiieben, Freizeitim Grinen) natirich zusammen gebracht werden. Mit seiner
Prasenz, aber gelassenen Aussirahlung, nimmt das Hochhaus im entstehenden
Stadiquarter eine identitsstiftende Funktion wahr.

Durch leichtes Verschwenken, Abknicken und Versetzen von Gebaudekanten
reagiert das Hochhaus innerhalb des vorgegebenen Baulinienspielraums maximal
und reagiert bewusst auf den Kontext mit seinen unabdingbaren infrastrukiurelien
Bedingungen. Die ndlige Zurickhaltung ermaglicht eine optimale Grundiage fi das
geplante Freiraumkontinuum, welches Querungen und Léngsverbindungen
miteinander verweb. Wichtig sind dabei die offensichtiche Ausrichtung sowie
Verknilpfungen zum Rosengarten und Effimart,

£
Dol

-

Uberlagerung Freiraum- und Projekkonzept

Die finf Sockelgeschosse sind gegeniiber dem neuen Bushof leicht zurlickversetzt,
und bieten mit dem hauseigenen Vordach einen Witterungsschutz fir die nérdichst
gelegene Bushaltekante, wahrend die «auskragenden» aufgehenden Geschosse
hingegen auf den Ferbiick in einem Hochhaus verweisen.

Durch diese Massnahme im Sockel tritt das Haus in eine kiare Beziehung zum Platz
als auch zum neuen Bushof, der so die berechtigte Bedeutung als wichtiges
Bindeglied i stadischen Raum zugeordnet bekomm. Mit moglichst stitzenfreien
Aussenraumen wird auf die kinftige Platzgestaltung und Fusswegvernetzung
eingegangen und der stadtischen Ausstat

Rechnung getragen

Die nérdiiche, dstliche und sidiict werden durch die Pfict
definfert, wahrend letzlich die westliche Platzfassade eine Empfangshaltung
gegeniber dem tffentichen Raum einnimmt. Der dadurch maximierte

wirkt im Stadtraum Die Setzung
gt sich somit selbstbewusst und gelassen in die Nachbarschaft ein und nimmt mit
Seiner geometrischen Ausrichtung auch auf zukiinflige «Geschwister» im nordlichen
als auch in éstichen Baufelder Bezug,

Mit dem Gedanken, einerseits an den historisch bedeutungsvollen Bahnilbergang
anzuknilpfen und andererseits den Strassenraum wieder als Stadtraum
‘wahrnehmbar zu machen, formt das Hochhaus einen maglichst schianken und
langen Fussabdruck. Diese Form schaift zugleich eine optimale Ost-West-
Ausrichtung fur die Wohnungen.

Adresse und Auftakt
Anonymitit gegeniiber Identifikation
- ’ Verortung und Ausrichtung auf Neues

Erscheinung traten, wahrend beim Kratzputz an der Aussenwand aine leicht wolkige

A 4 ! & Schioss Kyburg, St von David Heriberger 1740
. ' A \ £ Y
. Il S
e e s e e e e
.

Die sandgesirahien vorfabrizierten Betonelemente (Deckenstim- und
n Loggizelemente) werden i einer ischen, helbeigen Gesteinsmischung in

als markanter. fein Korper in Erscheinung

s Anwendung von Putz- und Betonzusammensetzungen, die Baustoffe aus der Region
(Sand. Ton, Mergel tc.) selbs birgt cas Poterzial fur ein Aleinstelungsmerkmal und
ol eine posiive, vermiltelnde Ausstrahiung aussenden

Schwarzplan Schloss Kyburg, Ausschnitt Aussenwand der Eingangsmauer

" ®
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Baumschlager Eberle Architekten

Belebte Umgebung mit optimaler
Verkehrsanbindung schafft m
larmoptimierten Grundrissen eale
Wohn- und Arbeitsumgebung

Mobilititskonzept

Mobiltatshubs bilden als umfassende Verkehrsknoten das Herz der Mobiltat der
Zukunft.Sie vereinfachen das Zu- und Ursteigen zwischen zahireichen
Mabilitatsmodi und bieten Angebote i Bereich Food und Gastronomie sowie
Handel, Service- und Dienstieistungen. Genau wie das Hochhaus am Bahn- und
Bushof Effetikon. Als Mobiltatshub der ersten Stunde und Wegweiser fur e
Mabiltat der Zukunt wird das Hochhaus als autoarme Siedlung geplant

Der dichte 5-Bahn-Takt ruckt das Zentrum von Zurich in unmittelbare Nahe. Die
Zugfahrt dauert weniger als 20 Minuten. Der Anschluss an die Uberlandbuslinie ist
unmittelbar zwischen dem Hochhaus und dem Bahnhof situiert und erganzt das
hervorragende OV-Angebot. Die Bedurfisse des taglichen Bedarfs sind genauso in
kurzer Fussdistanz erreichbar wie der bestehende Mobility Carsharing Standort am
Bahnho Effretikon und das geplante Bikesharing-Angebot auf dem benachbarten

Laundry Senvics Baufeld im Norden

LI LI % Vi Roserwegpiatz exeicht man e Gastrobetriebe i EG ds Hochhauses Her
o/ werden Anwohner, Besucher und Co-Worker willkommen geheissen. Ein
7 Waschcafé, ein Blumenladen und die Velowerkstatt erganzen das Service-Angebot
im EG. Die Bundelung der Dienstieistungen an einem zentralen Ort schafft wichtige
Synergien und ermoglicht damit einen sozial und wirtschaftich nachhaltigen
Betrieb der (Mobiltats)drehscheibe.

Das Hochhaus zaht insgesamt 334 hochwertige Abstellanlagen fur Velos und
Speziahvelos. 224 Langzeitabstellplatze sind im UG platziert. Fur Spezialfahizeuge
wie Cargo-Bikes sind 33 Parkfelder ausgewiesen. Das Veloparking im UG hat eine
direkte Ein- und Ausfahrt zur SBB-Unterfihrung und ist damit aus allen Richtungen
optimal erreichbar. Weitere 110 berdachte Veloabstellpatze befinden sich im
rdgeschoss. Sie sprechen Kurzzeitparkierer, wie Besuchende, an

Der Rosenwegplatz st autofrei. Die 55 Abstelplatze fur den motoriserten Verkehr
sind im UG situiert. Besucher und Kunden der Dienstlistungsbetriebe sind 12
Abstellplatze geplant. Diese werden durch Mehfachnutzung optimal ausgelastet

Konzept Flexibilitit

Die Kombination des effizienten Erschiiessungskernes mit der windmohleartig
angeordneten Tragstruktur und den Neben- und Sanitarraumschichten ermoglicht
ber alle Geschosse hinweg einerseits eine flexble Raumeinteilung und
andererseits variable Nutzungsmoglichieiten.

Aufenthaltsraur
Buschauffeure

Konzept Raumschichten Erschisssungskonzopt
B Soriaraume und I Verticale Erschiessung
Nebennutzfiachen

— [ Horizontale Erschiiessun
Hauptnutzfiachen 9

Erdgeschoss. Larmschutz
Das Gebaude ist direkt am Bahndamm aniiegend. In den unteren Geschossen
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06 1217
> IGW eingehalten (Ostfassade)
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0671
>IGW iberschriten (Ostfassade) Bahniarm, nachts 14 dBA
> Arbeitsateliers, Wohnungsanordnung, Loggiawirkung

.

0656
>IGW Gberschritten (Ost- & Sidfassade) Bahnlam, nachts 4-5 dBA
> Arbeitsateliers, Wohnungsanordnung, Loggiawirkung
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EG-0G4
> IGW Gberschritten (Ost- & Sidfassade) Bahnlam, nachts 17 dBA
> Nutzung Gewerbe

Is
43

(I
O
O
=

Nutzungsverteilung.

< =

!

O
O

[

Ogo
O RE

]

c
ddc

2

5
i

L
3
(o e |

goooQy

oy
= [F=if= ==

I vomen
Goverse

I iongen
i

Aufenthaltsraum

i | (|

| -
0 o o

1
1
o

Nutzung VNF (Ist) VNF (SOLL)
Wohnen Tiezm 7% 6500 m?
Gewerbe 2206m 23% 2800 m?
Dienstleistungen EG + 2G 643m 6% 480 m?
Ansicht Ost Total 10121 m? 9780 m?
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Deckenaufbau
mentfiosestich,angoft & versiogol 60 mm
Trschalam 20mm
220 mm

Aufbau Aussenwand Holzstanderwand Typ 1, vorfabriziert

- Faserzementelament (gl beige Pigment 70mm
- Lattung ver 80mm
 Cpermaaraton (€ 60- RF1) 15+ 18 mm
Stosse & Anschilisse abgekiobt
- Stéinder / Mineralwolie (SP>1000°C) 240mm
- OSB3, frmaldahyii vl (5P>1000°C) 15 mm
Lattng horzontal nstalatonsebene 40mm
* Gipsfaserplatten (K 60 RF1) 15+ 18mm
Sioete & Anscniose abgenist
- Lehmputz 20mm

- vorfabriziertes Deckenstirmelement
(sandgestrahit, Weisszement, 2-3% gelb-beige Pigment)
mit Kragplattenanschluss

Aufbau Aussenwand Holzstanderwand Typ 2, vorfabriziert

- Kestzputz (minerlis, Dickcticisystam) 30mm
puatagel 40mm
Riieig 80mm
indpapier
- Gisfasarplation (K 60-REY) 15+ 18 mm
Siosso & Anscidsso abgeka
- Stander Mierabols (P 240 mm
- 0583, fonaldehysi Lot (SPA000°C) 15 mm

Latung horizontal Instalationssbene 40 40mm

—G\Ds!aserp\a\len (K60 - RF1) 15+ 18 mm
nschidsse abgekiebt

Byt 20mm

RGS5
Wohnen

Glaseinsatz goméss
Lamschutzkonzept

RG 4
( Viohnen + Avelers

RG3

Wohnen + Gewerbe
vorfabrizierte Stitze
(Stahi-Beton-Verbundstitze,
2B. 0O

RG2
Wohnen + Gewerbe

Fassadenschnit
Ubergang Gowerbe - Wonner

Studienauftrag Hochhaus und Bushof D]]]]:.]

Baufeld C, Bahnhof West, Effretikon
Baumschlager Eberle Architekten

Typologische Vielfalt

Einfache Struktur

Flexible Grundrisseinteilung
Raumkonfigurationen {ibereck
Zumietbare Arbeitsateliers

Wohnungsmix

Wohnungstyp @ Flache Anzahl st Soll
1.5 Zimmer arm 15 7% 1520%

2.5 Zimmer 63 m? 28 32% 30-40%

3.5 Zimmer 83m: 2 27% 25:35%

4.5 Zimmer 1042 21 2% 10-15%

Total Kieinwohnungen 49% max. 50%
Total 88

Kluge Klima-Architektur
Kompakte Gebaudehiille
Netto Null

Gebaudetechnik
Die 2t s
Areals fur einen optimalen Komfort und minimalen Primar-Energiebedarf, Das
Energiekonzept ermdglicht Minergie-P, SNBS undloder Netto Null umzusetzen,

wobei ein optimaler Nutzerkomfort erreicht wird. Das
Kol ausgsbidat. i emPghch n esies Obartbchan | Vokunecaslia
auteilen. Da

ve.geueg« sind, dienen sie als ausgleichende Speichermasse.

Die Warmeversorgung entnimmt dem Exdreich die Anergie (ber Erdsonden und

fordert sie auf das fur die Heizung bendtigte Temperatumiveau. Die Temperierung in

e Nutzsumen efolt ihr s Airen und Siabsiren er Belondecken,
9 ke

abgibt.

Im Sommer exfolgt iber dieses System eine natirliche Gebaudetemperierung wobei
die «Kilhlung» direkt aus dem Erdreich, Gber die Erdsonden, bezogen wird. Durch
diesen Effekt kann in allen Nutzbersichen aktiv, ohne hohen Grauenergieaufwand,
die Uberhitzung verhindert werden. Ebenfalls wird dadurch der Einfluss des
‘Gebaudes auf das Erdreich neutralsiert

‘Gebaudetechnik
Gosamikonzept

€5 sind vor allem die einfachen Mitte der Architektur, die das Vorhaben mit dem
*2226-Prinzip" zu ermbglichen, aiso ohne konvetionelle Heizung und Kihlung
‘auszukommen: massive Decken und Wende, die als Damm- und Speichermasse
dienen; ein austariertes Zusammenspiel von Fassaden- und Fensterflachen, von
Proportionen, Materialien und Licht. Elementar ist zuden die Gebaudesteuerung —
sie misst die inneren und aulieren Bedingungen und nutzt diese intelligent zur

Ansicht West
Gbergang Gowerbe - Wohnen

Ausschnitt Regelgeschoss 5

Durch die Abwérme hen,
Belouchtung wird geheizt. Sensorisch gesteuerte Liftungsfligel regulieren die
Temperatur und den CO2-Anteil und sorgen so fir ein stets angenehmes Kima.

Des Weitern Gberzeugt das Konzept mit exzellenten Werten bei den Baukosten, bei

fer Energieefizienz und den Lebenszykluskosten: Durch den Verzicht auf die ibliche
Vollumfassende Haustechnik entfalltder Aufwand fir deren Planung, Beschaffung
und Wartung; zugleich bleiben die Betriebskosten sehr niedrig. Nicht zuletzt tragen
die Schichiheit, die hochwertige Materialien und nutzungsneutrale Fléchen zur
Langlebigkeit eines solchen Gebéiudes bei.

‘Gebaudetechnik

Konzept Wonnunger
sowie di den als

Hybridsystem ausgebildet. Die benbligte Frischluftin allen Wohn- und Biroraumen

wird Gber definierte, Offinungen in das L um

Feuchte und Geriche kontroliert abzufuhren.

Nur beim Unter- oder Uberschreiten von definierten Aussentemperaturen und/oder
wenn der Wind eine zu hohe Geschwindigkeit aufweist, wechselt das Gebaude auf
die

Die Nasszellen in den Innenzonen als auch der Gastrobereich im EG werden durch
eine mechanische Liiftung mit Warmerickgewinnung fir die kontrolirte Feuchte.
und Geruchsabfuhr ausgerstet.

Die Grinfiachen auf dem Hauptdach bewirken eine erste Retention von
Regenwasser. Das auf dem Dach als auch den Umgebungsflachen gefasste

eg in
venwendet, Bei allen Wasserbezugsstelien werden Wasserspararmaturen eingesetzt

Das ganze Busdach wird mit Photovoltaikelementen fr die Eigenstromproduktion
ausgebildet. Die grosse, ausladende Flache der Uberdachung eignet sich optimal fir
ine semiransparens Photovolakaralage. Dl Modul 3ssen genug Lich!durch.
unter dem Dach zu
achafln. Diose 80 gewonmene Energlo wi als erses n e Gebuden
{Eigonverbrauen Kooperaton) e genuzt ura dann i oon Tagesspecher
gespeichert. Als in der
Einstelhalie

Mobiles Arbeiten, sei es in einem .Coworking Space" oder von zu Hause, erfordert
eine stabile und schnelle Datenverbindung. Elementar fir ein modermes Gebaude ist
eine hervorragende WLAN-Abdeckung. Durch perfek! evaluierte Standorte kann
diese im gesamten Gebéude sichergestell werden.

Der modulare Aufbau aller Gebaudetechnik Bauteile im Wohnbereich erméglicht ein
hohes Mass an strukturierter Vorfertigung und ermoglicht, eine Kiare Systemirennung
umzusetzen.

Grosszigige Fenster bewirken eine ideale Tageslichtnutzung bis tief in das Gebaude.
Eine externe Beschatung (auskragende Bander, aussenliegender, textier

rme- u
einfache und einen minimalen urch die
natiliche Kilhiung aus den Erdsonden, welche iber die thermische Kundmumemng
der Decken agiert, wird das Raumklima ideal stabilsirt

Alle Wohnungen sind akustisch gut getrennt und erfilen die erhghten
ind mit keinen

rechnen. Mitallen Baumaterialien und Baustoffen wird nachhaitig und sparsam

umgegangen. Wo immer moglich werden Recyclingmaterialien verwendet. Bei den

aufiweisen, was zudem zu einem verbesserten Innenkima beitragt, Durch diese.
Massnahmen wid die graue Energie reduziert



Lageplan Bushof

Querschnitt C-C

Studienauftrag Hochhaus und Bushof
Baufeld C, Bahnhof West, Effretikon
Baumschlager Eberle Architekten

ENNNEED |

Publikumsintensiver

Tragwerk
Das polygonal geformte Bushofdach wird iber je vier Schragkabel an den zwei
Stitzen aufgehaingt. Am Kopf der Stitzen werden die aus den Schragkabeln
eintreffenden Krfte Gber einen stahleren Umlenksattel in den Beton eingeleitet. Die
2wei Stiitzen stehen paraliel zu den Bus-Haltekanten im Raum und treten als
langliche Betonscheiben in Erscheinung
In der Dachebene gibt es drei klar ablesbare Hierarchiestufen. Das wichtigste
Tragelement ist der umlaufende Primarirager, welcher in der Form eines.
daherkommt und als

wirkt. Er erfahrt neben der Biege- und Schubbeanspruchung auch grosse

c o, welche sich aus der S Aus dem
Normalkraftdiagramm ist gut ersichtich, dass an der Stelle, wo die auf Zug
belasteten Schragkabel au die Dachebene treffen, grosse Druckkrfte (blau)
enistehen. Die gewshite

‘Stabilitat, um Ausknicken auch um die schwache Achse zu verhindern.
Die Sekundartrager werden im Abstand von rund 3.2m angeordnet und berspannen
das Dach in Querrichtung. Die HEA400 Walzprofile wirken ls Einfeldirager und
tragen die Lasten iiber eine Spanweite von 9m bis maximal 16m ab. Zur
Verminderung der Durchbiegungen werden die Sekundartrager im Werk dberhoh,
Die Dachhaut wird von der in Langsrichtung verlaufenden Teriarstrukiur getragen,
welche aus |-Tragern im Abstand von 1m besteht,

Konstruktion

Normalkrafte ( Zug rot, Druck biau)

Biegemomente

Die Dachhaut wird von der in Langsrichtung verlaufenden Teriarstruklur getragen,
welche aus |-Trégern im Abstand von 1m besteh.

Das Dach wird in seiner Ebene mittels Zugstab-Auskrauzungen gegen horizontale
Einwirkungen von Erdbeben und Wind stabilisier. Die zwei Stitzen wirken als in den
Baugrund eingespanne Kraglrager und leten die Horizontalbelastung il deser
Tragwirkung in das Ercreich ab. Die Fundation der Stitzen geschieht aufgrund der
okalen mittes Pfahlbankett

Mikropfahien, welche in die gut tragfahigen Schichten der Molasse eingebunden
werden.

Detall Schvageabalverankerung

Dachhaut, Entwsserung und Erschliessung

Die Dachhaut besteht aus einer Indach-Photovoltaik Anlage. In
Verbundsicherhetsglas integrierte PV-Module liefern Strom und sind gleichzeitig
geniigend transparent, um eine natirliche Belichtung des Bushofs zu gewahrieisten
Die Entwasserung des Bushofdachs geschieht iber ein Quergefalle, welches vom
setichen Dachrand zur Dachmitte hin vertauft. In der Mitte des Dachs wird das
anfallende Regenwasser in einer Ri melt und darin in Langsrichtung zu
den Betonscheiben geftiht. Die Dachwasserfalleitung Sowie die restiichen
Erschliessungsleltungen werden im inneren der Stitze gefiihrt und sind Gber
Revisionsklappen zuganglich

[ T LI

Delail Dach

Detil Fundaton Bushofsitze
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DER ROSENGARTENPLATZ
ALS AUFTAKT & BEGEGNUNGSORT

Der neue Rosengartenplatz bildet den Auftakt in Richtung Stadtgarten und Martplatz
und zum Entwi entlang der
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SITUATIONSPLAN
IFISCHER STADTBAUSTEIN | MASSTAB 1:500
iert sich nach i
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HINTERBOELSTRASSE

ERDGESCHOSS
DAS LADEN GESCHOSS | MASSTAB 1:200

Stadtraum e Sockel

123456780910
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1. OBERGESCHOSS
MEZZANINGESCHOSS | MASSTAB 1:200

123456780910

2-9. OBERGESCHOSS
DIE HYBRIDE STRUKTUR | MASSTAB 1:200

Das1 als P

flexibel bespi Raurn, 2B, fiir

nen
Coworking Space, welcher im Austousch it dem Erdgeschoss bewirtschaftet werden kann,

@ o 5

e
%

SCHATTENWURFDIAGRAMM
UBERSICHT DER PROJEKTPRAZISIERUNG

Die Gene der Projekte Hochhaus» und «Bushofs wurden aufgvund der
prazisen des

—  Das Hochhaus und der Bushof sind im Ausdruck alle eigenstandig und
bilden dadurch zusammen mit den Vogt-Bau ein spannendes, dialektisches
Nebeneinander.

—  Der Bushof wird als Freiraum unter einem floral inspirierten Dach ein
sffentlicher Ort der Bewegung,

—  Das Hochhaus als neuer Stadtbaustein bettet sich spezifisch in den sich im
Wandel befindlichen Stadtraum ein

—  Die Gliederung vereint die Wirkung im Kleinen und grossen Massstab.
Erdgeschoss und Mezzaningeschoss werden als Sockel fein akzentuiert.

—  Freiraum und Fussabdruck des Hochhauses sind auf Stadtebene austariert
Auf Stadtebene entstehen verschiedene Beziige und Adressierungen,

—  Der asymmetrische Grundriss erffnet ein breites Nutzungsspektrum mit
unterschiedlichen Konfigurationen

COTLY

u}

7

‘Pgﬁ //

VERNETZUNG

DAS HOCHHAUS: FILIGRANER DREH- & ANGELPUNKT
Die stark zeichnende, horizontale Nutzungsgliederung und Sockelbildung

wird gegeniiber der hung DI

Vertkaler Strukturen mit einer feinen Sockeladaption auf tadtebene und einem
Dachabschluss hat den Turm verschlankt und in seiner stadtraumlichen Wirkung
geklart. Der gegliederte Sockel Corrodi-Haus und
2u den Nachbarschaften an der Bahnhofstrasse.

Entgegen der tikuliert sich das Hochhaus
nach den verschiedenen Himmelsrichtungen im Stadtraum unterschiedlich und
wirkt dadurch in hohem Masse ortsspezifisch. Parallel zu den Geleisen entsteht

eine langere Seite, welche die Gesamtfigur verortet. Zum westlich gelegenen
Stadtgarten wird mit den Balkonen der Wohnungen eine bewegte Fassade gestaltet,

Abden2, befinden sich 11. it i Nok

Die Biiroflich sichzu L

n / Biiro und

\gen angeordnet

o
T n S

DURCHLASSIGE & UBERSICHTLICHE STADTRAUME

Mit dem Bau des Hochhauses und dem neuen Busterminal am Bahnhof erfihrt
Effretikon einen einmaligen Entwicklungsschub und erhalt zugleich eine
Landmarke, die zur neuen Identitit beitragt. Diese Energie soll sich positiv auf

die urbanen Freiriume auswirken. Die Freirdume sind einer starken Dynamik
unterworfen und werden als durchlassige und iibersichtliche Stadtraume konzipiert.
Die dffentlichen Erdgeschossnutzungen des Hochhauses beleben zusatzlich den
neuen Rosengartenplatz, der mit und um
Begegnungsort wird. Die chaussierte Fliche mit einem Brunnen unterstreicht seine
Platzfunktion mitten im Zentrum von Effretikon. Der neue Rosengartenplatz bildet
den Auftakt in Richtung Stadtgarten und Martplatz und zum Entwicklungsgebiet
entlang der Der I erhalt z2u

den Gleisanlagen eine Membran in Form einer durchlassigen Wand mit

VEGETATION

welche Wohnlichkeit und Offenheit vermittelt. Stdseitig wird die F
orthogonal zu den Geleisen gefiihrt und iberspannt so den Raum zum Vogtschen
Bahnhofbau. Der nordseitige Bug vermittelt Dynamik und Bewegung am
Geleisefeld. Das Hochhaus, der Bushof und der Vogt-Bau sind im Ausdruck alle
eigenstandig und bilden dadurch ein spannendes, dialektisches Nebeneinander.

ur der neue welcher von einer
gestuften Fassade gehalten wird. Hier befinden sich die Eingange zur Gastronomie
und zum Retail, welches um die Ecke bis zum Bushof greift. Die Eingange

2u den Wohnungen und zu den Biiros befinden sich auf der Nordseite unter

dem vorgegebenen Lichtraumprofil und sind vom tffentlichen Raum etwas

— Der I mit
Larmimmission.

reagiert auf d g

Das Hochhaus mit durchgehenden Strukturen im Platten-Stiitzen-System st
flexibel unterteilbar.

Die Anlieferung wird gleisseitig angeordnet. Die Lieferwagen
parkieren und wenden auf dem dafiir vorgesehenen Vorplatz zwischen Geleisen
und Rosengartenunterfiihrung. Zum Bushof akzentuiert sich das Volumen zur
Uberdachung der Haltekante fiir den Bus.

und Am nérdlichen sowie im sidlichen Auftakt
vom Busbahnhof werden analog zum "
gepflanzt

DACHTERRASSE & HOCHBEETE

Der Dachgarten bildet den Abschluss des Hochhauses am Rosengartenplatz. Eine
den Humus Terrasse mit einer

Pcrgo\a bietet einen attraktiven Ort des Aufenthalts. Die Dachterrasse kann sowohl

von den Nutzer des Hauses als auch fiir bestimmte Anlisse von einer weiteren

Offentlichkeit genutzt werden

=

BEWEGUNGSLAUFE

WERNER FRIEDLI (1960): QUELLE ETH - PICS

m@" ey

LI

IR

LANGSSCHNIT-AA
ORT DER BEWEGUNG | MASSTAB 1:200

Der Bushof wird als Freiraum unter einem floral inspirierten Dach ein ffentlicher Ort der Bewegung,
Die konstruktive Durcharbeitung ist auch als eine Art florale Abstraktion des Parks zu lesen,
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10-12. OBERGESCHOSS
DIE HYBRIDE STRUKTUR | MASSTAB 1:200

bride st bis ins 12. OF Durch den
I

sind keine

DACHTERRASSE
als Hochbeete

WOHNUNGEN MIT WEITBLICK

DIE HYBRIDE STRUKTUR
Nutzungssplit Biiro &
Dienstleistungen

TRAGWERK & KONSTRUKTION

FLEXIBILITAT & WIRTSCHAFTLICHKEIT: DAS STUTZEN-PLATTEN-SYSTEM
Die Konstruktion ist als Hybridbauweise konzipiert. Die statische Struktur als

mit Kern st durchgehend
und flexibel. Die Spannweiten sind so gewahlt, dass eine leichte und wirtschaftliche
Konstruktion mit schlanken Flachdecken und einer Skelettstruktur entsteht. Die

PIANO NOBILE
flexibel R

123456780910

13-17. OBERGESCHOSS
WOHNUNGEN MIT WEITBLICK | MASSTAB 1:200

Die obersten 5. Geschosse sind vom L

kbnnen auf dem g

Wohnungen mit Weitblick angeordnet werden.

@ 0 s

RAUMSTRUKTUREN & NUTZUNGSVERTEILUNG

DIE HYBRIDE STRUKTUR
Die zur Verfiigung stehende Nutzflache wurde mit verjiingtem Erdgeschoss nahezu
gleichmissig auf die Geschosse verteilt, wodurch ein Hchstmass an attraktiven
Fléchen in Obergeschossen angeboten werden kann

A

FEUERWEHR |

DAS MEZZANINGESCHOSS ALS PIANO NOBILE

Das 1. Obergeschoss als Piano Nobile bietet einen durchgehenden flexibel
bespielbaren Raum, z8. fir vermietbaren Coworking Space, welcher im Austausch
mit dem Erdgeschoss bewirtschaftet werden kann. Die Dienstleistungsflichen in
den Obergeschossen nutzen die larmbelasteten Bereiche entlang der Geleise. Das

Die Fundation erfolgt iber die im Molassefel

werden. Fir die Baugrube steht ein vertikaler Abschluss in Form einer riickveranker-
ten Riihiwand im Vordergrund, wobei das Grundwasser mit Hilfe einer Wellpointan
lage abgesenkt wird.

KELLER & TECHNIKRAUM
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Dariiber befinden sich 11 Geschosse mit dem Nutzungssplit Wohnen / Biiros.
Die Biiroflich sich zu den Geleisen. L t Blick zum
Stadtgarten, sind die Wohnungen angeordnet.

Die obersten 5 Geschosse sind vom Larm unbeeintrchtigt. Hier konnen auf dem
ganzen Geschoss Wohnungen mit Weitblick angeordnet werden.

ERDGESCHOSS: DAS LADEN GESCHOSS & DIE EINGANGE

sich Eingéinge zu den
Retailflachen. Auf der einen Seite kinnte eine Backerei mit einem Café sein und auf
der anderen Seite ein Lebensmittelladen wie 8. ein Volg, ein Coop Pronto oder ein
Migrolino. Der Rosengartenplatz eignet sich fiir eine freie Bestuhlung,
Gegeniiber den kurzen Seiten des Baukorpers wird das Volumen im Erdgeschoss
2uriickgezogen. Das Lichtraumprofil zur Unterfuhrung bildet das Vordach
zur Eingangshalle, welche zu den Wohnungen und Bilros wie auch zum
Aufenthaltsbereich der Buschauffeure fiihrt. Zum Bushof befindet sich die
Auskragung, welche die Uberdachung der Wartekante des Buses Linie 720 bildet.
D: I umschliesst den
Baukorper wie ein Gurt und fasst die aufgehenden Geschosse.
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DAS LADEN GESCHOSS Geschosse kinnen frei eingeteilt werden, sodass mit dem vertikalen DI gen und die D sind ab dem 2,01 Angebot diirfte sich aufgrund seiner Grésse und seines Zuschnitts
Wohnen / Biiros agil auf die Larmsituation reagiert werden kann. Mittels diesen entgegen dem Projekt der Zwischenbesprechung nicht mehr auch fir Arztpraxen eignen. Die Flichen sind sehr qut zonier- und unterteilbar und
System sind L als g nicht sondern vertikal geteilt angeordnet. Die Erschliessung ist durch die geringe Gebaudetiefe hervorragend belichtet. Die kurzen Wege zum
mehr nétig einfach, ibersichtlich und klar gelost. Dem Nutzungssplit geschuldet, sind fiir das Treppen- und Liftkern sind ein weiterer Vorteil, der die geschossiibergreifende
LAGER, VELORAUM
Wohnen und die Biiros je eigene Erschliessungsschleusen ausgebildet. Zum Schutz Vernetzung gut gewahrleistet.
&ZIVILSCHUTZRAUM
der Bewohner sind die Lifte derart gesteuert, dass sie sich entweder auf die Seite der
sind im Hinblick auf einen effizienten Bauablauf und eine hohe Nutzungsflexibilitat Bewohner oder auf die der Bironutzer offnen. WOHNUNGSTYPOLOGIEN
und als Leichtbau in vorgesehen. Die Grundrisse der Wohnungen erhalten durch die Staffelung alle eine
EINSTELLHALLE im Sockelbereich werden mit geneigten Fassadenstitzen im ersten Obergeschoss Das Erdgeschoss mit dffentlich zuganglichen Nutzungen und das flexibel dest it t eine grosse ig
mit 55 Parkplitze und tragend betonierten Fassadenbriistungen ermaglicht, wahrend im Ubrigen ein uschaltb: mit DI Inden gen wird durch offene
direkter vertikaler Lastabtrag sichergestellt it Coworking-Spaces, bilden zusammen einen zum Staditraum einladenden Sockel Blick, b Di

werden mit Badern und Réduits wie Mébel in einen grosseren Raum
einbeschrieben. Die Knicke der Wande schaffen eine bewegte Lichtfhrung und
Zonierungen mit einem hohen Nutzwert, wie zum Beispiel fir eine Homeoffice-
Ecke. Der in den Gebaudefalt gesetzte Balkon erweitert und verbindet sowohl
das Wohn- wie auch das Zimmer und steigert den Eindruck einer durchgehenden
Die Fenster der mit
einem tiefen Sims, wodurch die Raume gehalten werden. Die Briistung erlaubt
das Einhalten des Brandiiberschlags im Hochhaus und der Verzicht auf eine
Sprinkleraniage.

DIE ZWE| UNTERGESCHOSSE
Im zweigeschossigen Untergeschoss sind eine Tiefgarage mit 55 Plitzen,
Kellern und Lagern, einer doppelstockigen Velohalle sowie Technikraume

Di als Anlage mit
direkten Ausstiegsschichten ausgefiihrt, da im Hochhaus infolge des grossen
Triimmerbereiches nicht mit Fluchtrohren gearbeitet werden kann. Die Lagerréume
sind direkt an den Warenlift angeschlossen, was fir die Bewirtschaftung der
Retailflichen im EG ein Vorteil darstellt

DACHTERRASSE & HOCHBEETE

Der Dachgarten bildet den Abschluss des Hochhauses am Ein
in den Hi Terrasse mit einer

Pergola bietet einen attraktiven Ort des Aufenthalts. Die Dachterrasse kann sowohl

von den Nutzern des Hauses als auch fir bestimmte Anlasse von einer weiteren

Offentlichkeit genutzt werden.

Q. 0%

LANGSSCHNIT-BB

NUTZUNGSSPLIT | MASSTAB 1:200

Der

it mit Biiro/Di

reagiert auf die bahnseitige Larmemission.
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DACHGESCHOSS
DACHGARTEN & HOCHBEETE | MASSTAB 1:200

Der Dach bildet d B.

fenthalt

ERDGESCHOSS

DIE GEBAUDETECHNIK

Das Konzept wurde auf Basis des Gebaudetechnik-Programms der Helbling
Beratung + Bauplanung AG und der Studie Galli Rudolf Architekten AG erstelit.
dem fad Energie. Eine SNBS-

Zertifizierung ist optional mdglich.

WARMEERZEUGUNG
Die Wirmegewinnung erfolgt mit 20 Sonden a ca. 320 m, welche im Winter zur
u lung eings 1. Die

ind im Somn freien K

mit ir welche
mit einer Vorlauftemperatur von max. 35°C betrieben wird. Die Leistungszahl im
Auslegungsfall betrégt ca. 4.80. Die mittlere Leistungszahl wahrend der Heizperiode
betragt ca. 5.90.

BRAUCHWARMWASSER & AUFBEREITUNG

Die b erfolgt mit einer 50

kW), im Kaltek Die

somit das Brauchwarmwasser sicher und produziert gleichzeitig einen Anteil der

Kiihlenergie (ca. 40 kW) fir die technische Kilte. Die mittlere Leistungszahi fur

die Warmwassererzeugung betrégt ca. 3.10. Da neben der Wrmeenergie fir das
h nutzb: wird, betrigt die effektive

L 450.Die nit Frischwasser-
Stationen.

KALTEERZEUGUNG

DI (ca. lgtim

Sommer ber ein Free-Cooling mit den Erdwarmesonden in Kombination mit
einer Klimakaltemaschine. Wo mglich, wird das Free-Cooling direkt genutzt (z5.
Wohnungen). Fir di be- und die

des Free-Coolings bei Bedarf seriell nachgekiih. Die Kalteanlage wird mit einem
Enthitzer ausgestattet. Der Enthitzer wird zwecks Abwarmenutzung in die
Brauchwarmwasser-Erzeugung eingebunden

UNG & -ABGABE/ KALTEVERTEIL -ABGABE
Die Erschliessung der Geschosse erfolgt iber vertikale Steigzonen. Die Warme- und
in den Woh s Chang .dh.es
kann entweder geheizt oder gekihlt werden. Als Warme-und Kalteabgabesystem
kommt eine nassverlegte Fussbodenheizung zum Einsatz
DI iber ein Ich Heiz- und
Ideck wird. Di hen heizen und
kiihlen kann zonenweise, individuell gewahit werden. Die technische Kalte wird iber
ein separates Verteilnetz bis in die Gewerbemietfiche gefiht.

2-9. OBERGESCHOSS.

LOSCH- UND SPRINKLER-ANLAGEN
Das Gebaude wird aufgrund der Hohe mit Innenhydranten ausgestattet. Das Parking
im 1. Obergesch fgrund

im1
der Fliche > 200 m2 mit Sprinklern ausgestatet werden. Auf eine RWA-Anlage im
Parking kann verzichtet werden.

LOFTUNGS- UND ENTFEUCHTUNGSANLAGE LAGER, KELLER- UND NEBENRAUME
Die Keller- und Nebenraume im 1. und 2. UG werden mit einer Liftungsanlage

n (ca 1'800 m3/h). Die erfolgt
energieeffizient nach dem Kondensationsprinzip. Die Anlage befindet sich in der
Technikzentrale im 2.UG.

LOFTUNG EINSTELLHALLE UG & LOFTUNGSANLAGE GEWERBE RETAIL EG
Die Einstellhalle wird mit je einem Zu- und Abluftventilator (ca. 4000 m3/h geldiftet.
Die Fortluft wird mit einem separaten Kanal iber Dach gefiihrt. Die Aussenluft kann
{iber einen Lichtschacht oder tiber den Haupt-Aussenluftianal gefasst werden.

I und g mit einer zentralen
Liftungsanlage be- und entliftet. Die Anlage (ca. 5000 m3/h) befindet sich ebenfalls
in der im 2.UG. i und die L
analog wie im Gewerbe 1.0G,

LOFTUNGSANLAGE GEWERBE 1.0G
Die Biro- werden mit "

be- und entliftet. Die Anlage befindet sich in der Technikzentrale im 2.UG. Die
Luftaufbereitung erfolgt mit einer Anlage (ca. 4000 m3/h). Die Erschliessung der
Gewerbeflichen erfolgt tiber Schichte, welche an der Kernzone angeordnet sind
Die Luftverteilung st Sache des Mieters und kann konventionell oder als Kaskaden-
Liftung ausgefiihrt werden. Das statische Konzept ist auf die Erschliessung
abgestimmt. Die Zuluft wird tber ein Kiihl-, bzw. Heiz-Register vorkonditioniert.
Die Fortiuft wird tiber den Fortluft-Sammelkanal tiber das Dach abgegeben.

LUFTUNGSANLAGE GEWERBE 2-12.0G

Die Biiro- hen werden mit einer zentralen L be-und
entiiftet. Um die Steigzonen und das Untergeschoss zu entlasten, befindet sich die

L auf dem D: . Die L

mit einer Anlage (ca. 12'500 m3/h). Die Erschliessung und die Luftverteilung erfolgen
analog wie im Gewerbe 1.0G.

123456780910

2. UNTERGESCHOSS
KELLERGESCHOSS, WASCHRAUME & TECHNIK | MASSTAB 1:200

jie Wohnungen werden mit einer zentralen Liiftungsanlage be- und entliftet. Die
G,

Anlage (ca. 10'500 m3/h) befindet sich ebenfalls in cer 2UG. Die
Decke der 1.06.Inden

Im2. Teil
der Technikraume des Hochhauses angeordnet.
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LUFTUNGSANLAGE WC -ANLAGEN I —
Die Luftaufbereitung fr die WC-Anlagen in den Gewerbeflachen erfolgt separat A aiho's i
ohne Zuluft-Konditionierung. Die Anlage (ca. 3%600 m3/h) befindet sich ebenfalls L B
in der Technikzentrale im 2.UG. Die Erschliessung der Gewerbeflachen erfolgt im % e
Bereich der Nasszellen. Die L
KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG
o =1 e
’\:

Wohnungen sind die Luftverteilung und Regulierung im Bereich der Garderoben und
Reduits untergebracht. Di in den Decken. Die
Aussen-und Fortluftfassung erfolgt iber die Sammelkanale. Die Zuluft wird tber ein
Change-Over-Register vorkonditionert

KALT- UND WARMWASSERVERTEILUNG
Die Kalt- und Warmwasserverteilung erfolgt mit zwei Druckzonen. Der
Versorgungsdruck reicht ca. bis zum 5. Stockwerk. Oberhalb dieser Grenze
werden die eine D Die
Warmuwasserproduktion ist ebenfalls in zwei Druckzonen aufgeteilt

. Ol
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ANSICHT-OST
ORIENTIERUNG | MASSTAB 1:200

sich nach den

im Stadtraum
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1. UNTERGESCHOSS
EINSTELLHALLE, LAGER & VELORAUM | MASSTAB 1:200

Im1.

schlussan

mit 55 Parkpl

D¢ ige Velohalle - mit direktem An-

die Lager und di

N

g
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BRANDSCHUTZ & KONSTRUKTION

BRANDSCHUTZKONZEPT
Das Bauvorhaben mit einer Hohe von 56.8m wird baurechtlich als Hochhaus
Klassifiziert. Das Gebaude verfigt tiber einen vertikalen Fluchtweg, welcher als
Sicherheitstreppenhaus mit Feuerwehraufzug ausgebildet wird. Der vertikale
Fluchtweg miden im Erdgeschoss ins Freie. Der vertikale Fluchtweg wird mit
Feuerwiderstand REI 90 - RF1 erstellt.

Das Parking verfiigt zusétzlich tiber eine Treppe im Aussenbereich, damit die
Fluchtweglangen eingehalten werden konnen.

ie Fl 35m in den werden
eingehalten. Die brandabschnittsbildenden Wande und horizontalen Fluchtwege
werden mit F160 - RF1 erstellt Tiren

werden mit Feuerwiderstand El 30 erstellt. Das Tragwerk und die Geschossdecken
werden mit Feuerwiderstand R90 - RF1 erstellt.

Das Parking im 1.1 wird mit einer g
auf eine Rauch-und Warmeabzugsanlage verzichtet. Die Biirofliche im
1.Obergechoss d damit die
brandabschnittsbildenden Flichen grdsser als 200 m2 erstellt werden konnen.
Im Gebaude wird ein Innenhydrant mit einer nassen Loschleitung als
Léscheinrichtung geplant.

. daher wird
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13-17. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSTYPOLOGIEN & RAUMBEZIEHUNGEN | MASSTAB

E:
NACHHALTIGKEIT & MATERIALIEN
RESSOURCEN, ENERGIE & OKOLOGIE

beruht auf Langlebigkeit, dem
Materialien und im Sinne der haft,

Langlebigkeit: Bei einer Gesamtenergiebilanz (iber die gesamte Lebensdauer
wird ersichtlich, dass die Graue Energie der Erstellung fiir den Hauptteil der
Umweltbelastung eines Gebaudes verantwortlich ist. Dabei spielt die Lebensdauer
eines Gebaudes eine entscheidende Rolle. Die durchschnittliche Lebensdauer von
Gebiuden in der Schweiz betragt ca. 60 Jahre, wobei technische Lebensdauer vieler
Bauteilen nicht erreicht wird. Durch die prominente Lange des Gebaudes hat sich
das Projektteam bewusst fir eine robuste Konstruktion entschieden um damit die
Langlebigkeit des Gebaudes sicherstellen zu konnen. Ein h hat

‘GEBAUDESTRUKTUR, KONSTRUKTION & MATERIALISIERUNG
Das Gebaude erfiillt die Anforderungen der SIA2040 durch einen kompakten
Baukbrper mit einfachen baulichen und technischen Strukturen. Die Gebaudeform
des und des
Schallschutzes bestimmt, dennoch ergibt sich eine sehr hohe Kompaktheit >
0.8 wodurch unwirtschaftliche Dammstarken verhindert werden. Das Gebude
weist eine Stitzen-Plattenkonstruktion auf. Durch das optimierte Stitzenraster
kénnen die Geschossdecken auf 24cm reduziert werden. Die Holzelementfassade
ist nur mechanisch mit der Tragkonstruktion verbunden, die vorgehangten 3.5cm
Faserbetonelemente werden in die Konstruktion eingehangt und konnten durch
deren Standardhishe und deren Siickzahl mit einer Bauteil-ID versehen werden
und sekundare Innenwande sowie den Fassadenaufbau

gezeigt, dass die Graue Energie einer Massivkonstruktion bereits mit einer um 5%
hoheren Lebensdauer CO2-armer ist als die verglichene Holzkonstruktion.

Emissionsarme Materialien: Im Sinne von Minergie-ECO sollen die Immissionen
auf die Bewohner auf ein Minimurn reduziert werden. Dabei werden

L wie Losemittel od betracht
energetische Immissionen der nicht ionisierenden Strahlung oder Radon. Das
Materialisierungskonzept wurde so ausgelegt, dass alle luftschadstoffrelevanten
Kriterien von Minergie-ECO eingehalten werden kannen. Das Gebaudekonzept
sieht eine geradlinige Filhrung der Leitungen durch das Gebaude vor und keine
erdberiihrenden Hauptnutzungen, dadurch kénnen energetische Immissionen
ausgeschlossen werden.

Inden Jahren hat htung
die Klassisch abgelsst. Das Projekt

Materialien ein, welche eine gute RC-Verfiigbarkeit aufweisen (RC-Stahl, RC-

Beton). Diese Materialien werden so verbaut, dass deren Verbindung problemlos
getrennt werden kann. Eine Weiterverwendung ist maglich, eine Riickfiihren in den
Materialkreislauf gegeben

sind im Hinblick auf einen effizienten Bauablauf und eine hohe Nutzungsflexibilitat
und als Leichtbau in g

GEBAUDEHULLE & DAMMSTANDARD

ist ‘mit dem
qeringsten Platzbedarf bei gleicher Dammleistung. Durch die innere Schale
kénnen 1 in die integriert werden,
zusiitzlich wird die D: r hitzt. Zur
des Mikroklimas werden helle Oberflachen eingesetzt. Auf den verbleibenden
Dachflachen ist eine intensive Begranung auf einem gefallslosen Dach vorgesehen.
Durch das stehende Wasser kann einerseits die adiabatische Kiihlung genutzt

d den if der Abdichtung minimiert

wodurch deren Lebensdauer verlangert wird. Unterstiitzt wird die kihlende Wirkung
durch die Pergolabegriinung der begehbaren Bereiche.

‘GEBAUDETECHNIK & ENERGIEVERSORGUNG
Durch den Einsatz einer Erdsonde wird die Belastung im Betrieb reduziert. Das
System bietet zudem den Vorteil, dass ohne grossen technischen Aufwand im
Sommer leicht gekiihit werden kann. Mit den zunehmend Steigenden Temperaturen
bewirkt selbst eine leichte Reduktion der Raumtemperatur eine massive Steigerung
der Zufriedenheitsrate. Durch dieses System sind alle Betriebsenergien als Strom
vorhanden. Mit dieser Grundlage kann eine PV-Anlage auf das dkologisch /

ti werden, da maximiert
wird und variable Verbraucher zur Verfiigung

b,

ANSICHT-WEST
RHYTHMISIERUNG DER FASSADE | MASSTAB 1:200

Dy Linien und die

eine plastische und

Es besteht ein Rghythmus von offenen und geschlossenen Elementen
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DIE 2.5 ZIMMERWOHNUNG
RAUMBEZIEHUNGEN

In den flicheneffizienten Wohnungen wird durch offene Blick-, bzw. Raumbeziehungen Grossziigigkeit vermittelt.
Der in den Gebiudefalt gesetzte Balkon verbindet di d steigert den Eindruck
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ANSICHT-NORD & ANSICHT-SUD
DAS NORDSEITIGE BUG | MASSTAB 1:200

Der

g und Bewegung Unter der Auskragung im Erdgeschoss befinden
sich die Eingange zu den Wohnungen und zu den Bilro, welche vom tffentlichen Raum etwas abgeschirmt sind.

= =






