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DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Das Zentrum von Effretikon soll mit einem weiteren Baustein aus der Masterplanung erganzt werden. Diese
Vorlage befasst sich mit dem Bau eines privaten Hochhauses und der Verlegung bzw. dem Neubau des stadti-
schen Bushofes. Die Planung betrifft das Baufeld C des Masterplans Bahnhof \West. Dieses erstreckt sich
zwischen der Bahnhofstrasse und den Bahngeleisen sowie dem Rosenweg und dem Bahnhofsgebaude. Heu-
te befinden sich auf dem Areal das Geschaftshaus Bahnhofstrasse 28, ein Imbiss-Gebaude und 270 Veloab-
stellplatze. Die Grundeigentimerin des Hochhausareals, die «1291 Die Schweizer Anlagestiftung» (1291 AST),
beziehungsweise die bevollmachtigte Immobilienentwicklerin Mettler2Invest AG (M2l), hat in Zusammenarbeit
mit der Stadt (Baurechtnehmerin der SBB) die planungsrechtlichen Grundlagen erarbeitet, die dem Stadtparla-
ment zur Zustimmung unterbreitet werden.

Der Gestaltungsplan sieht vor, dass das Geschaftshaus und das Imbiss-Gebaude abgebrochen, die 270 Velo-
abstellplatze provisorisch an die Hinterbulelstrasse verschoben und an der Grundstlckgrenze zum Rosenweg
ein Hochhaus mit 19 Stockwerken erstellt wird. Im Sockelgeschoss des Hochhauses sind publikumsorientierte
Nutzungen geplant. Die restlichen Geschosse sind als Buro- und WWohngeschosse konzipiert. Der Baubereich
weist eine Baumassenziffer von 8.0 m%/m?, zuzutglich 0.8 m%m? fir Balkone/Loggias auf. Gemass Richtprojekt
ist die Erstellung von insgesamt 3'600 m? Gewerbeflache und 98 Wohnungen geplant. Zusatzlich zu den kan-
tonalen Energievorschriften wird der SIA-Effizienzpfade Energie erfillt und nach SNBS-Stufe Gold oder hoher
zertifiziert.

Zwischen dem Hochhaus und dem SBB-Gebaude ist der neue Bushof verortet. Mit dem Neubau kann die An-
zahl von heute sechs auf kunftig neun Haltekanten erhoht werden. Der neue Bushof ist als Stahlbau-Holz-
Konstruktion vorgesehen. Photovoltaik-Module und die extensive Begriinung auf dem Dach tragen weiter zur
Nachhaltigkeit des Bauwerkes bei.

In der Ecke Bahnhofstrasse/Rosenweg ist ein 6ffentlich zuganglicher Platz geplant. Die Aufenthaltsqualitat
wird durch hochstammige Baume erhoht. Die Aussengastronomie im Sockelgeschoss des Hochhauses soll
den Platz beleben und zum Verweilen einladen. Eine Baumreihe aus Strassenbaumen trennt den Strassenraum
vom Bushof. Am sudlichen Ende des Bushofes erganzt ein kleiner Kiesplatz mit Hochstammbaum, Trinkbrun-
nen und Sitzbanken die Wartebereiche unter dem Dach. Die Larmschutzwand zwischen dem Bahnbereich und
dem Bushof wird in eine lange von Rankpflanzen Gberwachsene Pergola integriert, die dem Ort eine ange-
nehme Aufenthaltsqualitat verleiht. Auf der Ostseite des Hochhauses entsteht eine direkte Fusswegverbin-
dung zur Rosenwegunterfihrung, sobald die Erschliessung der Tiefgarage zu einem spateren Zeitpunkt Uber
das Baufeld E1 erfolgen kann.
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AUSGANGSLAGE

Mit der Lancierung des Masterplans Zentrumentwicklung Bahnhof West Effretikon im Jahr 2018 und der Revi-
sion im Jahr 2019 wurde die Grundlage geschaffen, dass im Baufeld C ein Hochhaus von 55 m Hohe (zuzlg-
lich Aufbau Dachterrasse) und mit einer Baumasse von 8.0 m3m? (plus 0.8 m3m? flr Balkone/Loggias) erstellt
werden kann. Bei der Gebaudeaufteilung muss ein Mindestanteil von 35 % Gewerbenutzung eingehalten
werden; das Erdgeschoss ist einer publikumsorientierten Nutzung vorbehalten. Zudem soll das Baufeld mit
dem neuen Bushof in Zukunft als wichtige Drehscheibe fir den Offentlichen Verkehr (OV) dienen.

Abbildung 1:
Situationsplan Baubereich A = Hochhaus, B = Bushof

Vorliegend handelt es sich um die Konkretisierung der Masterplanung in Form des Privaten Gestaltungsplans
«Bahnhof West — Baufeld C», der die grundeigentumerverbindliche Grundlage fur das spatere Baubewvilli-
gungsverfahren bildet. Beim Hochhaus (A) handelt es sich um ein privates Bauprojekt. Der Bushof (B) wird
durch die Stadt realisiert. Der Antrag zur Genehmigung des Projektierungskredites ist derzeit beim Stadtparla-
ment pendent (STAPA-Geschaft-Nr. 2023/027). Es ist vorgesehen, dass die Stadt Gber den darauffolgenden
Objektkredit fur den Bushof ca. im Jahre 2025 eine Volksabstimmung durchfhren wird.
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Die verbleibenden 1'721 m? entfallen einerseits auf das : \\:‘3/ | ESMEYTS 5197502888)
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‘\% . IE7830 (SBB) F
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Bushof, der ca. 2'600 m? der Flache einnimmt, wurden mit  Abbildung 2:
den SBB ein Baurechtsvertrag fur den Bau eines oberirdi- Perimeter und Grundeigentum

schen Bushofs und mit der 1291 AST (bzw. der vormaligen
Grundeigentimerin Metter2Invest AG) eine Dienstbarkeit
fur ein Uberbaurecht abgeschlossen (SRB-Nr. 2020-234
vom 10. Dezember 2020).

2/13



Stadt llinau-Effretikon

STADTRAT

BESCHLUSS

VOM 24. AUGUST 2023
GESCH.-NR. 2022-0028
BESCHLUSS-NR. 2023-171

ERARBEITUNGSPROZESS GESTALTUNGSPLAN

Die Bauvorhaben Hochhaus und Bushof in Kombination mit den ortlichen Gegebenheiten beinhalten eine hohe
Komplexitat, da zahlreiche Rahmenbedingungen beachtet werden mussen. Die Lage zwischen den Bahnglei-
sen und der Kantonsstrasse erweist sich als anspruchsvoll und die Anforderungen an die Qualitaten sind an
dieser zentralen Lage hoch. Herausforderungen wie Erschliessung, Larm, Storfall, Personenstrome sowie An-
spriche an Asthetik, Aufenthaltsqualitat, Funktionalitat und Nachhaltigkeit sind nur einige der Kriterien, die
beachtet werden mussen.

Mit einem Studienauftragsverfahren («Architektur-Wettbewerb») im Jahr 2021 wurden fur das Hochhaus das
Projekt der Pool Architekten zusammmen mit den Kuhn Landschaftsarchitekten ausgewahlt und fur den Bushof
ein Planungsteam, bestehend aus HuggenbergerFries Architekten AG, RaderschallPartner AG Landschaftsar-
chitekten und dsp Ingenieure + Planer AG. Somit bestehen zwei Projekte von zwei verschiedene Bauherr-
schaften und zwei unterschiedlichen Planungsteams, die innerhalb des vorliegenden Privaten Gestaltungspla-
nes zusammengeflhrt werden.

Der Entwurf desselben lag Ende 2022 vor, durchlief anschliessend die 6ffentliche Auflage mit Einwendungs-
moglichkeiten sowie die Vorprifung durch den Kanton Zurich.

INHALTE DES PRIVATEN GESTALTUNGSPLANS BAHNHOF WEST - BAUFELD C
ALLGEMEIN

Mit Datum vom 14. Juli 2023 liegt der definitive Private Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C» vor. Die
Unterlagen enthalten die rechtlich erforderlichen Bestandteile in Form der Vorschriften, des Situationsplanes
1:500 und des Erlauternden Berichts nach Art. 47 RPV.

Erganzende Bestandteile der Vorlage sind
— das Richtprojekt Hochhaus (Beilage 1),
— das Richtprojekt Bushof (Beilage 2),
— das Mobilitatskonzept (Beilage 3),
— der Stadtebauliche Vertrag (Beilage 4),
— das Larmgutachten Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg (Beilage 5),
— der Larmnachweis Bushof Effretikon (Beilage 6),

— der Geologisch-geotechnische Bericht (Beilage 7), Protokoll inkl. Erganzungen Storfallvorsorge (Beilage
8),

— der Kurzbericht Veloparkierung / Fussgangerfihrung Bahnhof West (Beilage 9) und
— die Umbau-Szenarien (Beilage 10).

Neben den allgemeinen Bestimmungen werden im Gestaltungsplan Bau- und Nutzungsvorschriften erlassen,
Regelungen zur Gestaltung der Gebaude und des Freiraums getroffen, die Erschliessung und Parkierung fest-
gelegt sowie Umweltanforderungen definiert.
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PROJEKTBESCHRIEB RICHTPROJEKT HOCHHAUS

An der zentralen Stelle am Rosenweg mochte die 1291 AST auf ihrem Grundstlck ein 59 m hohes Wohn- und
Geschaftshaus errichten (55 m Oberkante Dach + 4 m Aufbau Dachterrasse. Um die Baumassenvorgaben des
Masterplans einhalten zu konnen, wird ein vertraglich gesicherter Baumassentransfer zu Lasten der SBB und
zu Gunsten der 1291 AST stattfinden. Das Gebaude wird voraussichtlich 98 Wohnungen und 3'600 m? Gewer-
beflache umfassen. Die Anzahl der Autoabstellplatze ist mit insgesamt 53 Stlck tief gehalten; deren Nutzung
soll Uber ein umfangreiches Mobilitatskonzept geregelt werden. Im Gegenzug erweist sich das Angebot fur
Velofahrende mit 286 Veloabstellplatzen und weiteren Fahrradinfrastrukturen als sehr gut. Zuoberst auf dem
Gebaude ist eine begrinte Dachterrasse geplant, die den Bewohnerinnen und Bewohnern sowie den Beschaf-
tigten als Aufenthaltsort dienen kann. Neben dem Energiestandard SIA-Effizienzpfad 2040 wird auch das
SNBS-Gold-Label (SNBS = Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz) angestrebt. Fur diese weiterfihrende Nach-
haltigkeitsmassnahme soll ein Baumassenbonus im Bereich der Balkone und Loggien gewahrt werden.

Abbildung 3:
Visualisierung Bushof, Hochhaus und Pergola

Die polygonale Grundrissform des Hochhauses gliedert sich stadtebaulich geschickt an samtliche Achsen
(Stadtgarten, Martplatz, Bahnhof und das kunftige Hochhaus auf Baufeld E2) im Herzen der Stadt. Im zurtck-
springenden Sockelbereich tber zwei Geschosse (min. 5.70 m) dominieren die kraftigen Betonstitzen und die
offenen Glasfassaden der Retail- und Gastroeinheiten. Dieser Rucksprung gibt Raum fur die Bushaltestelle,
minimiert auf allen Seiten den Fussabdruck des Gebaudes und maximiert damit den neuen urbanen Aussen-
raum als neuen wertvollen Baustein fUr das Zentrum.
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Die restlichen Geschosse sind als Blro- und Wohngeschosse konzipiert. Die sechsseitige Gebaudeform ma-
ximiert die Fassadenflache. Als Ubergeordnetes Thema wird das Wohnen Gber Eck mit maximaler Aussicht in
die «Grune Hugellandschaft» und bis zu den Alpen etabliert. Die Geschosse werden zum Teil als «Mixge-
schosse» ausgebildet. Dies entspringt der |dee, Arbeitsplatzkonzepte mit kleineren Buroeinheiten und Home-
office-Konzepten in der Nahe der Wohnung zu ermadglichen. Dabei werden Buroflachen in Richtung Osten
orientiert, wo die Larmpegel fur Wohnnutzungen problematisch sind.

Die Brustungsbander der Fassaden werden mit glasernen Photovoltaik-Elementen (PV) bestuckt. Der Fenster-
anteil von ca. 50 % maximiert die Aussicht in die umgebende Hugellandschaft und ist durch das gesamtheit-
lich und interdisziplinar entwickelte Projekt aus energetischer Hinsicht gut realisierbar.

Auf dem Platz vor dem Gebaude bildet eine Gruppe grosskroniger Parkbaume den Brlckenschlag zum klnftig
vis-a-vis liegenden Stadtgarten. In Verbindung mit Sitzbanken und der Aussengastronomie des Sockelgeschos-
ses bietet dieser neue Platz eine gute Aufenthaltsqualitat. Auf der Ostseite des Hochhauses wird ebenfalls
eine Baumgruppe geplant. In diesem Gebiet werden auch die Unterflurcontainer fur den Haushaltkehricht plat-
ziert.

ERSCHLIESSUNG HOCHHAUS

Mit der Masterplanung wurde fur alle Baufelder eine unabhangige Erschliessung angestrebt. Bei Baufeld C ist
das nicht maglich. Im Endausbau erfolgt die unterirdische Zu- und Wegfahrt flr Baufeld C ab dem Zentrums-
kreisel, Uber die Baufelder E1/ E2 und unter der Hinterbuelstrasse und dem Rosenweg hindurch. Da die Bau-
felder E1 / E2 voraussichtlich spater fertiggestellt werden, wird fur das Hochhaus ein Provisorium Uber die
bestehende Tiefgaragenzufahrt in der Nordostecke der Parzelle zugestanden. Den entsprechenden Entwurf
des Landumlegungs- und Erschliessungsvertrags Hinterblel Sud hat der Stadtrat am 25. Mai 2023 genehmigt
(SRB-Nr. 2023-117). Sobald die Erschliessung der Tiefgarage Uber die Baufelder E1/ E2 erfolgen und die provi-
sorische Tiefgarageneinfahrt zurlickgebaut werden kann, wird eine direkte Fusswegverbindung zur Rosenwe-
gunterfihrung erstellt.
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Abbildung 4: Abbildung 5:
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MOBILITATSKONZEPT

Fur das Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg wurde durch die Trafiko AG ein Mobilitatskonzept (Beilage 3),
datiert 18. Juli 2023, erarbeitet. Neben einem Parkplatzangebot von rund 50 Parkfeldern (autoarm) steht eine
Mobilitatsstation mit Sharing-Angeboten und eine attraktive Veloinfrastruktur zur Verfugung. Haushalte ohne
eigenes Auto werden speziell gefordert. Gewerbetreibende am Rosenweg werden darin unterstitzt, ein Mobi-
litatsmanagement fur Mitarbeitende und Kunden zu erstellen. Weiter fordern Lademaoglichkeiten die E-
Mobilitat. Seitens Stadt ist zu prufen, dass Mietende des Wohn- und Geschaftshauses kein Anrecht auf Park-
karten haben.

ROJEKTBESCHRIEB RICHTPROJEKT BUSHOF

Der Bushof setzt sich aus verschiedenen Elementen zusammen: Auf einer Flache von 2'600 m? kdnnen insge-
samt neun hindernisfreie Busanlegekanten fur Normalbusse und Gelenkbusse angeordnet werden. Das Bus-
hofdach wird aus Stahl und (sofern verflgbar aus einheimischem) Holz konstruiert. Es erhélt eine extensive
Dachbegrinung und eine Photovoltaikanlage. Das Dach Uberspannt sieben Haltekanten. Bei der mit Rankpflan-
zen begrunten, parallel zu Gleis 1 verlaufenden Pergola, wird eine Ersatzhaltekante fur den Bahnersatz ange-
ordnet. Die Pergola sorgt fur ein gutes Mikroklima und eine angenehme Aufenthaltsqualitat. Die letzte Anlege-
kante kommt im Bereich des Hochhaussockels zu liegen.

Die Zu- und Wegfahrt der Busse erfolgt Uber die Bahnhofstrasse. Diese wird in den kommenden Jahren ge-
mass Betriebs- und Gestaltungskonzept des Tiefbauamtes des Kantons Zurich umgestaltet. Mit der kantonsin-
ternen Umsetzung der Massnahmen wurde die Abteilung Projektieren und Realisieren betraut. Das Bushofpro-
jekt wurde bereits auf Basis dieser Gestaltung geplant.

Die entlang der Bahnhofstrasse verlaufende Platanenallee pragt den Stadtraum. Fur eine starke atmosphari-
sche Qualitat sorgt eine Baumrigole entlang der Bahnhofstrasse mit einer Unterpflanzung und Oblicht in den
Stutzen. Am sudlichen Ende des Bushofes erganzt ein kleiner Kiesplatz mit einer breitwachsenden Platane,

Trinkbrunnen und Sitzbanken die Wartebereiche unter dem Dach.

Die Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des Bushofes ist als Solar-Griindach konzipiert. Es wird mit einem Jah-
resertrag von 45'000 kWh/a gerechnet.
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Abbildung 6:
Uberdachte Haltekanten A-G, Haltekante H vor Hochhaus und Reserve Haltestelle entlang Pergola

NACHHALTIGKEIT / ENERGIE

Neubauten mussen zusatzlich zu den kantonalen Energievorschriften die Anforderungen des SIA-
Effizienzpfades Energie oder einen gleichwertigen Standard erfullen. Das Geschafts- und Wohnhaus Rosen-
weg ist zusatzlich nach SNBS-Stufe Gold oder hoher zu zertifizieren. Die Energieversorgung hat mit Erdwarme
zu erfolgen. Alternativ ist ein Anschluss an eine Fernwarmeversorgung maoglich. Mit dem Projektentwickler
fuhrt die Stadt zurzeit Verhandlungen, den auf dem Bushofdach erzeugten Strom direkt fur das Hochhaus zu
nutzen. Alternativ ist es moglich, die Dachflache dem Investor mittels Dienstbarkeitsvertrag zu Uberlassen. In
jenem Fall baut und nutzt er die PV-Anlage selber.

ETAPPIERUNG

Die Bauten und Anlagen konnen in zwei Etappen «Baubereich A» (Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg) und
«Baubereich B» (Bushof) realisiert werden.
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INHALTE DES STADTEBAULICHEN VERTRAGES

Mit dem stadtebaulichen Vertrag werden unter anderem die Mehrwertabgabe, 6ffentliche Nutzungsrechte und
Landabtretungen geregelt.

Die Mehrwertberechnung der Zurcher Kantonalbank (ZKB) weist flr den Gestaltungsplan einen planungsbe-
dingten Mehrwert gegenuber der gultigen Grundordnung gemass Bau- und Zonenordnung von Fr. 9'690'000.-
aus. Daraus ergibt sich nach Abzug eines Freibetrages von Fr. 100'000.- und einem Abgabesatz von 25 % eine
Mehrwertabgabe von Fr. 2'397'500.-. Abgezogen werden verschiedene Mehraufwendungen wie die Entscha-
digung fiir das Uberbaurecht fiir den Bushof, die erhdhte Deckenstatik iiber der Tiefgarage, der zusatzliche
Ausbaustandard fur den o6ffentlichen Platz neben dem Rosenweg und weitere.

Konkret gestaltet sich die Abrechnung folgendermassen:

LEISTUNG BETRAG FR.
Mehrwert gemass Berechnung ZKB 9'690'000.-
Mehrwertabgabe (Mehrwert abzuglich Fr. 100'000.- x 25 %) 2'397'500.-
Entschadigung Einrdaumung Grunddienstbarkeit Uberbaurecht fir Bushof -20'000.-
Erhohte Deckenstatik Uber Tiefgarage im Bereich Bushof -230'000.-
Entschadigung zusatzlicher Ausbaustandard Platz neben Rosenweg - 100'000.-
Entschadigung externe Aufwendungen fur Studienauftrag und Gestaltungsplan -90'000.-
Zusatzaufwand Planungsteam fur Koordination Gestaltungsplan Bushof und Anpassun- -40'000.-
gen an Personenunterfihrung Rosenweg

Nutzung Uberfahrt Grundstuck Kat. IE7829 unentgeltlich
Allfallige Kostenbeteiligung an Quartiersammelstelle (+ 40'000.-)
Saldo 1'917'500.-

Die Mehrwertabgabe von Fr. 1'917'500.- wird in den Mehrwertabgabefonds verbucht.

ANHORUNG, OFFENTLICHER AUFLAGE UND KANTONALEM VORPRUFUNGSBERICHT

Mit Datum vom 23. November 2022 lag der Entwurf des Privaten Gestaltungsplans Bahnhof West — Baufeld C
vor. Am 22. Dezember 2022 hat der Stadtrat die Planung fur die offentliche Auflage und die kantonale Vorpru-
fung freigegeben (SRB-Nr. 2022-243). Die Auflage gemass § 7 PBG erfolgte vom 5. Januar bis 6. Méarz 2023.
Wahrend dieser Frist konnten sich alle Personen zur Planvorlage aussern und schriftliche Einwendungen dage-
gen vorbringen. Die Vorprufung durch den Kanton Zarich dauerte bis am 19. April 2023. Insgesamt gingen drei
Schreiben mit Einwendungen von Privaten, SBB und RWU sowie der kantonale Vorprufungsbericht ein. Samt-
liche Einwendungen wurden eingehend gepruft, sie konnten alle berlcksichtigt werden. Der Bericht zu den
Einwendungen vom 14. Juli 2023 gibt detailliert Auskunft Gber den Umgang mit den Einwendungen.
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KURZBERICHT VELOPARKIERUNG / FUSSGANGERFUHRUNG BAHNHOF WEST

Sowohl von privater Seite als auch durch den Kanton Zurich wurden Fragen betreffend die Veloparkierung und
die Fussgangerfuhrung gestellt. Der Kurzbericht der ewp AG vom 14. Juli 2023 «Veloparkierung / Fussganger-
fahrung Bahnhof West» (Beilage 9) beleuchtet diese Aspekte. Nachstehende Abbildung zeigt die geplanten
Fussgangerverbindungen im Gebiet:

"
N

Abbildung 7:
Fussgangerbeziehungen, Kurzbericht ewp AG

ABSCHNITT  BEZEICHNUNG GEPLANTE BREITE EMPFOHLENE BREITE BEURTEILUNG
A Trottoir vor Bahnhofsgebaude 2.20 m 290 m .
(ausserhalb GP)
B Pergola 3.00m 3.00m ‘
C Trottoir neben Haltekante H 3.68 m (Einengung 3.70m ‘
(Bereich Hochhaussockel) bei Stltzen: 2.73 m
und 2.90 m
D Platz neben Rosenweg 6.00 m 5.00 m .

Die quantitative Beurteilung zeigt, dass einzig Abschnitt A eine Einschrankung in der Qualitat der Fussganger-
infrastruktur aufweist. Dabei handelt es sich um das bestehende Trottoir beim Bahnhofsgebaude ausserhalb
des Gestaltungsplan-Perimeters. Die Stadt hat die SBB Uber die Erkenntnis informiert und einen Losungsvor-
schlag eingebracht, wie dieser Engpass behoben werden konnte.

Die weiteren Fussgangerwege weisen genugend Breite auf. Die lokalen Einengungen bei den schragen Stut-
zen des Hochhaussockels werden nicht dem Zirkulations-, sondern dem Wartebereich zugewiesen. Damit
kann die gleichzeitige Nutzung als Haltestelle und Durchgangsbereich besser entflechtet werden. In der Wei-
terplanung wird das Projekt Bushof nochmals optimiert, um allenfalls eine zusatzliche Verbreiterung zu errei-
chen.
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Die Veloparkplatze werden sich kunftig nicht mehr auf dem Areal befinden. Einzig ein paar Kurzzeitvelopark-
platze fur Kunden und Besuchende des Hochhauses werden noch angeboten. Die bestehenden 270 Abstell-
platze mussen zu Beginn der Bauarbeiten verschoben werden. Als Zwischenlésung wird nach der beabsichtig-
ten Begradigung der Hinterblelstrasse eine Flache von 460 m? auf den stadteigenen Parzellen Kat. IE186 und
IE187 frei. Ubergangsweise kénnen die bestehenden Velounterstande auf diese Flache umplatziert werden,
bis die finale Veloparkierung gemass Masterplan auf dem Baufeld F (vis-a-vis) bezugsbereit ist.
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Abbildung 8:
rot = Umplatzierung Velostander, grin = Fussweg von und zu den Velostandern

EMPFEHLUNG DES STADTRATES

Mit dem Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C» unterbreitet der Stadtrat dem Stadtparlament eine Pla-
nung, die wichtige Schltsselfunktionen im Zentrum einnimmt. Das Geschafts- und Wohnhaus Rosenweg und
der neue Bushof bilden ein aufeinander abgestimmtes Ensemble. Mit der Verschiebung des Bushofes wird die
Drehscheibe des 6ffentlichen Verkehrs gestarkt und attraktiver gemacht. Das Hochhaus erhebt sich mit seiner
Ausstrahlung Uber grossere Distanzen als Markstein im Zentrum der Gebietsentwicklung West. Der Stadtrat
beantragt dem Stadtparlament, dem Privaten Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C» zuzustimmen.
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BEILAGEN ZUHANDEN DER VORBERATENDEN KOMMISSION

Der vorberatenden Kommission des Stadtparlamentes werden folgende Aktenstlcke Ubermittelt:

NR. DOKUMENTENBEZEICHNUNG DATUM AKTEN STAPA  AKTEN KOMMISSION
1 Privater Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C» 14.07.2023 X X
Situationsplan 1:500
5 Privater Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C» 14.07.2023 X X
Bestimmungen
3 Privater Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C» 14.07.2023 X X
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV
4 Privater Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C» 14.07.2023 X X
Mitwirkungsbericht
5 Beilage 1, Wohn- und Geschaftshaus Rosenweg, Richtprojekt 14.07.2023 X X
6 Beilage 2, Bushof Effretikon, Richtprojekt 14.07.2023 X X
7 Beilage 3, Mobilitatskonzept 18.07.2023
8 Beilage 4, Stadtebauliche Vertrag (inkl. Beilagen 1-10) 10.08.2023 X X
9 Beilage 5, Wohn- und Geschaftshaus Rosenweg, Larmgutachten 09.09.2022 X X
10 Beilage 6, Bushof Effretikon, Larmnachweis 02.06.2023
11 Beilage 7, Geologisch-geotechnischer Bericht 08.07.2022
12 Beilage 8, Protokoll inkl. Erganzungen Besprechung 10.01.2022 X X
Storfallvorsorge
Beilage 9, Kurzbericht Veloparkierung / Fussgangerfihrung 14.07.2023 X X
13
Bahnhof West
14 Beilage 10, Umbauszenarien 1-4 14.07.2023 X X
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DER STADTRAT ILLNAU-EFFRETIKON
AUF ANTRAG DES RESSORTS TIEFBAU
BESCHLIESST:

1. Dem Stadtparlament wird beantragt:

1.  Dem Privaten Gestaltungsplan «Bahnhof West — Baufeld C», dat. 14. Juli 2023, bestehend aus dem
Situationsplan 1:500 und den Bestimmungen, wird zugestimmt.

2. Der Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, dat. 14. Juli 2023, sowie der Stadtebauliche Vertrag, dat.
15. August 2023 werden zur Kenntnis genommen.

3. Der Stadtrat wird erméachtigt, allfalligen aus dem Genehmigungs- oder Rekursverfahren zwingend
notwendigen Anderungen am Privaten Gestaltungsplan in eigener Zustandigkeit zuzustimmen. Sol-
che BeschlUsse sind dffentlich bekanntzumachen.

4. Dieser Beschluss untersteht dem fakultativen Referendum.
5. Mitteilung durch Protokollauszug an:

TATTDQ ™m0 0000
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Mettler2Invest AG, Risha Mohanarajah, Bellerivestrasse 17, 8008 Zurich

1291 Die Schweizer Anlagestiftung, Feldeggstrasse 26, 8008 Zurich

SBB AG, Immobilien — Grundstlcksmanagement, Vulkanplatz 11, 8048 Zurich
Suter von Kanel Wild, Luca Imoberdorf, Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zdrich
Pool Architekten, André Schmid, Bremgartenstrasse 7, 8003 Zurich
HuggenbergerFries Architekten AG, Lukas Huggenberger, Rotbuchstrasse 46, 8037 Zurich
Gossweiler Ingenieure AG, Gabriela Ott, Im Ifang 6, 8307 Effretikon
Stadtplanungskommission (c/o Sekretariat Hochbau via Axioma)

Stadtrat Ressort Tiefbau

Stadtratin Ressort Hochbau

Abteilung Tiefbau

Abteilung Hochbau

Abteilung Prasidiales, Parlamentsdienst (dreifach)

2.  Vorstehender Antrag und Weisung werden genehmigt und zu Handen des Stadtparlamentes verabschie-

det.

3. Als zustandiger Referent fur allfallige Auskunfte wird Erik Schmausser, Stadtrat Ressort Tiefbau, bezeich-

net.

4. Der stadtebauliche Vertrag, datiert 10. August 2023, wird genehmigt.
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5. Mitteilung durch Protokollauszug an:
a. Mettler2Invest AG, Risha Mohanarajah, Bellerivestrasse 17, 8008 Zurich, unter Beilage des unter-
zeichneten stadtebaulichen Vertrages
1291 Die Schweizer Anlagestiftung, Feldeggstrasse 26, 8008 Zurich
SBB AG, Immobilien — Grundstlcksmanagement, Vulkanplatz 11, 8048 Zurich
Suter von Kanel Wild, Luca Imoberdorf, Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zdrich
Pool Architekten, André Schmid, Bremgartenstrasse 7, 8003 Zurich
HuggenbergerFries Architekten AG, Lukas Huggenberger, Rotbuchstrasse 46, 8037 Zlrich
Gossweiler Ingenieure AG, Gabriela Ott, Im Ifang 6, 8307 Effretikon
Stadtplanungskommission (c/o Sekretariat Hochbau via CMI)
Stadtrat Ressort Tiefbau
Stadtratin Ressort Hochbau
Abteilung Tiefbau
Abteilung Hochbau
Abteilung Prasidiales, Parlamentsdienst (zur Weiterleitung an das Stadtparlament)

TAT T Q@000

3

Stadtrat llinau-Effretikon

=

Peter Wettstein
Staghtprasident Stadtschreiber

Versandt am: 29.08.2023
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