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SITUATION

Lage im Gewasserschutzbereich
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Grundwasser

Das Grundstuck liegt im Gewasserschutzbereich A .
Der Flurabstand wird mit 2-3m angegeben.

Hochwasser

Westlich vom Moosburgareal, liegt der Perimeter ausserhalb des Gebietes
mit mittlerem Hochwasser-Risiko.
Es ist kein Nachweis zum Hochwasserschutz zu treffen.

Risiko Hochwasser

. [ Gross
I wmittel

Klein
[ ] Vvernachlassigbar oder sehr klein
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AUSSENRAUM Neuland ArchitekturLandschaft
Umgebungsplanung

Bl

asseNSIBUPUESS

Asphaltoelag

Ritlistrasse

Die Freirdume fir die neuen Mehrfamilienhduser am Brandriet in Effretikon werden Entlang der beiden Strassen Ruitlistrasse und Brandrietstrasse wird der Ubergang des ur-
maldgeblich durch den Kontext des Rietgebiets gepragt. Die Hohe des Grundwasser-

banen Raums zu dieser Rietlandschaft thematisiert. Grosszligige Hauseingangszonen und
spiegels sowie die Nahe zum Hochwassergefahrengebiet und die damit einhergehende infrastrukturelle Elemente wie Besucherparkplatze, Entsorgungselemente
Bodenbeschaffenheit bestimmen massgeblich das Umgebungsprojekt. (Unterflurcontainer), Tiefgaragenzufahrten, Velostellplatze pragen diesen Strassenraum.
Die beiden Neubauten sind als u-formige Blocke in dieser Wiesenlandschaft eingebettet. Locker gesetzte Baumreihen akzentuieren diese Strassenraume und setzen die im Master-
Die dreiseitig geschlossenen gemeinschaftlichen Innenhdfe 6ffnen sich zwar visuell zum  plan vorgesehene Baumallee entlang der Brandrietstrasse fort.
Brandriet, sind aber topographisch davon abgesetzt, um die Problematik des hochlieg-

Die gemeinschaftlichen Hofraume werden als ,,innere* Welt verstanden, die sich vom
enden Grundwasserspiegels zu entscharfen. ausseren Freiraum buchstablich abheben und auch mittels der Gestaltung mit Vegeta-
tionsbandern raumlich abgrenzen. Diese Freiraumtypologien werden auf verschiedenen
So entstehen drei unterschiedliche Aussenraumtypologien:

Ebenen unterschiedlich behandelt, um ihre Spezifizitat zu verdeutlichen.
Zunéachst der Kontext des Brandriets und des Grandelbachs, welcher die beiden Wohn-
bauten von Osten kommend in Richtung Westen umfliesst.
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AUSSENRAUM
Wegflhrung
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Umgebung, Anschluss Rutlistrasse, Neuland ArchitekturLandschaft

: 2BPP

Neuland ArchitekturLandschaft

Die formale Sprache der Wegfiihrung im Brandriet wird ausserhalb der beiden Blocke
weiter gezogen. Das Erschliessungsnetz sieht eine Hierarchie von zwei Wegtypen vor:
ein System von prioritaren geschwungenen Wegen schliesst an die bestehenden Wege
und Strassen an. Diese Wegverbindungen erméglichen Gber ihre Langen auf sehr un-
komplizierte Weise die Uberwindung der Niveauunterschiede zwischen den bestehe-
nden Anschlussh6hen und den dazu erh6hten Erdgeschosskoten. Ungedeckte Velostell-
platze sind an diesen Erschliessungswegen angeordnet. Sekundare Stichwege fihren
von diesen Haupterschliessungswegen zu den einzelnen Hauseingangen.

Die Vegetation unterstreicht ebenfalls die unterschiedliche Beschaffenheit der ver-
schiedenen Freiraumtypologien, des aussenliegenden Aussenraums und der Hofraume.
Die Hauptwege werden von Vegetationsbandern mit Hirsen-, Binsen- und Seggenarten
begleitet, die dem Standort des gesattigten Bodens gerecht werden kénnen.
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AUSSENRAUM
Hoflayout

Schema Hoflayout

Neuland ArchitekturLandschaft

In den Innenh6fen sdumen Vegetationsbander die Erdgeschossfassaden und sorgen so
far die notwendige Distanz des Gemeinschaftsbereiches zu den dort liegenden Wohnun-
gen.

Eine Abfolge von verschieden hohen Vegetationsschichten, die in der mittleren Schicht
am hoéchsten sind, ermoglicht die Balance zwischen freiem Ausblick aus den Wohnun-
gen heraus und notwendigem Sichtschutz.

Je nach Standort und Orientierung haben diese Vegetationsbander eine andere Zusam-
mensetzung.

In den eher schattigen Lagen im Norden und Nordosten bestehen sie primar aus Schat-
tenstauden und Bodendeckern.

An den exponierten Lagen sind standortgerechte Graser und Stauden vorgesehen.

Die Bestandsbaume entlang der westlichen Parzellengrenze werden zugunsten der
Offnung zum Brandriet und der besseren Besonnung der Hofraume nicht erhalten.
Daruber hinaus werden nur sehr vereinzelt Solitdrbaume zur Akzentsetzung vorgese-
hen.

Kleinkinderspielplatze und Spielflaichen, sowie gemeinschaftliche Sitzplatze
konzentrieren sich in den beiden Innenhdéfen.

Die Hofraume sind tber alle Treppenhduser erschlossen.

Der Hof von Haus B erhalt zusatzlich einen direkten Zugang vom Burgwiesweg.
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AUSSENRAUM
Stellplatznachweis PKW Besucher

Schema Stellplatznachweis PKW EG, M 1/750 (V)

© Parkplatze Besucher Wohnen und nicht publikumsorientierte Betriebe (KiTa)

Gem. Wegleitung zur Regelung des PP-Bedarfs in kommunalen Erlassen
des Kantons Zirich
Soll Besucher PP

Grenzbedarf 10% Bewohner PP
(Abs. 1)

Haus A 11 PP

Haus B 10 PP } 21 Besucher PP

Reduktion infolge guter Erschliessung mit OV auf 30% - max. 45%
(Abs. 4, Giteklasse A gem. Abs. 2, Typ 2 gem. Abs. 3)

Haus A 3-5PP
HausB 3-5PP

:|— 6 - 10 Besucher PP
Soll Besucher-PP nicht publikumsorientierte Betriebe (KiTa)
Grenzbedarf

Besucher (1PP/300m? mGF) 1PP

Reduktion infolge guter Erschliessung mit OV auf 30% - max. 45%
(Abs. 4, Guteklasse A gem. Abs. 2)

Besucher (30% - max. 45%) 1 PP

Ist Besucher-PP

Es werden 11 Besucherparkplatze oberirdisch nachgewiesen.

E2A
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ERDGESCHOSS E2A
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Erdgeschoss E2A

Stellplatznachweis Velo

& Velo Parkierung

Gem. Wegleitung zur Regelung des PP-Bedarfs in kommunalen Erlassen
des Kantons Zurich

Soll

Nachweis Veloabstellplatze (1VP / 40m? mGF)
(Abs. 5, Tabelle 6)

Haus A 233 VP

Haus B 191 VP :I_ 424 VP

davon

70% gedeckt

Haus A 163 VP

Haus B 134 VP |} 297 VP ungedeckt

30% ungedeckt

Haus A 70 VP
Haus B 57 VP

:|— 127 VP ungedeckt

]

i ; zuzlgl. Veloabstellplatze bei nicht publikumsorientierten Nutzungen (KiTa)
° (Stufe B, gem. Abs. 5, Tabelle 5)

]

[T T

Beschaftgte (1 VP /7 300 - 600 m?2 mGF) 1PP

( . i T Besucher (0-1VP /1000 m2 MGF)  1PP
] BT
Ia 2 S| Ist

im Untergeschoss (gedeckt)

{

]

I
i
(

Haus A 178 VP

Haus B 138 VP } 316 VP gedeckt _

zusatzl. moégliche Veloabstellplatze im Hochparterre
(gem. Vorgabe Stadtentwicklungskommission Illnau-Effretikon)

° ’ < . bis ca. 616 VP

Haus A ca. 108 VP
Haus B ca. 82 VP | ca. 190 vP gedeckt

im Aussenraum 80 VP ungedeckt

| : ~
’ gn / = ° " (nach Planstand -
—4 /} 'E ] O @ ( )

A j . TN
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ERDGESCHOSS E2A

Erschliessung / Hofanbindung

2
. 3 \ Die Hofe sind direkt an das vertikale Erschliessungsystem angebunden
. . und stehen so in erster Linie den Bewohnern zur Verfligung.
I - \ = Strassenseitig werden angemessene Eingangssituationen geschaffen.
_ | EIRE Hofseitig entstehen zusétzl. nutzbare Abstellflachen.
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ERDGESCHOSS E2A

Gemeinschaftliche Nutzungen

Im Hochparterre sind nutzungsflexibel Gemeinschaftsriume und Infrastrukturen,
wie eine Kindertagesstatte, ein Werkraum (mit abgetrennbarem Hauswartsraum),
sowie grosszugige Abstell- und Velordaume umsetzbar.

® Kita 251.8 m?
@ Gemeinschaftsraume 186.8 m?
© Werkraum 44.6 m?

O Veloraum 392.2 m?

O Abstellraum / Kinderwagen 141.3 m?
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ERDGESCHOSS

Reduzierte Wohnnutzung
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Schema Wohnnutzung im EG (V)

Der Anteil vermietbarer Wohnflachen im Erdgeschoss ist auf insgesamt 41%

der Nettogeschossfliche im EG reduziert.

HNF (in m®
Hauptnutzfliche Wohnen

NNF (in m®)
Nebennutzfliche Wohnen

NF (in m®)
Nutzfliche Wohnen (HNF + NNF)

NGF (in m®)
Nettogeschossflache
(inkl. Funktionsfldche FF)

Anteil NF Wohnen (in %)

Haus A

587.5

25.2

612.7

1680.8

36.5%

Haus B

596.4

27.3

629.7

1351.0

46.5%

E2A

gesamt

1183.9

52.4

1242.4

3031.8

41.0%
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REGELGESCHOSS
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REGELGESCHOSS

Wohnungsspiegel

el

flL

Schema Wohnungsspiegel @

O 2-2.5 Zi.Wo.
@ 3-3.5Zi.Wo.
@ 4-4.5Zi.Wo.
alle Wohnungstypen

Erdgeschoss

O 2-2.5Zi.Wo.
@ 3-3.5Zi.Wo.
@ 4-45Zi.Wo.
alle Wohnungstypen

Gesamt

O 2-2.5Zi.Wo.
@ 3-3.5Zi.Wo.
@ 4-4.5Zi.Wo.
alle Wohnungstypen

E2A

16 24 40 29%
40 32 72 53%
16 8 24 18%
72 64 136
(18 pro RG) (16 pro RG) (34 pro RG)
Haus A Haus B Gesamt %
4 6 10 59%
3 3 6 35%
1 0] 1 6%
8 9 17
Haus A Haus B Gesamt %
20 30 50 33%
43 35 78 51%
17 8 25 16%
80 73 153
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REGELGESCHOSS

Larmschutz

1dB
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Schema Larmschutz, Haus A, 0G3 &4 (V)

E2A

Larmschutz

Teile des Grundsticks sind larmbelastet. Dabei gibt es einerseits den Strassenlarm der
Brandrietstrasse sowie den Bahnlarm.

Gemass Zonenordnung der Stadt Ilinau-Effretikon gilt fur die Beurteilung des vorliegenden
Bauvorhabens die Empfindlichkeitsstufe II. Die Larmbelastung darf somit 60 dB am Tag und 50
dB in der Nacht nicht Gbersteigen.

Strassenlarm:
Der Strassenlarm der Brandrietstrasse wird auf Grundlage der Verkehrszunahme bis zum Sani-

erungshorizont (heute +20 Jahr) bertcksichtigt. Die Immissionsgrenzwerte fur die ES 11 werden
fur den Tag als auch fur die Nacht an den Fassaden des Neubauvorhabens eingehalten.

Bahnlarm:
Berucksichtigt wird der Bahnlarm der bestehenden Strecken sowie der Ausbau des Streckenab-

schnitts Hurlistein-Effretikon.
Mit der bestehenden Nachbarsbebauungen werden die Immissionsgrenzwerte fir den Tag wie
auch fur die Nacht an allen Fassaden des Neubaus vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss

eingehalten.

Lediglich im 3. und 4. Obergeschoss gibt es im Haus A (Nord) abschnittsweise
Grenzwertluberschreitungen in der Nacht von 1 dB.

Die Tageswerte werden eingehalten. Fiir die Wohnungen mit knappen Uberschreitungen
werden gemass Praxis der Fachstelle LArmschutz (FALS) fur maximal ein Drittel der
Wohnraume pro Wohneinheit eine Ausnahme beantragt (rote Raume).

Ausserdem miussen diese Wohnungen tber einen ruhigen Aussenbereich, dessen Belastung den
IGW der ES Il am Tag nicht tberschreitet, verfigen. Beide Bedingungen werden fur die betrof-
fenen Wohnungen eingehalten.

Rutlistrasse Effretikon Richtprojekt Uberarbeitet, 11.07.2018 17/34



UNTERGESCHOSS E2A
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UNTERGESCHOSS
Stellplatznachweis PKW
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Schema Stellplatznachweis PKW UG, M 1/600 (V)

E2A

© Parkplatze PKW

Ist

Haus A 58 PP (51%) 0
Haus B 44 PP (46%) I 113 (49%) PP
davon

« 4 1V-PPin Haus A und 3 IV-PP in Haus B
« 1 PP fur Beschaftigte der KiTa in Haus A

Reduktion der Bewohner-Parkplatze gegenuber der geforderten Anzahl nach geltender
Grundordnung (Bau- und Zonenordnung der Stadt IlInau-Effretikon),

gem. dem Gestaltungsplan beiliegenden Mobilitatskonzept, als Bestandteil des, Energie-
konzeptes nach den Anforderungen der 2000-Watt-Gesellschaft.
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UNTERGESCHOSS E2A

Stellplatznachweis Velo

@ Velo Parkierung

Gem. Wegleitung zur Regelung des PP-Bedarfs in kommunalen Erlassen
des Kantons Zurich

Soll

Nachweis Veloabstellplatze (1VP / 40m? mGF)
(Abs. 5, Tabelle 6)

Haus A 233 VP
Haus B 191 VP

:|_ 424 VP

davon

70% gedeckt

Haus A 163 VP
Haus B 134 VP

NNNNANNENARNN
b RN AR 0
L 30% ungedeckt

:|— 297 VP ungedeckt

ANy A\ AR g L
77\\\{ =iy :v—‘ i[s
Haus A 70 VP
HausB 57 VP :|— 127 VP ungedeckt
ffffffffffffffffffff e zuzigl. Veloabstellplatze bei nicht publikumsorientierten Nutzungen (KiTa)
(Stufe B, gem. Abs. 5, Tabelle 5)
T e T e TR G ‘ ‘ T ‘ r ’ ‘ r ‘ ‘ ‘ T BeSChaftgte (l VP /300 - 600 m? mGF) 1PP
i e ol [ e I p— Besucher (0-1VP /1’000 m> MGF) ~ 1PP
5\\\\\1\<‘\\ \\\\\;i\\\\\\\\\ \ @P# ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ :
P ’, - d ~
B UG : A ] ol | 4 r Ist
. = N im Untergeschoss (gedeckt)
. B i Haus A 178 VP
. ] B o 316 VP gedeckt -
L P o - HausB 138 VP I J
7777777 /7;4//// ///)‘
R e TR " | - . . .
Pl el \:\?_“é/f?\\ y - zusatzl. mogliche Veloabstellplatze im Hochparterre
””” \\\\\ ) — T (gem. Vorgabe Stadtentwicklungskommission IlInau-Effretikon)
5 e = Haus A ca. 108 VP - bis ca. 616 vP
i LA L Haus B ca. 82 /P :|— ca. 190 VP gedeckt
S S N O bl [ A A im Aussenraum 80 VP ungedeckt
[ Bl - "I (nach Planstand) =
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UNTERGESCHOSS E2A

Schutzraume

@ Nachweis Schutzraume
Gem. ZSV

Die erforderlichen Schutzraumplatze (nach ZSV, Art. 17)
und dazugehdorige Infrastrukturen konnen vollstdndig nachgewiesen werden.

Der Flachenbedarf gem. TWP 1984, Absatz 2.2, Tabelle 2.2.1
und die konstruktiven Anforderungen nach TWK 2017 werden erfullt.

Die Ausstiege der Fluchttunnel kommen innerhalb der Grundstticksgrenzen zu liegen
(Trimmerbereich, Abstand H/2)

Die Schutzraume kénnen platzsparend vollstandig mit Kellerabteilen belegt werden.
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UNTERGESCHOSS E2A
Kellerflachen

Durch Vereinheitlichung der Reduitgréssen auf 3.0 m? in den Wohnungen, kénnen die Kellerabteile
einheitl. auf 5.0 m2 reduziert und platzsparend angeordnet werden.

Alle Kellerabteile mit je mind. 5.0 m? Flache kdnnen nachgewiesen werden.

© Es stehen Kellerfléichen von 1’310 m2 (Haus A: 697 m2, Haus B: 613 m?) inkl. Erschliessungsflichen
zur Verfugung.
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UNTERGESCHOSS E2A
Technikflachen

Technikflachen
@ Elektro 192 m?

© Heizung, Sanitar 158 m?
(O Liftung 158 m?

Gem. den Anforderungen an die haustechnischen Anlagen werden ausreichend dimensionierte
Technikflachen fiir Heizung, Liiftung, Sanitar und Elektro vorgehalten, insbes. hinsichtl. flexibler
Nutzungen im Erdgeschoss.

Direkte strassenseitige Anbindung der Werkleitungen ist moglich.

Die Elektrotechnikraume sind jew. direkt an die vertikalen Steigzonen der Treppenhauser
angebunden.
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HOHENENTWICKLUNG

Terrain
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HOHENENTWICKLUNG E2A
Gebaudehohe Haus A
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Gem. Vorgabe der Stadtentwicklungskommission
wird die max. mogliche Gesamthdhe nach BZO auf 17.00 m Uber gew. Terrain festgelegt.
Dies ermoglicht die Realisierung funfgeschossiger Gebaude.
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HOHENENTWICKLUNG E2A
Gebaudehohe Haus B
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Gem. Vorgabe der Stadtentwicklungskommission
wird die max. mogliche Gesamthdhe nach BZO auf 17.00 m Uber gew. Terrain festgelegt.
Dies ermoglicht die Realisierung funfgeschossiger Gebaude.
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FASSADE E2A

Ansichten

\
\

I S S

06
[e]
=
&
o
(o)
+
&
P

I

I =

\
\ / \
7 N N
s N \

T

2
2
4 4
L
N\, 7 / \, t N\, / / N\, / N\, / N 7 \, / N\, 7 7’

3 3

1
]

]

(o}
=)

00000000 0

\
/ \ / \

A

] ==

S

7 \
/ \ \

< 7 R
/ \ /
\ \ / \ / \ \ / \ / \ \
|/ |/ |/ |/ |/ |/ |/ |/ \ / \
| / | / |/ | / | / |/ | / |/ \ / \
|/ |/ |/ |/ ]/ ]/ |/ ]/ |/ \ / \ w
N3 N3 A/ N3 N4 N3 N3 NG N3 N3 N / \, N
A AN i A A\ A AN 1\ AN A / \ / =8
// \\ // \\ // \\
/ N V2 I V2 I EG +/-0.00m
4 4 / N / N (+508.30 m.i.M.)

—+.—.—|—. —. —Grundstiicksgrenze

Eoso . i Riitlistrasse
U1 O 10 0. 0 0 A 00 L 0 O £ 10
L4 IO 0 0 O 10 A A O s
VA O 0O 0 O 0 0 00 0 o 1 )
o o oo oo o oo oo o )| | [ ..
§ oo e oo A v v s o

Ansicht Nord & Ost, Haus B, M 1/200 Rutlistrasse Effretikon Richtprojekt Uberarbeitet, 11.07.2018 28/34



FASSADE
Gestaltung

Ausschnitt Fassade

E2A

Fassade

Die Architektur der Hauser wird durch das strukturell ausgebildete Hochparterre,
sowie die schlanken Decken und Stlitzen gepragt.

Die leicht zurtckliegende Fassade wird von den Deckenvorspringen geschutzt

und ermdglicht, den Aussenraum als Loggien und in Form von Franzosischen Balkonen
miteinander zu verknipfen.

Die opaken Wandelemente werden mit einer hinterltfteten Fassade verkleidet.

Trotz der Grosse der Neubauten wird so ein ,,leichtes” Erscheinungsbild angestrebt.
Der Strukturrhythmus wird als priméare und kontinuierliche Gestaltung der Fassade
lesbar und ermdglicht einen einfachen und pragmatischen Umgang mit Offnungen und
Loggien.

Der Fensteranteil kann so sehr effizient nach funktionalen und 6konomischen Kriterien
definiert werden.

Der Unterhalt der Fassade ist einfach, da sie begehbar ist.
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FASSADE

Fassadenschnitt

+15475m

] o +1538 m

Dachrand= +15.475 m
~ —

60°

60°

Dachrand, Uberlauf
Als geschlossener Abschluss gem. SIA 271

Verzicht auf Notiiberlaufe
Stahlbeton
15% D i mit ge EVA,
— +1487m Haftgrund, Bitumendispersion, losemittelfrei
S — T~ Krone abgedichtet mit Flussigkunststoff
o Keine i Dy durch die
&
a =1 r —T
+14.62 m il +14.62m
S
)
o
o
&
] & ~N
NN N 8
it ~
OK Gelanger +13.
=
Staketengelander h=1100mm
Geschweisste Stahlkonstruktion
H Obergurt: Flachprofil 60 x 8mm, Staketen: Flachprofil 30 x 6mm
Il A Untergurt: Flachprofil 60 x 8mm, Staketenabstand ca. 120mm
Oberfis 2 f
L Anhydrit mit 80 hm Farbe NCS / RAL, nach Angabe Architekt
Trittschalldammung, Mineralwolle, z.B. Isojer PS|81 20 mm Befestigung mit Hilti Ankern in Betonplatte geschraubt
Warmedammung EPS, Polystyrol expandigrt 20 nm
Stahlbeton 260 mm
Eiar i i “4197m
— " Decken Fassade 250 mm
— 9 Ortbeton Schalungstyp 2.1
+11.72m
13
Unterlagsboden, Anhydrit mit Bodenheizurjg 80 fim
Trittschalldammung, Mineralwolle, z.B. Isojer PS|81 20 mm
Warmedammung EPS, Polystyrol expandigrt 20 mm
Stahlbeton 300 mm
11| +325
n
<
a 4 —
+2.98 m +2.98
2
<
" 0
<
~
o| o o
2 &
| I 2 in Blech, hi
u Ortliche UK-Bugel fur horizontale Tragprofile an Massivbau fixiert.
D -Profile aus
an UK-Bugel verschraubt., inkl. Warmedammung 200 mm
z.B. Montana Swiss Panel SP 27
g Gelanfler +1/12 m Profilblech mit Selbstbohrschrauben sichtbar
= Oberfli
Farbe NCS / RAL, nach Angabe Architekt
04
L Anhydrit mit i 80 mm

Trennlage PE-Folie
Trittschalldammung, Mineralwolle, z.B. Isojer PS|81 20 mm
Warmedammung EPS, Polystyrol expandiert 169 mm
Stahlbeton 300 mm

+-0.00 m

7
-056m -0.56m

Fassadenschnitt

41

65

SON

K
S NSNS
UL

Wandaufbau Aussenwand

Verputz, Innenputz, mineralisch 15 mm
Mauerwerk 175 mm / Stahlbeton 180 mm
Klebemértel, Zementbasis 5 mm

Warmedammung, Mineralwollmatte, z.B. Isover PB F 200 mm

Dt L-Profile aus

Profilblech mit Selbstbohrschrauben sichtbar
ol n

2.B. Montana Swiss Panel SP 27

Farbe NCS / RAL, nach Angabe Architekt
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QUANTITATEN

Baumasse

Dach

0G 24
inkl. Bodenplatten

0G1
inkl. Bodenplatte

Hochparterre

Sockel

Deckung Uber Tiefgarage

Schema anrechenbare Baumasse

E2A

Berechnung nach Planungs- und Baugesetzbuch PBG § 258
und Allgemeiner Bauverordnung ABV § 12
(far den Gestaltungsplan gilt die PBG in der Fassung vor Méarz 2017).

Angerechnet wird der oberirdisch umbaute Raum, inkl. der aussenliegenden, fassadengliedernden
Stiitzen, abziiglich der Raume die sich innerhalb des Witterungsbereichs befinden (gem. § 258 PBG).
Als Witterungsbereich gilt der &ussere Teil des offenen Raumes bis zu einer Tiefe,

die der halben Konstruktionshdhe entspricht (8 12, Abs. 2 ABV).

Als oberirdisch gelten alle Gber dem gewachsenen Boden liegenden Gebaudeteile (§ 12, Abs. 1 ABV),
Gem. 812, Abs. 3 ABV ist die Konstruktionstaerke der Fassade und des Dachs mit 35cm eingerechnet.

Baumasse

Baumasse fiir umbauten Raum, der dem stiandigen Auffenthalt dient: 58°928.3 m?®

Baumasse fur umbauten Raum, der nicht dem stindigen Auffenthalt dient: 5'146.1 m®
Baumasse total: 64’074.4m?

Grundstiicksfliche

Grundstiicksfliche GF: 10’704.6 m3

Baumassenziffer

BMZ fiir umbauten Raum, der dem stiandigen Aufenthalt dient: 5.5
BMZ fir umbauten Raum, der nicht dem standigen Auffenthalt dient (Sockel): 0.5
BMZ total: 6.0

Die Hohe der Baumasse ist u.a. begriindet durch:

« Erhohte Qualitatsanforderungen der Stadtentwicklungskommission (STEK) an das Erdgeschoss.
Erhéhung der lichten Raumhéhe im Hochparterre auf 3.0 m.

« Klare Ausformulierung der Sockelzone (analog Masterplan Bahnhof Ost) gem. Empfehlung der
STEK.

« Ausreichende Deckung und konstruktive Aufbauhéhen, um eine Hofbepflanzung zu ermoglichen,
welche die Wahrung der Privatsphére angrenzendender Wohnungen gewéhrleistet.

¢ Minimierung der baulichen Eingriffe in das Grundwasser aus 6kologischen Grunden.
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QUANTITATEN
Flachen nach SIA 416
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Schema Flachen nach SIA416 (V)
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Erdgeschoss

HNF 1662.8 m?
NNF 641.5 m?
VF 686.6 m?
FF 40.9 m?
NGF 3031.8 m?
GF 3617.2 m?
AGF 2740.0 m?

Regelgeschoss

HNF 4 x 2818.9 m? = 11275.6 m?
NNF 4x 105.7m?= 422.8m?
VF 4x 226.7m?= 906.8m?
FF 4x 492m?= 196.8m?
NGF 4x 3177.6 m?= 12710.4 m?
GF 4 x 3796.2 m? = 15184.8 m?
® AGF 4x 552.2m?= 2208.8m?

E2A
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QUANTITATEN E2A
Massgebliche Geschossflache FmGF

€ mGF RG Wohnen: 4 x 3482.0 m?
+ € mGF EG Wohnen: 3032.8 m? (1558.1 m? + 1474.7 m?)
+ & mGF EG Gewerbe: 259.8 m?
— . ' 2
0 . o e = TOTAL mGF : 17'220.6 m
el g j} e el e
I ‘ﬁJ} ; Ik E _Ie
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