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Ausgangslage

Die Bereuter AG plant an der Bahnhof- und Gartenstrasse in Effretikon auf den
Parzellen Kat.-Nrn. IE153, IE154, IE158, IE159, IE160 und IE3735 ein Neu-
bauprojekt. Der Projektstand liegt auf dem Stand von Vorabkldrungen (Ausar-
beitung Richtprojekt). Wir wurden am 25.03.2018 angefragt, die geologischen
Verhéltnisse und deren Einflisse auf eine mdgliche Bebauung abzuklaren.
Hierzu wurden die vorliegenden geologischen Unterlagen gesichtet und einer
ersten Auswertung unterzogen. Das vorliegende Dokument fasst die daraus
gewonnen Erkenntnisse zusammen.

Resultate der Abkldrungen

Fir die Recherche hinsichtlich der erwarteten geologischen Verhéltnisse wur-
den die online zuginglichen Kartenwerke des Bundes [1] und des Kantons
Ziirich [2] beigezogen. Weiter wurde die in unserem Firmenarchiv vorliegenden
geologischen Unterlagen konsultiert. Nachstehend sind die Ausziige aus den
Kartenwerken wiedergegeben.
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Abbildung 2 — Grundwasserkarte aus [2], Projektperimeter in pink
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Abbildung 3 — Gewisserschutzkarte aus [2], Projektperimeter in gelb

Aufgrund der konsultierten Unterlagen kann die vorliegende Baugrundsituation — Zusammenfas-
folgendermassen zusammengefasst und beurteilt werden: sung Baugrund
— Geologie: Im gesamten Projektareal liegen voraussichtlich Morénenablage-

rungen vor. Das Projektareal grenzt ostlich an Verlandungssedimente, wel-

che oberflachlich auch bis in das Projektareal reichen kénnen. Die Felsober-

fliche der Oberen Siisswassermolasse folgt in einer Tiefe von rund 10 —

15 m u.T. im Osten (Holziberg, Téanenberg) resp. von ca. 14 — 18 m u.T. im

Westen (westlich des Bahnhofs Effretikon). Bei den Morinenablagerungen

handelt es sich meistens um giinstige Baugrundverhéltnisse. Fir ein Bau-

vorhaben von besonderem Interesse ist die Machtigkeit der allfalligen Ver-

landungssedimente oder Deckschichten, welche i.d.R. wenig tragfahig sind

und mehrere Meter méchtig sein kdnnen. Freie Béschungen diirften hochs-

tes mit einer Neigung von ca. 2:3 (vertial:horizontal) erstellt werden kénnen.

Im innerstéadtischen Raum durfte wohl bis an die Parzellengrenze gebaut

werden. Dann stehen vertikale Béschungsabschliisse im Vordergrund.

— Grundwasser: Das Projektareal liegt ausserhalb des nutzbaren Grundwas-
servorkommens, welches sich in den fluviatilen Ablagerungen der Talebenen
befindet (vgl. Abbildung 2 und Abbildung 3). Es ist daher mit keinem eigent-
lichen Grundwasservorkommen, jedoch mit Sickerwasserzutritten zu rech-
nen. Aufgrund der Ndhe zum Grundwasservorkommen ist das Areal dem
Gewdsserschutzbereich Ay zugeteilt. Voraussichtlich sind mehr als 1 Unter-
geschoss ohne wasserrechtliche Bewilligung zulassig [4].

— Versickerung: Die Versickerung von Dach- und Platzwasser ist geméss [3]
unter Einhaltung entsprechender Vorgaben (z.B. Art der Versickerung) zu-
lgssig. Allerdings diirften die vorliegenden Untergrundschichten (Moréne,
Verlandungssedimente) kaum geniigend durchlissig sein fiir eine Versicke-
rung von Oberflaichenwasser. Dies ist mittels Sondierungen zu tiberprifen.

— KbS und PBV: Das Projektareal ist nicht im Kataster der belasteten Stand-
orte eingetragen. Jedoch ist auf den Parzellen Kat.-Nrn. IE158 und IE160
entlang der Bahnhofstrasse ein 13 m breiter Streifen im Prifperimeter fir
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Bodenverschiebung eingetragen (Belastungshinweis Verkehrstrager). Falls
mehr als 50 m® Boden ausgehoben wird, muss abgeklart werden, ob dieser
allenfalls mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Bei den Liegenschaf-
ten ist aufgrund des Alters von Gebiudeschadstoffen auszugehen (Asbest,
PCB etc.)

— Naturgefahren: Gemass der Naturgefahrenkarte [2] (in Revision) ist mit
keiner Gefahrdung durch Uberschwemmungen oder Rutschungen zu rech-
nen.

— Erdwérmenutzung: Geméass dem kantonalen Wirmenutzungsatlas [2] wird
das gesamte Bauareal dem Bereich F zugeteilt. Die Nutzung von Erdwérme
ist somit grundsétzlich zuldssig. Es sind die tblichen Auflagen fur Erdwér-
mesonden zu beachten.

3. Schlussfolgerung, Empfehlung

Ein Bauvorhaben im betreffenden Projektareal wird aus geologischer Sicht als  Bauvorhaben
problemlos méglich erachtet. Kostenfaktoren bestehen in der Lage des Stau-  méglich
wasserspiegels (-> Auftrieb/Wasserdichtigkeit Gebzude) und der Méchtigkeit
wenig tragfahiger Deckschichten (u.U. Pfahlfundation)

Um diese Kostenfaktoren zu erfassen, empfehlen wir bei Vorliegen eines  Baugrundun-
konkreteren Projektes eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren. tersuchung

Ziirich, 28.03.2018
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