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Situation

Auf den Parzellen Kat. Nrn. IE168, IE169, IE170, IE173, |E7332, IE7447 Und
IE7488 in Ilinau-Effretikon wurde ein Studienauftrag durchgefiihrt,
dessen Siegerprojekt als Richtprojekt fiir den Privaten Gestaltungsplan
«Wohnen am Stadtgarten» dient.
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Das Areal liegt direkt an der Achse Bahnhofstrasse/Rikonerstrasse und

zudem nur etwas mehr als 50 m von den Bahnlinien beim Bahnhof
Effretikon entfernt.

2
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Larmrechtliche Beurteilung

2.1 Erschliessungsgrad

Das Areal gilt als eingezont und erschlossen. Es gelten die Anforderun-
gen an Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten (Art. 31 Larm-
schutz-Verordnung (LSV)).

2.2 Baubewilligung in ldrmbelasteten Gebieten (Art. 31 LSV)

Baubewilligungen fiir Neubauten mit larmempfindlichen Raumen’
oder wesentliche Anderungen werden grundsatzlich nur erteilt, wenn
die Immissionsgrenzwerte (IGW) der LSV eingehalten werden kénnen
(Art. 22 Umweltschutzgesetz (USG) sowie Art. 31 LSV). Beurteilt wird in
der Mitte der offenen Fenster larmempfindlicher Rdume (Art. 39 LSV).

Sind die IGW {iberschritten, so darf die Baubewilligung nur erteilt
werden, wenn durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume

1 Als ldarmempfindliche Rdume gelten nach LSV Raume in Wohnungen, ausgenommen
Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarraume und Abstellrdaume, und Raume in Betrie-
ben, in denen sich Personen regelmadssig wahrend langerer Zeit aufhalten, ausge-
nommen Rdume fiir die Nutztierhaltung und Raume mit erheblichem Betriebsldarm
(Art. 2 Abs. 6 LSV).
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auf der dem Ldrm abgewandten Seite des Gebdudes oder durch bau-
liche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebdude gegen Larm
abschirmen, die IGW eingehalten werden kdnnen (Art. 31 Abs. 1 LSV).

Konnen auch durch diese Massnahmen die IGW nicht eingehalten
werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der
Errichtung des Gebdudes ein liberwiegendes Interesse besteht und die
kantonale Behdrde zustimmt (Art. 31 Abs. 2 LSV).

2.3 Gestaltungsplan

\E Im Privaten Gestaltungsplan «Wohnen am Stadtgar-
ten» sind zwei unterschiedliche Baubereiche definiert:

Im Baubereich A ist ein Hauptgebdude mit Wohnnut-
zungen sowie nicht storenden Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen zuldssig.

Im Baubereich B sind nur der Gebaudenutzung die-
nende Anbauten zuldssig, wobei es sich hier auch um
massig storende Dienstleistungs- und Gewerbenut-
zungen handeln darf. Der Gewerbeanteil hat mindes-
tens 20% zu betragen.

Der Larmschutz wird konkret im Art. 27 wie folgt
geregelt:

«Im Baubereich A gelten die Immissionsgrenzwerte der
Empfindlichkeitsstufe ES Il gemdiss Art. 43 der eidgendssi-
schen Ldrmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV,
SR 814.41). Im Baubereich B gelten die Immissionsgrenzwerte
der ES Ill.»

2.4 Neue Anlagen

Zusatzlich muss im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sicher-
gestellt werden, dass die Emissionen von allfdlligen neuen Anlagen
(z.B. Einfahrten zu Tiefgaragen, Betrieb einer Luft-/Wasser-Warme-
pumpe, Klimagerate etc.) so weit begrenzt werden, als dies technisch
und betrieblich madglich sowie wirtschaftlich tragbar ist (Art. 11 USG)
und die Planungswerte (PW) bei den larmempfindlichen Raumen

der umliegenden Gebdude und auf den Baulinien der umliegenden
uniiberbauten Parzellen eingehalten werden kénnen (Art. 7 LSV). Auch
beim Bauvorhaben, bei dem die Emissionen entstehen, sind die PW
einzuhalten.

Die Tiefgarage des Projektes umfasst gesamthaft ca. 30 Parkpldtze. Die
Zufahrt erfolgt liber die bestehende Tiefgarage des Stadthauses. Sie
muss larmtechnisch nicht liberpriift werden.
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Zonenplan Quelle: OREB-Kataster Kt.
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Grundlagen

3.1 Objekt

— Privater Gestaltungsplan «Wohnen am Stadtgarten», Situationsplan
1:500, Bestimmungen und Bericht nach Art. 47 RPV (Planwerkstadt
AG, Stand: 5. Marz 2021)

— Richtprojekt (HELLE Architektur GmbH, Stand: 4. Mdrz 2021)

3.2 Zone, Empfindlichkeitsstufen und Grenzwerte

Der Perimeter befindet sich gemass aktueller Nutzungsplanung der
Stadt llinau-Effretikon grosstenteils in der Zentrumszone Z 4.0,
welcher grundsatzlich die Larm-Empfindlichkeitsstufe 111 (ES II1)
zugeordnet ist.

ZH) ES-Zuteilung (Quelle: OREB-Kataster Kt. ZH)

Im GP «Wohnen am Stadtgarten» werden die ES baubereichsweise
aufgrund der vorgesehenen Nutzungen zugeteilt. Die massgebenden
Grenzwerte betragen:

Wohnen Betrieb
Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Baubereich A: IGW ES 11 60 50 652 -3
Baubereich B: IGW ES 111 65 55 70 -

2 Bei ldarmempfindlichen Betriebsraumen in Gebieten der ES I, Il oder Ill gelten ge-
mass Art. 42 LSV um 5 dB(A) h6here PW und IGW.

3  Fiir Objekte, in denen sich Personen in der Regel nur am Tag aufhalten (zum Bei-
spiel Biiros oder Schulen), gelten keine Nacht-Belastungsgrenzwerte (Art. 41 Abs. 3
LSV).
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3.3 Emissionsdaten

3.3.1 Strasse

7

\

Die Emissionen der massgebenden Staatsstrassen wur-
den dem Larmbelastungskataster des Kantons Ziirich
entnommen.

Gemadss Masterplan «Zentrumsentwicklung Bahnhof West»
stehen zwei Massnahmen an der Quelle zur Diskussion:
Die Einfiihrung von Tempo-30 (-2 dB(A)) und der Einbau
eines Fliisterbelags (-2 dB(A)).

Bereits konkret ist die Planung der Stadt llinau-Effretikon,
bei der Umgestaltung der Bahnhofstrasse/Rikonerstrasse
einen Fliisterbelag einzubauen.

Zudem wird nach Auskunft des Amtes fiir Verkehr des
Kantons Ziirich auch die Temporeduktion mit grosser
Wahrscheinlichkeit realisiert.

Die entsprechenden Reduktionen von 4 dB(A) werden
berilicksichtigt. Die massgebenden Emissionen betragen
damit:

Lrt Lrn
[dB(A)] [dB(A)]
Bahnhofstrasse (39267) 75.3 68.8
Rikonerstrasse (39268) 76.4 69.7

Die Emissionswerte beinhalten einen Zuschlag fiir die allgemeine
Verkehrsentwicklung bis zum Planungshorizont.

\

-

\ A= D T S507
LA e
X &y ’,

V‘ ‘ Lo NG
INLS VDY Z8/A
Lage der Bahn-Abschnitte

210308_wohnen am stadtgarten

* 526

ptaal /110,
7 //I N\
A

3.3.2 Bahn

Girhalde

Die massgebenden Bahnlinien weisen gemdss Bahn-
larm-Emissionskataster die folgenden Emissionen auf:

/ Lrt Lrn

‘ [dB(A)]  [dB(A)]
Linie 751, Dietlikon—Effretikon 79.3 76.5
Linie 751, Effretikon—-Kempttal 78.8 75.9
Linie 753, Effretikon—-Ilinau 66.9 56.2

Im Modell wurden nordlich des Bahnhofs llinau-Ef-
fretikon die Emissionen der Linien 751 und 753 ener-
getisch addiert:
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Lrt Lrn

[dB(A)]  [dB(A)]
Siidlich Bahnhof 79.3 76.5
Nérdlich Bahnhof 79.1 75.9

Die entsprechenden Emissionen wurden je hadlftig auf die am meisten
frequentierten Gleise 2 und 3 verteilt.

3.4 Weitere Emissionen

Die LSV kennt weiter Larm ziviler Flugpldtze, Industrie- und Gewer-
beldrm, Larm ziviler Schiessanlagen, Larm von Militarflugpldtzen und
Larm von militdrischen Waffen-, Schiess- und Ubungsplatzen.

Keine dieser Larmarten muss vorliegend untersucht werden.

3.5 Berechnungsmodell

Land Allgemein Aufteilung Bezugszeit Zielgroken DGM Bodenabs. ( Reflexion’) Dle Berechnungen Wurden m|t CadnaA

max Reflexionsordnung: (Computer Aided Noise Abatement; Software
Bec el echnung zur Berechnung, Darstellung, Beurteilung
Reflektor-Suchradius um Quelle (m):  |100.00 um Immpkt 100.00 und PI'OgnOSE von Umgebungslérm; Versi_

Max. Abstand Quelle - Immpkt (m). Interpoliere ab: (100000

Min. Abstand Immpkt - Reflektor (m): Interpoliere bis on 2021) mlt der nebenStehenden Konflgu_

e A ration durchgefiihrt.
industre Schiene Die fiir die Berechnung massgebenden Ele-
[ Sreng nach STL 86 / RLS 90 mente (Digitales Terrainmodell, umliegende
;z:k‘ezﬂmb(g“;mh“‘““ Geb&ude, Emissionsachsen, Richtprojekt
[ Rechne keine Bebauungsddmpfung im Baubereich A, mogliche Erweiterung im
Bl Rechne keine Bewuchsdémpfung Baubereich B) wurden direkt ins Berech-
i raraniroagy nungsmodell importiert.
i Die folgende Ansicht zeigt das Modell:

Industrie Strale

Berechnung nach Semibel
[ Verwende Bezugszeiten D/E/N = 16/0/8 (siehe Bez Zeit-Karte)

[ Abschirmung: Negativer Umweg nach ISO 9613

Parameter fir die Berechnung des maximalen Vorbeifahrtspegels

Samplezeit (s):

[ Extrapoliere Ziige um 1/2 Zuglénde an beiden Seiten der Schiene
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Berechnungen

4.1 Strassenldarm

Die folgende Darstellung zeigt die maximalen Fassadenbelastungen
durch Strassenldrm (links Tag, rechts Nacht; iiberschrittene IGW der
ES Il (Baubereich A) respektive der ES 11l (Baubereich B) sind rot
dargestellt).

Das Projekt weist im Baubereich A Maximalbelastungen von 58 dB(A)
am Tag und 51 dB(A) in der Nacht auf und beim Anbau im Baube-
reich B solche von 60 dB(A) am Tag und 53 dB(A) in der Nacht.

Die Strassenldrmbelastungen sind betreffend Baubereich A detailliert
zu beurteilen.

4.2 Bahnldarm

Die folgende Darstellung zeigt die maximalen Fassadenbelastungen
durch Bahnldrm (links Tag, rechts Nacht; tiberschrittene IGW der ES Il
(Baubereich A) respektive der ES Il (Baubereich B) sind rot dargestellt).

= ) et — i W

k

) e

Das Projekt weist im Baubereich A Maximalbelastungen von 53 dB(A)
am Tag und 50 dB(A) in der Nacht auf und beim Anbau im im Baube-
reich B solche von 53 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Die Bahnldrmbelastungen sind nicht detailliert zu beurteilen.
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Beurteilung

5.1 Ampelsystem

WOHNEN /Q

ESSEN

BALKON

Fiir die Beurteilung der larmempfindlichen Raume
gilt das folgende Ampelsystem:

@ 1GW an allen Fenstern iiberschritten
(alle Fenster sind @)

ZIMMER

O I1GW am Liiftungsfenster# eingehalten
(mindestens ein Fenster ist ©)

1)

© 1GW an allen Fenstern eingehalten
(alle Fenster sind @)

Alle Rdume vom Typus O und @ weisen Fenster

210308_wohnen am stadtgarten

mit tiberschrittenen IGW auf und bendtigen eine
Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV.

5.2 Strassenlarm Baubereich A

In der Folge werden die Grundrisse der Geschosse mit IGW-Uber-
schreitungen beurteilt. Dargestellt ist die fiir Wohnnutzung kritische
Nachtbelastung und die Beurteilung nach Ampelsystem.

5.2.1 EG

5
E0

4 Als Luftungsfenster gilt das am wenigsten belastete Fenster eines [darmempfind-
lichen Raumes, welches mindestens 5% der Bodenflache umfassen muss, wenn

andere Fenster vorhanden sind, oder mindestens 10%, wenn keine anderen Fenster

bzw. nur festverschlossene Fassadenelemente zur Belichtung vorhanden sind.
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5.3 Ausnahmebewilligung

Eine Ausnahmebewilligung setzt eine auf den Einzelfall abgestimmte
umfassende Interessenabwagung voraus. Sie kann nur erteilt werden,
wenn am Projekt ein liberwiegendes Interesse besteht.

Das Bauvorhaben muss hierfiir zwingend larmoptimiert werden. Alle
zur Reduktion der Larmbelastung maoglichen Massnahmen sind -
unter Beriicksichtigung der konkreten Situation — auf ihre Zweck- und
Verhdltnismadssigkeit zu tiberpriifen und wenn moglich umzusetzen.
Wenn trotzdem Grenzwertiiberschreitungen verbleiben, dann muss
eine akzeptable Wohnqualitat erreicht werden.

Die im Planungsprozess beachteten Aspekte und die entsprechenden
larmtechnischen Massnahmen sind wie folgt zu beurteilen:

Studienauftrag 2019/20

Die Planungsphase begann mit einem Studienauftrag. Bereits
dort war die Larmproblematik ein wichtiger Bestandteil bei der
Beurteilung.

Die dargestellten Ausziige aus dem Vorpriifungsbericht (Nachtbe-
lastung durch Strassenldarm) zeigen, dass das damalige Siegerpro-
jekt (oberste Darstellung) die Lairmproblematik am besten gelGst
hatte: Der Anteil der Fassaden mit IGW-Uberschreitungen sind
hier sehr klein, zudem bietet der sehr schmale Bau maximale
Beliiftungsmaoglichkeiten.

Bei den weiteren Projekten wurde die Bewilligungsfahigkeit gleich
gross oder tiefer eingeschatzt.

Es hat also bereits im Studienauftrag eine Larmoptimierung
stattgefunden.

Gebdudeform und Fassadenabwicklung / Gebdudestellung / Dis-
tanz zur Ldrmquelle

Beziiglich dieser Punkte gibt es keinen Spielraum fiir eine Idrmtech-
nische Verbesserung, da die Lage des Gebdudes durch den im GP
definierten Baubereich vorgegeben ist.

Massnahmen an der Lirmquelle

Massnahmen an der Quelle - Geschwindigkeitsreduktion, Ande-
rung des Verkehrsregimes, Einbau larmarmer Belag — obliegen dem
Anlagehalter.

Wie schon erwdhnt soll sowohl die Einflihrung von Tempo-30 als auch
der Einbau eines Fliisterbelags realisiert werden. Damit sind diese
Massahmen ausgeschopft.
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Anordnung der Nutzungen

Wenn immer moglich sollen bei grossen Larmbelastungen gewerbliche
Nutzungen zum Einsatz kommen. Gemadss GP sind Wohnnutzungen
sowie massig storende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen.

Die von der Bauherrschaft vorgesehene Nutzung entspricht den Vor-
schriften des GP. Es wadre unverhdltnismadssig, wenn die Bauherrschaft
zu Gunsten des Larmschutzes einen hoheren Gewerbeanteil realisieren
miisste.

Ausrichtung der Wohnungen

Aufgrund der bisherigen Erlduterungen ist klar, dass beim Richtprojekt
zwingend Fassaden mit IGW-Uberschreitungen vorliegen. Konkret ist
davon die strassenseitige Fassade betroffen.

Vorliegend hat eine Larmoptimierung bei der Anordnung der Woh-
nungen stattgefunden, indem alle Wohnungen durchgesteckt sind
und damit Rdume im larmabgewandten Bereich aufweisen.

Wiirden im Bereich der IGW-Uberschreitungen nur Fenster von Neben-
und Erschliesungsrdumen, Nasszellen und kleinen separaten Kiichen
(sogenannte Arbeitskiichen, Fldche muss kleiner also 10 m2 sein)
platziert, dann wadren die IGW bei allen Fenstern von larmempfind-
lichen Rdumen eingehalten. Allerdings fiihrt dies zu abweisenden,
«toten» Fassaden, die aus gestalterischer und stadtebaulicher Sicht
nicht erwiinscht sind.

Anordnung und Ausrichtung der lirmempfindlichen Riume

Die IGW sind vorliegend nur punktuell und nur in der Nacht minim
iberschritten. Jeder larmempfindliche Raum weist aber ein Liiftungs-
fenster mit eingehaltenem IGW auf, womit ein angemessener Woh-
nungs- und Liiftungskomfort sichergestellt wird.

Da es sich primdr um ein Nachtlarmproblem handelt, hat auch dies-
beziiglich eine Larmoptimierung stattgefunden: Das einzige Fenster
an der Fassade mit IGW-Uberschreitungen gehort zu einem tagsiiber
benutzten Wohnraum.

Schaffung von ldrmgeschiitzten Aussenrdumen

Aufgrund der Vorgabe des Baubereiches gibt es diesbeziiglich kein
Verbesserungspotenzial.

Integrierte Ldrmschutzwinde oder freistehende
Ldrmschutzhindernisse

Die Wirksamkeit einer baulichen Larmschutzmassnahme auf dem Aus-
breitungsweg — Larmschutzwand, Larmschutzwall — hangt stark von
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der Lage, der Ldnge und der Hohe ab.

Vorliegend konnte an der Strasse theoretisch eine Larmschutzwand
erstellt werden. Diese hatte aber aufgrund der sehr geringen IGW-
Uberschreitungen ein sehr schlechtes Kosten-Nutzen-Verhéltnis und
wadre absolut nicht wirtschaftlich.

Vertikale Auskragungen an den Seitenfassaden

Die Seitenfassaden weisen keine IGW-Uberschreitungen auf. Mass-
nahmen an den Seitenfassaden — z.B. Erker — sind somit zwar nicht
wirkungslos, sie kobnnen aber nicht dazu beitragen, dass die IGW
eingehalten sind.

Horizontale Auskragungen

Horizontale Auskragungen entstehen hauptsdchlich bei terrassierten
Bauten, welche hier nicht moglich sind.

Ldrmschutzwirksame Loggien oder Balkone

Briistungen von Loggien oder Balkonen weisen — in Ausnahmefallen
und unter absolut idealen Voraussetzungen in geometrischer und ma-
terialtechnischer Hinsicht — eine maximale larmreduzierende Wirkung
von ca. 6 dB auf. Bei einem Abstand von liber 30 m zur Larmquelle ist
diese Wirkung allerdings aus rein geometrischen Griinden — der Schall
hat einen zu flachen Eintrittswinkel und geht so beinahe ungehindert
liber die Briistung hinweg — sowie aufgrund von Beugungseffekten
reduziert.

Hinzu kommt, dass die Aufenthaltsqualitat eines Aussenraumes auf
der larmigen Seite sehr fraglich ist. Private Aussenrdume sind grund-
satzlich auf der ruhigen larmabgewandten Seite oder zumindest
seitlich teilabgewandt zur Ldrmquelle anzuordnen. Umfragen haben
gezeigt, dass fiir eine liberwiegende Mehrheit der Befragten eine ru-
hige Lage gegeniiber einer besonnten Lage bevorzugt wird, sofern nur
diese beiden Optionen bestehen.

Absorbierende Fassaden

Die Wirkung von absorbierenden Fassaden am eigenen Gebdude,
sofern solche bautechnisch fiir den notwendigen Frequenzbereich
iiberhaupt moglich sind, entfaltet sich nur bei sehr engen Verhaltnis-
sen (z.B. in Strassenschluchten oder sehr nahe bei Bahnlinien).

Vorliegend ist eine entsprechende Massnahme wirkungslos.
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Vorgehdingte Fassadenelemente und Festverglasungen

Vorgehdngte Fassaden sind im Kanton Ziirich keine zuldssige Mass-
nahme, da die Fenster gemdss Zlircher Planungs- und Baugesetz (PBG)
ins Freie flihren miissen.

Wiirden im Bereich der IGW-Ubeschreitung alle Fenster festverglast
und somit zu transparenten Fassadenbestandteilen, dann waren die
IGW bei allen Fenstern von larmempfindlichen Raumen eingehalten.

Solche wohnhygienisch problematischen Losungen fiir Zweitfens-

ter — nur um keine Ausnahmen zu erfordern - sind nicht sinnvoll.
Ein Fenster hat neben Belichtung und Beliiftung weitere Funktionen,
welche mit dieser Massnahme nicht erfiillt werden: Es widerspricht
der Wohnlichkeit, verhindert den direkten Bezug zum Aussenraum,
verunmaoglicht die wohnhygienisch sinnvolle Querliiftung und schafft
nicht zuletzt Probleme bei der Aussenreinigung der Fenster.

Kontrollierte Liiftung

Im Kanton Ziirich sind Komfortliiftungen bei Wohnungen - im Gegen-
satz zu larmempfindlichen Betriebsraumen - keine zulassige Mass-
nahme, da auch damit die Vorgaben des PBG nicht erfiillt werden.

Vergleich zwischen der Anzahl Idirmbetroffener Wohnungen sowie
der Lidrmbelastung im bestehenden Zustand mit dem geplanten
Zustand

Es kann kein Vergleich des heutigen Zustandes mit dem Richtprojekt
vorgenommen werden, da das Areal mit dem Richtprojekt deutlich
besser ausgenutzt wird.

5.4 Interessenabwagung

Konnen die IGW nicht eingehalten werden, darf eine Ausnahmebewil-
ligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV nur erteilt werden, wenn an der Errich-
tung des Gebdudes ein liberwiegendes Interesse besteht.

Damit soll der Zielkonflikt zwischen dem Larmschutz und der raum-
planerisch gebotenen Siedlungsverdichtung entscharft werden. Einem
aus Sicht der Siedlungsverdichtung wiinschenswert erscheinenden
Bauvorhaben kann eine Ausnahmebewilligung erteilt werden, wenn
die IGW nicht wesentlich liberschritten sind, die Einhaltung derselben
nicht in stadtebaulich befriedigender Weise moglich ist und ein an-
gemessener Wohnkomfort sichergestellt werden kann (BGE 142 Il 100,
E. 4.6; BGr1(_313/2015 vom 10. August 2016).

Die Interessenabwdgung kann grob in die Themen «Ldarmschutz»,

«Raumplanung» und «Bauvorhaben» unterteilt werden. Die Inter-
essen des «Larmschutzes» sind ausfiihrlich im Abschnitt 5.3 aufge-
fiihrt. Hinzu kommen weitere Interessen der «Raumplanung» und
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des «Bauvorhabens»: Das Bauvorhaben liegt in einem regionalen
Zentrumsgebiet mit hoher Dichte, es liegt zentrumsnah und weist eine
sehr gute OV-Erschliessung auf. Der Ersatz der bestehenden Bauten
hat einen hohen Wohnanteil, zudem wird der genehmigte Masterplan
«Zentrumsentwicklung Nahnhof West» umgesetzt.

Die abschliessende Interessenabwagung obliegt der kommunalen
Baubehdrde. Die kantonale Behorde iiberpriift die Interessenabwa-
gung, nimmt zu ihr Stellung und erteilt ihre Zustimmung.

Fazit

6.1 Einhaltung der Grenzwerte / Ausnahmebewilligung

Die IGW konnen nicht bei allen Fenstern larmempfindlicher Raume
eingehalten werden.

7 von gesamthaft 168 larmempfindlichen Wohnraumen (4%) sind vom
Typus (O und benétigen eine Ausnahmebewilligung. Es liegen keine
Réume vom Typus @ vor. Von gesamthaft 56 Wohnungen bendtigen 7
(13%) eine Ausnahme.

6.2 Schallschutz am Gebaude

Nach Art. 32 Abs. 1 LSV muss der Bauherr eines neuen Gebdudes nach-
weisen, dass der Schallschutz bei Aussenbauteilen und Trennbauteilen
[armempfindlicher Rdume sowie bei Treppen und haustechnischen
Anlagen den anerkannten Regeln der Baukunde entspricht. Als sol-
che gelten insbesondere die Mindestanforderungen> nach der SIA-
Norm 181 (Schallschutz im Hochbau).

Bis zu Belastungen von 60 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht gilt
flir Wohn- und Schlafraume eine Mindestanforderung an die Schall-
dammung der Aussenhiille von 27 dB(A). Ubersteigen die Belastungen
diese Werte, so werden auch die Anforderungen erhéht und zwar um
das Mass der Uberschreitung.

Zudem kann die Vollzugsbehdrde nach Art. 32 Abs. 2 LSV die Anfor-
derungen weiter verscharfen. Nach Praxis im Kanton Ziirich wird der
Anforderungswert um weitere 3 dB erhdht, wenn die Belastungen
tiber 65 dB(A) am Tag oder 55 dB(A) in der Nacht liegen.

5 Neben den Mindestanforderungen, die lediglich erhebliche Stérungen zu verhin-
dern vermdgen, gibt es erhdhte Anforderungen. Diese gelten nach SIA-Norm fiir
Doppel- und Reihen-Einfamilienhduser sowie Stockwerkeigentum.
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Die konkreten Maximal-Anforderungen kdnnen der Tabelle entnom-

men werden.

Fassade Max. Mindestan- Verschdr- Verschdr- Anforde-
Immis-  forderung fung fung rung
sionen SIA181 SIA181 Kt. ZH

Baubereich A 58 | 51 27 0 0 27

Baubereich B (nur Anbau) | 60 | 53 27 1 0 28

Thalwil, 8. Marz 2021

Ingenieurbiiro Andreas Suter

Ao b~

Andreas Sut

Die Anforderungswerte lie-
gen bei 27/28 dB(A). Die Ein-
haltung dieser Werte wird
im Rahmen des spdteren
Baubewilligungsverfahrens
nachzuweisen sein.®

6 Beisehr hohen Anforderungswerten — 43 dB(A) bei einem Fensteranteil unter 50%
respektive 40 dB(A) bei einem Fensteranteil von 50% und mehr - kann die Bau-
behorde bereits mit dem Baugesuch einen Machbarkeitsnachweis verlangen. Dies
ist vorliegend nicht der Fall. Dem Bauherrn wird geraten, die Materialisierung der
larmseitigen Bauteile rechtzeitig festzulegen und auf die Einhaltung der Anforde-

rungen zu lberpriifen.

210308_wohnen am stadtgarten
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