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1 Planungsgrundlagen
KOMMUNALER RICHTPLAN ILLNAU-EFFRETIKON

2.2 Zentrum Effretikon

Ziele

Im Zentrum wird ein grésserer (mind. 2500 m2) 6ffent-
licher Griinraum («Stadtgarten») als ruhige Oase im
Stadtraum angestrebt. In jedem Fall soll die Summe der
offentlichen Griinrdaume im Zentrum mindestens 2500 m2
betragen.

MASTERPLAN ,,ZENTRUMSENTWICKLUNG BAHN-
HOF WEST"

18.01.2018, Staufer + Hasler Architekten, Krebs und Herde GmbH
Landschaftsarchitekten BSLA, SNZ Ingenieure und Planer und Suter
Kanel Wild AG

2.2 Stadtebau

Freiflichen und Griinflachen

Der offentliche Stadtgarten bildet eine griine Oase im
verdichteten Zentrum; der raumlich gefasste und mit
Biumen bepflanzte Freiraum bindet bestehende 6ffentliche
Gebiude im erweiterten Griinraum ein, zeichnet sich durch
hohe Aufenthaltsqualitit aus und ist mittels einer durch-
gehenden Wegfithrung eingebunden in das tibergreifende
Quartierwegnetz.

5.1 Baufelder
Baufeld D, Stadtgarten
Wichtige Punkte auf dem Baufeld D sind:
- Stadtgarten als 6ffentlicher Freiraum (Erdiiberdeckung
fiir grosskronige Biume)
- Gebdude mit publikumsorientierter Erdgeschossnut-
zung
- Fithrung der Fussginger an der unteren Tagelswanger-
strasse neu im Stadtgarten
- oberirdische Kurzzeit-Parkplitze entlang der unteren
Tagelswangerstrasse
- oberer Abschnitt der Bruggwiesenstrasse als Begeg-
nungszone
- Ein-/Ausfahrt der Parkgarage am Ort der bestehenden
Rampe oder weiter siidlich im Gebaude integriert
Beziiglich des Stadtgartens miissen folgende Punkte si-
chergestellt werden:
- Uberdeckung von mindestens 1.5 m Erdreich fiir gross-
stimmige Parkbdume
- Wegnetz soll Stadtgartenerweiterung bis an die Wange-
nerstrasse beriicksichtigen

Bild: Staufer Hasler Architekten
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21.09.2019, Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA

1.2 Stellenwert Freiraumkonzept
G Der Stadtgarten erstreckt sich bis zur Wangenstrasse,
inkl. der Areale Musikschule und Kindertagesstatte.

2.6 Stadtgarten als Griine Oase im verdichteten Zentrum
Quartierseitig wird der hohe Versiegelungsgrad tiber
einen grossen offentlichen Griinraum kompensiert. Als
rdaumlich gefasster und mit Baiumen bepflanzter Freiraum
mit hoher Aufenthaltsqualitit stellt der Stadtgarten eine
ruhige Oase im Zentrum dar.

Mittels einer durchgehenden Wegefiihrung wird der Park
eingebunden in das iibergreifende Quartierwegenetz.
Bestehende offentliche Gebaude wie Musikschule,
Kindergarten, Alters- und Familienzentrum werden in den
erweiterten Griinraum eingebunden. So entsteht ein Park
der Generationen.

3.2 Baumkonzept

[S'IJADTGARTEN

GROSS- BIS MITTELKRONIGE PARKBAUME

- vielfaltige Mischung von Parkbdumen mit unterschiedli- o i . i i . _
chen Laubfarben, Wuchsformen und Grossen ’ Y- — — < S (

- Parkbaume tiberspringen Bahnhofstrasse auf Rosenweg- - "/ '
platz

3.2 Baumkonzept ‘ "\
GROSSZUGIGER WURZELRAUM

Fiir ein nachhaltiges Gedeihen simtlicher Baume im Zent-
rumsgebiet ist die Sicherstellung von ausreichend grossen
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Pflanzquartieren unumginglich. P —\%

- Mindestgrosse der Pflanzquartiere 6 m2 [ 9 m3 G TEN- R0y
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Nutzungsdichte, Krebs und Herde Stadtgarten, Krebs und Herde
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2 Studienauftrag ,,Wohnen am
Stadtgarten”

06/2019 - 02/2020
AUSZUG AUS DEM JURYBERICHT VOM 27.02.2020

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggeber-
schaft einstimmig, das Projekt des Biiros HELLE Archi-
tektur GmbH, Ziirich (<EVERGREEN»), fiir den Wohnbau/
Erweiterung Corrodi-Haus und das Projekt des Biiros Krebs
und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA, Wintert-
hur («SANFELICE»), fiir den Stadtgarten zur Weiterbear-
beitung. Das Beurteilungsgremium ist sich einig, dass sich
die beiden Vorschldge gut miteinander kombinieren las-
sen. Im Rahmen der Weiterbearbeitung sollen insbesonde-
re die nachfolgenden Punkte geklart und weiterentwickelt
werden.

Alters- und Pflegezentrum
Bruggwiesen

«SANFELICE» Siegerprojekt Stadtgarten, Krebs und Herde Landschaftsarchitekten, Winterthur, M 1:1000

1430-01_21-50_DO_Richtprojekt_2021 03 29_Rev D
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Die beiden Siegerprojekte aus dem Studienauftrag wurden A
zum Richtprojekt zusammengefiihrt und am 02.06.2020 \.\
mit der Stadt llnau-Effretikon abgestimmt. N
N
PERIMETER gt N
ngS \
cest? e \

pe=—=—-n Privater Gestaltungsplan ,,Stadthaus” e"\ﬂ\e‘f;‘adﬂ\a“s

beme—med genehmigt 17.06.1992

Fe=c=°1 Perimeter Gestaltungsplan Habitat
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Umfasst den Neubau, den Stadtgar-
ten, den Corrodi-Platz, das Corro-
di-Haus, die Bruggwiesenstrasse,
sowie die angrenzenden Trottoir-
bereiche

Erweiterter Perimeter:
Weiterentwicklung durch Stadt Illnau-
Effretikon

Perimeterplan M 1:1000
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4 Richtprojekt Freiraum

EINE GRUNE MITTE FUR DAS VERDICHTETE STADT-
ZENTRUMI

Der Entwurf fiir den Stadtgarten formt aus den historisch
gewachsenen Einheiten einen zusammenhéngenden
Griinraum, welcher mittels quartiertypischer Sockelmau-
ereinfassung und grosskronigen Baumen eine erkenn-

bare Gestalt erhalt. Die durchgiangige Wegfigur bezieht
Strassenquerungen und Zielorte mit ein und bindet den
Stadtgarten auf selbstverstandliche Weise in das stidtische
Beziehungsgeflecht ein.

«...der Garten ist eine besonders
schone Metapher kultureller und
sozialer Nachhaltigkeit, denn er
grunt nicht nur von allein weiter, er
beheimatet auch viele verschiede-
ne Pflanzen aus unterschiedlichen
Regionen der Welt, dass hier zusam-
menwachst, was sich bis dato nicht

kannte...»
(H.U. Obrist)

Ubersichtsplan M 1:1000

1430-01_21-50_DO_Richtprojekt_2021 03 29_Rev D
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VIELFALTIG NUTZBARER GENERATIONENGARTEN

Der Stadtgarten ist als Raumfolge mit vielfaltigen Angebo-
ten konzipiert, und zeichnet sich durch eine grosse Nut-
zungsoffenheit fiir kiinftige Entwicklungen aus. Der baum-
bestandene Vorplatz bietet mit Sitzbanken, Boulespiel
und Trinkbrunnen einen Auftakt zur Bahnhofstrasse. In
Erginzung dazu bildet die Stadtwiese mit den umlaufen-
den Wegen und raumhaltigen Baumrahmen eine lebendige
Mitte, die vielfaltigen Gebrauch erlaubt. Die Wiesenflache
,iiberspringt‘ als erkennbare Figur die Bruggwiesenstrasse
und ist hangseitig durch eine Sitzmauer in das ansteigende
Geldnde eingeschnitten. Diese Freifliche kann iiber viel-
faltige Nutzungen als Aktivitatsfliche bespielt werden, ist
dabei weiterhin als Teil der Stadtwiese erkennbar. Dariiber
sitzt der umgesetzte Pavillon als ,Folly‘ an erhohter Lage
und spannt einen Dialog mit der bewachsenen Veranda
des Corrodi-Hauses auf. Die Bruggwiesenstrasse ist durch
Belagsidnderung und mittels querender Steinbander als Be-
gegnungszone entschleunigt. Zur Tagelswangerstrasse ist
der Garten durch ein lockeres Strauchband gefasst, welches
Durch- und Einblicke erlaubt. Sickerfahige Kiesbeldge und
grobkorniger Splitt-Asphalt geben dem Stadtgarten eine
eigenstindige, haptische Qualitat gegentiber den umge-
benden Strassen. Ihre Oberflache ist rollstuhlgangig ausge-
bildet und wird wo méglich tiber die Schulter entwissert.
Durch die begriinte Einfassung der Tiefgaragenzufahrt
und den berankten Laubengang des Wohnhausese wird der
umlaufende Parkcharakter gestarkt. An der Stidfasssade
des Gebaudes ermoglicht eine Vorzone die Verzahnung
zwischen EG Nutzung und Stadt, ist dabei dem Gebéiude
zugewandt und gleichzeitig Teil des Parkgeschehens.

Die Parkpldtze werden entlang der Tagelswangerstrasse
konzentriert und durch lockere Baumsetzungen einge-
bunden. Die Feuerwehrzufahrt und Anlieferung fiir das
Stadthaus sind iiber den Fohrenhof gewihrleistet.

Mit dem aufgezeigten Konzept lsst sich der Stadtgarten in
unabhingigen Entwicklungsschritten sukzessive erweitern
und anreichern.

Situationsplan M 1:500

HELLE ARCHITEKTUR GmbH | La.Arch. KrebsundHerde
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Durchgang

b el g m
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Baumfilter

Corrodi Haus

Stadtwiese

Parkweg Baljm- &
Strauch-
saum

ngrenze

Parzelle

| Trottoir PP

Tagelswangerstrasse

Gestaltungsplan

Perimeter
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STADTOKOLOGIE

Der Stadtgarten erhilt ein vielfiltiges und standortgerech-
tes Pflanzenkleid mit undogmatischen Kombinationen
von wildem und kultiviertem, als addquate Stadtnatur mit
okologischem Wert fiir Flora und Fauna. Als Vernetzungs-
elemente tragen Heckenbinder, sickerfahige Kiesbeldge so-
wie Pflasterbeldge mit offenen Fugen fiir Ritzenvegetation
und Insektennistpldtze zu einer stadtokologisch wertvollen
Biodiversitdt bei. Grosskronige Baume prigen ein adaqua-
tes Griinvolumen zur entstehenden Baumasse und stellen
einen relevanten Beitrag zum Stadtklima dar. Die Eichen-
gruppe bildet das Gegeniiber zum Rosenwegplatz. Entlang
der Tagelswangerstrasse spannt sich ein raumhaltiger
Saum aus Ahorn- und Kirschbidumen auf, unterpflanzt mit
Pimpernuss, schwarzblattrigem Holunder, Flieder und
Wildstauden. Dem Wohnhaus vorgelagerte Gleditschien
und Vogelbeeren bilden einen transparenten ,Filter‘ zur
Stadtwiese und bieten einen attraktiven Ausblick in die
frisch-griinen Baumkronen. Um die Musikschule wechselt
die Szenerie zu einer artenreichen Blumenwiese mit ver-
schiedenen Obstbaumen.

Obstgarten
y ) Apfel, Quitte, Zwetschge

Fohrenhof

%\. AN

Blumenwiese

Baumfilter
Gletitschinen, Vogelbeeren ?

Fassadennahe
Pflanzbander

Kleinpflaster
mit offenen Fugen

Baumsaum
Indian Summer
Feldahorn, Bergahorn, Rotahorn,

Zuckerahorn, Siisskirsche Sickerfahiger
Kiesbelag

I Zerreiche,
-, B, Roteiche \ )

Vorplatz ‘

Eichenhain
Stieleiche, Flaumeiche,

Wildheckensaum

Schwarzbléttriger Holunder, Kihlendes Parkklima
Pimpernuss, Flieder
und Wildstauden Verdunstung i -

v siékérféhiger Pflasterung Versibkeruﬁg.
Kiesbelag mit Fugen  (iber Schulter

Stadtokologisch wertvoller Baumgarten

O_Richtprojekt_2021 03 29_Rev D
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PARKIERUNG

Personenwagen

e 3 Parkplatze Musikschule
Lage und Anzahl unverandert

10 offentliche Parkpléatze

e 5 Parkplatze Stadthaus
+ 6 zusétzliche Parkplatze Stadthaus

e 11 Besucherparkplatze
Wohnhaus Habitat 8000
und Corrodi-Haus

— e 18 Bewohner- und 2 Beschiftigten-
parkplatze Habitat 8000

berechnet auf neue Nutzung

Motorrad
Gedeckt e 4 Motorrad Parkplatze UG
Ungedeckt e 2 Motorrad Parkplatze Umgebung . gl // .
Velos Ubersicht Parkierung
Gedeckt e 46 Abstellplatze

+ 2 Spezialvelo - Abstellplatze EG
e 48 Abstellplatze UG

Ungedeckt e 46 Abstellpldtze Umgebung

140 Veloabstellplitze insgesamt

Die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage erfolgt iiber die
Bruggwiesenstrasse und tiber die bestehende Tiefgara-
genrampe des Stadthauses. Die Bruggwiesenstrasse wird
durch Belagswechsel und mittels querender Steinbander
als Begegnungszone entschleunigt.

HELLE ARCHITEKTUR GmbH | La.Arch. KrebsundHerde
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FEUERWEHR, ANLIEFERUNG UND ENTSORGUNG

Erschliessung Feuerwehr

- Zufahrt tiber Bruggwiesenstrasse
- Fiir Wohnhaus Habitat8ooo drei Stellflichen fiir Hu-
brettung in der im Plan bezeichneten Lage ausreichend.

Abgestimmt am 15.06.2020 mit Roger Briingger, Kom-
mandant Feuerwehr|Zivilschutz, Stadt Illnau-Effretikon,

Abteilung Sicherheit
Aktennotiz vom 14.07.2020

Anlieferung
Temporire Anlieferung

Entsorgung

Fiir Baufelder B und D werden 3 Unterflurcontainer an der
Bruggwiesenstrasse erstellt.
Aktennotiz vom 16.02.2021

Alters- und Pfle

gezentrum

ruggwiesen

B
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5 Richtprojekt Architektur
EIN EINFACHES VOLUMEN MIT GEMISCHTEN NUTZUNGEN

Der achtgeschossige Baukorper ist am nordlichen Rand

des Perimeters situiert. Mit dem Abstand und der schrigen
Positionierung zur bestehenden Garageneinfahrt entsteht
eine erdgeschossige Vorzone mit differenzierten Nutzungs-
moglichkeiten. Die grossziigigen Laubenginge der oberen
Geschosse dienen als Begegnungsraum fiir die Bewohne-
rinnen und Bewohner wie auch als lebendige Verbindung
zum riickwiartigen Hof und den umliegenden Gebauden.
Die vier iiberhohen Sitzplatze auf der Westseite unterstiit-
zen die Idee der gemeinschaftlichen Erschliessung.

Durch das lineare Erschliessungskonzept und die einfache
Gliederung des Volumens profitieren alle Wohnungen von
der zweiseitigen Orientierung. Sdmtliche Wohneinheiten
sind durchgéngig organisiert und mit einem privaten
Aussenraum gegen den Stadtgarten im Stiden ausgestattet.
Im 1. und 2. Obergeschoss sind diese als Wintergarten aus-
gebildet mit entsprechenden Riickzugsmoglichkeiten. Die
Balkone der oberen Geschosse sind auskragend und iiber je
zwei Geschosse versetzt angeordnet.

Insgesamt sind 56 Wohneinheiten mit 2.5 und 3.5 Zimmern
und analoger Grundrisstypologie vorgesehen. Zum Lau-
bengang hin befinden sich Einginge, Sanitarraume sowie
Aufenthaltsraume, die unterschiedlich dimensioniert sind
und zum Kochen, Essen oder Wohnen genutzt werden
kénnen. Nach Stiden haben samtliche Wohneinheiten zwei
gleich grosse und nutzungsneutrale Zimmer. Je nach Woh-
nungsgrosse, Belegung oder personlichen Praferenzen sind
sie als Schlaf-, Arbeits- oder Wohnzimmer geeignet.

Die Nutzungen im Erdgeschoss sind gemass Publikumsori-
entierung positioniert. An der ostlichen Stirnseite befindet
sich der Gewerberaum mit direktem Zugang vom Corro-
di-Platz, an der westlichen Stirnseite zum benachbarten
Alterszentrum der Gemeinschaftsraum. Beide Nutzungen
sind auch zum Stadtgarten orientiert. Die Raumlichkeiten
fiir die Beratungsstelle 60+ ist mittig platziert, mit Eingang
vom Stadtgarten sowie internen Verbindungsmoglichkei-
ten zu den beiden Durchgingen. Diese sind durchléssig
ausgebildet und erméglichen eine offene Verbindung
zwischen Stadtgarten und der gedeckten Vorzone zum Hof.
Seitlich davon sind zwei Rdume geplant, die fiir Waschen
wie auch als Treffpunkt fiir die Bewohnenden gedacht sind.
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NUTZUNGSVERTEILUNG

3.-7. Obergeschoss

8 Wohnungen (total 40 Stk.)

4 Stk. a 2.5 Zimmer (total 20 Stk.)
4 Stk. a 3.5 Zimmer (total 20 Stk.)

1.-2. Obergeschoss

8 Alters-Wohnungen (total 16 Stk.)
4 Stk. a 2.5 Zimmer (total 8 Stk.)

4 Stk. a 3.5 Zimmer (total 8 Stk.)

Erdgeschoss
Gewerberaum
Beratungsstelle 60+
Gemeinschaftsraum
Waschraume
Durchginge

1. Untergeschoss
Abwartraum
Einstellhalle fiir Autos und Velos

2. Untergeschoss

Lagerraume

Technikrdume

Luftschutzriume mit Kellerabteilen

LEGENDE

3.5 Zi-Whg, 74.3 m2
2.5 Zi-Whg, 59.2 m2
3.5 Zi-Whg, 74.0 m2
3.5 Zi-Whg, 74.3 m2
3.5 Zi-Whg, 66.9m2
2.5 Zi-Whg, 51.8 m2
3.5 Zi-Whg, 66.6 m2
3.5 Zi-Whg, 66.9 m2
Gemeinschaftsraum, 78.0 m2
Waschraum
Trockenraum
Durchgang

Gewerberaum, 57.8 m2
Einstellhalle, 25 PP
Velohalle
Abwartraum, 16.7 m2
Vermietbare EH, 6 PP

Technikraum
Lagerraum

cHhrmpovwOoOZZgO AT " mnaoaHdHUOQW®>

Beratungsstelle 60+, 230.0 m2

Luftschutzraum | Keller, 2 x 28 Abteile
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STRUKTUR UND STATIK

Die dussere Abmessung des Hauptvolumens betragt

12.3 X 53.6 m, die Gebaudehohe 22.8 m. Die lichte Raumhdhe
im Erdgeschoss ist 2.8 m. Der Gewerberaum ist mit

3.3 miiberhoht und tibernimmt somit den topographi-
schen Hohenunterschied von 1 m vom Westen nach Osten.
In den ersten beiden Obergeschossen sind die Raumhdhen
2.55 m und in den Restlichen 2.45 m.

Die Typologie der Wohnungen und das statische Konzept
bedingen sich gegenseitig. Die Rdume zum Laubengang
sind je nach Wohnungsgrésse und Nutzung dimensioniert.
Zum Stadtgarten sind die Zimmer paarweise identisch
und nutzungsneutral ausgebildet. Mit der durchgehenden
Tragstruktur und den geringen Spannweiten dieser Raum-
struktur wird eine kostengiinstige Bauweise mit optimier-
ten Bauteilen ermdoglicht.
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MATERIALISIERUNG UND AUSDRUCK

Fiir die Materialisierung sind sowohl die benachbarten
Bauten als auch die topografischen Verhiltnisse und die
Lage am Stadtgarten von Bedeutung.

Die Sockelbereiche und die Fassade der drei untersten Ge-
schosse sind aus vorfabrizierten Betonelementen, welche
auch in den Briistungen der Balkone und des Laubengangs
vorkommen. Nach Ost, Stid und West werden die oberen
Fassadenbereiche mit grossformatigen Eternit-Platten
ausgefiihrt. Die gedeckte Nordseite besteht aus einer
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hinterliifteten Verkleidung mit vertikalen und silberfarbig
lasierten Holzbrettern. Die Metallelemente der Gelander
und Pflanzhilfen sind in feuerverzinktem Stahl und die
Handldufe in Holz gedacht. Am Laubengang werden die
Fenster und die Tiiren in lasiertem Holz ausgefiihrt, alle
Anderen in Holz-Metall. Der Sonnenschutz besteht aus
textilen Senkrecht-Markisen und individuell zu nutzenden
Sonnenschirmen.

Ansicht West

Es werden grundsatzlich robuste und hochwertige Materi-
alien eingesetzt, die sich mit der unmittelbaren Umgebung
vertragen. Die gewlinschte Vielseitigkeit im architektoni-
schen Ausdruck wird mit den verschiedenartig ausgebil-
deten Fassaden sowie einer differenzierten Farbgebung
erreicht. Mit den silbrig schimmernden Oberfldchen und
hellen Farbtonen soll einen zeitlosen Eindruck entstehen.
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FASSADENBEGRUNUNG
Vorzone Nordseite

Die erdgeschossige Vorzone zum Statdthaus dient als ge-
deckter Ankunfts- und Aufenthaltsraum fiir alle Beteiligte.
In den oberen Geschossen sind die grossziligigen Lauben-
ginge als Begegnungsraum fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner reserviert. Durch die Begriinung des dusseren
Abschlusses entsteht zudem eine lebendige Verbindung
zum riickwirtigen Hof und den umliegenden Gebauden.

Einen durchgehenden Griinstreifen schliesst diesen Vorbe-
reich auf Erdgeschossebene ab. Hier sind unterschiedlichs-
te Arten von Wildstauden und Kletterpflanzen vorgesehen.
Im Erdgeschoss dienen die Stiitzen als Rankhilfe fiir die
Kletterpflanzen. Im 1. und 2. Obergeschoss iibernimmt ein
feines Drahtgeflecht diese Aufgabe und in den restlichen
Obergeschossen entsprechende Drahtseile.

Ansicht Nordseite

Fassadenansicht Laubengang, Massstab 1:50
(Stand Wettbewerb)

L

Referenzen MFO-Park, Ziirich-Oerlikon, 2002
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Ansicht Laubengang Nordseite

Ansicht Siidseite



